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Tisztelt Képviselőtestület!

I.

A BRENNHOLZ FA Kft. (székhely: 8500 Pápa,Margarétau. 36.) képviseletében Bíró Csaba
igyvezető kérelemmel fordult az onkormányzathoz, miszerint az étdekeltségükbe tartoző
Pápa, Mozsár utca 2. szátm alatti 6596112. hrsz-ú ingatlan szabáIyozását a hatályos
településrendezési eszközökben, különösen Papa Város ÖnkormányzataKépviselőtestíiletének
Pápa Helyi Építési Szabályzataről sző|ő 14l20I9. (IX.26.) önkormányzati rendeletében (a
továbbiakban HÉs4 módgsítani szeretnék. Kérelmük szerint az egykoilegénységi épületben
mintegy 50 lakást alakítanának..ki,'amelyet a jelenlegi Gksz-4 övezett jelű kereskedelmi
szolgáltatő gazdasági szabélyozás nem tesz lehetővé.

A megkeresés a Pápai Ipari.Park Komáromi utca és Külső-Veszpréml' út közötti területének
módosítására vonatkozik, ahol a gazdaságí területfelhasználás mellett vegyesen mér
megjelennek lakó- és intézményí funkciók is. Úgy gondoljuk, hogy időszení a terület átfogő
szúéiyozása, az egyes övezetek összehangolása az egymásra gyakorolt környezeti hatások
miatt. Funkciók szerint a területen az alábbi kategóriák jelennek meg:

ffi Lakó

ffi Szállás

Kereskedelem, piac, benzinkút

ffi Egyház

lroda

Hffi? oktatás

Szociális

Raktár

ffi Telephely

Sport, park

frryl'i.- Parkoló

::: Használaton kívül

Az aléhbivízsgáIat az egyes funkciók térbeli elhelyezkedését szemlélteti:
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II.
Bíró Csaba magánszemélyként is rriegkere ste azÖnkormán yzatot aPápa,Beke Józse f utca24.
szétm alatti 311. hrsz-ú ingatlan övezeti előírásaival kapcsolatban. Az Allegro Alapfoku
Művészeti Iskola zeneoktatás céljára bórbe venné az épületet, viszont a hatályos övezeti
előírások nem teszik lehetővé az LkSZl2 építési övezetben a lakó funkción túl oktatási célú
létesítmény elhelyezését.

A HÉSZ 35. $ (7) bekezdése szerint ,,Az Lk-SZ/2 jelii sortársasházas, társasházas építési
övezetben
a) a lakóépületekben az épületek földszintjén kereskedelmi, szolgáltatósi, vendéglátási cétú
létesítmények is elhelyezhetők, . '. .. "
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kivonat a ruÉsz b elterül et szab áIy o zás i tervl apj áb ó l

A gyakorlatban a hasonló tervezési feladatokra az önkormányzat támogatő döntését követően
településtervezési szerzőőést kötünk'a kérelmező költségviselése mellett. Emellett azoka a
módosítási igényekre; amelyek atulajdonos gazdasági érdekébőlerednek, amagyar építészetrő|
szőlő 2023. évi C. törvény (Méptv) 92. $-a szeirnti településrendezési szerződést is kívánunk
kötni. Az egyéb módosítási.igény tervezési forrásátpedigaz Önkormányzatköltségvetésében
meg kell teremteni.

A településrendezési szerződésben.á_Kérelmező, mint a telepüIésrendezési cél megvalósítója
egyrészt megtéríti a reá eső arányos tervezési dt1at, másrészt válla|t kötelezettségként a
módosításra kerülő tertilet fiiggvényében településfejlesztési hozzájáruIást ftzet. A
településrendezési eszközök gazdasági érdekből történő módosítása áItalthanminden esetben
egytitt jár a települési infrastruktura szükségszení fejlesztósével. Ene az infrastruktúra
fejlesztésre biztosít fedezetet a szerződésbenrögzitett településfejlesztési hozzájáruIás.

Az ismertetett módosítási igények miatt a településrendezósi eszközök módosítása szükséges a
településtervek táitalmárőI, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézrnényekről szóló 4I9l202I. (VII. 15.) Korm. rendelet (a

. továbbiakban: Korm. rendelet) elj árási szab áIy ai szerint.

A Korm. rendelet 60. $ (3) bekeZdése értelmében ha rendezési terv készítése és módosítása
esetén, aZ egyes tervek, illetvé pfogramok környez eti vizsgál'atfuőI szőlő 212005 . (I. 1 1 .) Korm.
rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4;"$--a szerinti - avárhatő kömyezeti hatások jelentőségének
eldöntésére irányuló - eljárás során.a.környezet védelméért felelős szervek úgy nyilatkoznú<,
hogy szükséges környezeti értékeléstkészíteni, akkor ezze| egyidejűleg azt is meghatározzák
azönkorunányzatszitmára, hogy a2,:rnelléklet2.pontja szerinti települési környezeti értékelést
milyen konkrét tartalommal éS részletezettséggelkell elkészíteni. A várhatő környezeti hatások
jelentőségének eldöntésére irányuló eljárás határideje legfeljebb 15 nap, és ilyen esetben az
SKVr. 7. $-a szerinti ktilön e|járás lefolytatására nem kerül sor.



Javaslom, hogy az SKVr. szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti értékelés
készítését a módosítási igények vonatkozásában az önkormányzat csak abban az esetben tartsa
indokoltnak,ha azt az éintett áIlamigazgatási szervek szükségesnek ítélik meg.

' _ A Konn.rendelet 7. $ (7)-(8) bekezdése szerint megalapozovizsgálatés azalátámasztó javaslat
tartalméú. a települési foépítészhatátrozza meg a képviselő-testtiletnek cimzett feljegyzésben,
amelyef a képviselőtestület hagy jővá. Afel1egyzésben szereplő tartalom atervezés során csak
a tervezési feladat váLtozása vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető,
ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt követelmények teljesülése érdekében, a tervező által a
felj egyzés módosítása nélktil kiegészíthető.

Kérem a Tisztelt Képviselőtesttiletet, hogy szíveskedjen az előterjesztést meg!árgyalni és az
alábbí határ o zati j avasl atot el fo gadni.

Összeállíto tta Mezei Lászlő önkormány zati főépítész

Pápa,2026. október 12
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HATÁRoZATIJAVASLAT

1. Pápa Yáros onkormányzatának Képviselőtestülete támogat1a Pápa településrendezési
eszközeinek a módosítását az Ipari Park Külső-Veszprémi ut és az Isaszegi utca közötti
területenbelüli építési övezetek szabáúyozásával, átfogő rendezésével összefiiggésben.

2. Papa Yaros Önkormrányzaténak Képviselőtesttilete támogatja Pápa településrendezési
eszközeinek, ezen belül a Helyi Építési SzabáIyzatnak a módosítását az Lk-SZl2 építési

' övezetben elhelyezhető funkciók módosítása érdekében.

3. PétpaYaros onkormányzatának Képviselőtesttilete nyilatkozik, hogy a 1. és 2. pontban
felsorolt módosítások során újonnan beépítésre szántterilet kijelölésére nem kerül sor.

4. Pápa Város onkormányzatának Képviselőtestiilete az 1. és 2. pontban felsorolt
módosításokkal összefiiggésben aZ egyes tervek, illetve programok kömyezeti
vizsgáIatárőI szőIo 212005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat
lefolytatását és a településtervek tartalmáről, elkészítésének és elfogadásának rendjéről,

Korm.rendelet 2. melléklet 2. pont szerinti Települési környezeti értékelés készítését -

amennyiben az .érintett á||amigazgatási szervek azzal egyetértenek - nem tartja
indokoltnak.

5. Pápa !áros onkoryrényzatának Képviselőtestülete a mega|apoző vizsgáIat és aZ

aláttnnasztőjavaslatmellékeltfeljegyzésszerintitartalmát jőváhagy ja.

6: Pápa Város on\orryrrányzatának Képviselőtesttilete felhatalmazza a polgármestert a
qzükséges jognyilatkozatok, iítézkedések megtételéte, a településtervezési szerződés
megkötésére a kérelmezők költségviselése mellett.

7. 
^'Képviselőteshilet 

utasítja a jegyzőt és az önkormányzatí főépitészt a határozat
végreh ajtásáv al kapcsolatban szükséges intézkedések megtételére.

Hatáidő
Felelős:

folyamatos
Grőber Attila polgármester
Dr. Nagy Kisztina jegyző
Rádi Rób er"t váro s fej 1 es ztési o sztáIyv ezető
Mezei LászIő önkormány zatt fő épitész



Mel1éklet

FELJEGYZES

Mezei Lászlő önkormányzatifőépitészPápaváros településrendezési eszközeinekazlpari Park
Külső-Veszpremi tlt és az Isaszegi utca közötti területen belüli építési övezetek
szabélyozásával, átfogő rendezésével, illetve az Lk-SZl2 építési övezetben elhelyezhető
funkciók módosításával összefiiggésben történő módosítása során a megalapo ző vizsgáIat és az
alátámasztőjavaslat tartalmára a településtervek tartalmáről' elkészítésének és elfogadásának
rendjéről, valamint egyes településrenclezési sajátos jogintézményekről szőlő 4I9l2021. (VII.
15.) Korm. rendelet szerint az aláhbijavaslatot teszem:

'. 1. Alátámasztó munkarészek (Megalapoző vizsgálatok és Alátámasztó javaslat munkarészek
kiegészítése)

A szakágs fejézetek, ahatályos településrendezési eszközök vizsgáIati és alátámaszto javaslati
fejeu,qteinek kiegészítéseként kerüljenek kidolgozásru. Az egyes szakági fejezetekben először
röviden kerüljenek ismertetésre' a iizsgá|atok kiegészítései, majd ezt követően kerüljenek
ismertetésre a módosításokra vonatkozó szakágij avaslatok:

1.1. Településrendezési eSzközök módosítását megalapozó önkormányzati döntés bemutatása

I.2. HatáIyos töIepülésfejlesztési koncepció, településrendezési eszközök ismertetése

1.3. A tervezett módosítások ismertetése és indoklása

A2 egyes módosítások bemutatásaaz alábbi tartalom szerint:

1 .3 . 1 , Településterv ezési vizsgálatok és j avaslatok kiegészítése
1.3.1.1. A módosítás tárgya, célja, indoka

- . helyzet-,terü1ethasznáIat-,rende1tetés stb. vizsgálata)
1 '3. 1 .3 . A módosítással érintett terület a hatályos településrendezési eszközökben

1 .3. 1 . 5. A Településfejlesztési koncepcióval való összhang bemutatása
I'.3.l.6. A módosítással_érintett területekre vonatkozó településképi követelményeknek,

a településképi követelmények teljesülése
I.3.!.7. A biológ,iai aktivitásérték szintentartás követelményének teljesülése

1.3.2. . Sizakágivizs!átato_k és jávaslatok kiegészítése, az adott részteriilet adottságai
áltaLigényelt tartalom és részletezettség szerint differenciáltan

1.3.2.I. Közlekedési szákági'uizsgáIatok és javaslatok kiegészítése (a vizsgált téma
szerint releváns szakági tematika alapján)

L3:2.2. Tájrende2ési-, zöldfelületrendezési szakági vizsgálatok és javaslatok
- ' kiegészítése-(a vízsgáIt téma szerint releváns szakági tematika alapján)

I.3.2.3. orökségvédelmi érintettség
1.3.2.4.. Közmű éS eléktrbnikus hírközlés szakági vizsgálatok és javaslatok kiegészítése
-.. ,," (avizsgált téma szerint releváns szakági tematika alapján
L3.2.5. Környezetvédelmi szakági vizsgéúatok és javaslatok kiegészítése (a vizsgáút' 

téma szerint releviíns szakági tematika alapján



1.3.3. Települési örökségvédelmi hatástanulmány kiegészítése érintettség esetén

Megrendelői elvrírás rövid, jól áttekinthető, csak a lényegi kérdésekre, megoldandó tervezési
feladatokra kitérő alátátmasztő munkarészek készítése.

Pápa,2026. október 12.

Mezei


