PAPA VAROS POLGARMESTERE

8500 PAPA, F6 u. 5.

Tel: 89/515-000

Fax: 89/515-083 4 M b
E-mail: polgarmester@papa.hu

Tisztelt Képviselotestiilet!

L.

A BRENNHOLZ FA Kft. (székhely: 8500 Papa, Margaréta u. 36.) képviseletében Biré Csaba
ligyvezeté kérelemmel fordult az Onkormaényzathoz, miszerint az érdekeltségiikbe tartozéd
Pidpa, Mozsar utca 2. szam. alatti 6596/12. hrsz-i ingatlan szabdlyozésat a hatélyos
telepiilésrendezési eszkozokben, killondsen Pépa Varos Onkorményzata KépviselStestiiletének
Pépa Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé6 14/2019. (IX.26.) énkormanyzati rendeletében (a
tovabbiakban HESZ) médositani szeretnék. Kérelmiik szerint az egykori legénységi épiiletben
mintegy 50 lakést alakitananak ki, amelyet a jelenlegi Gksz-4 Ovezeti jeli kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi szabalyozas nem tesz lehetdve.

A megkeresés a Papai Ipari Park Komaromi utca és Kiils6-Veszprémi Ut kozotti teriiletének
~modositasara vonatkozik, ahol a gazdasigi teriiletfelhasznalds mellett vegyesen mar

megjelennek lako- és intézményi funkcidk is. Ugy gondoljuk, hogy id3szerti a teriilet 4tfogd
- szabalyozésa, az egyes Ovezetek Osszehangolasa az egymasra gyakorolt kérnyezeti hatdsok
miatt. Funkcidk szerint a terlileten az alabbi kategoriak jelennek meg:
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Az al4bbi vizsgalat az egyes funkciok térbeli elhelyezkedését szemlélteti:



II.

Bir$ Csaba magénszemélyként is megkereste az Onkorményzatot a Papa, Beke Jozsef utca 24.
szam alatti 311. hrsz- ingatlan Gvezeti el6irdsaival kapcsolatban. Az Allegro Alapfoka
Miivészeti Iskola zeneoktatads céljara bérbe venné az épiiletet, viszont a hatalyos Svezeti
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1étesitmény elhelyezését.

A HESZ 35. § (7) bekezdése szerint ,, Az Lk-SZ/2 jelii sortdrsashdzas, tdrsashdzas épitési
Ovezetben

a) a lakéépiiletekben az épiiletek foldszintjén kereskedelmi, szolgdltatdsi, vendéglatdsi céli
létesitmények is elhelyezhetdk, .....”
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kivonat a HESZ belteriilet szabalyozasi tervlapjabdl

A gyakorlatban a hasonl6 tervezési feladatokra az dnkorméanyzat tamogaté dontését kdvetden
telepiiléstervezési szerz6dést kotiink a kérelmezd koltségviselése mellett. Emellett azokra a
moédositasi igényekre, amelyek a tulajdonos gazdasagi érdekébdl erednek, a magyar épitészetrdl
" 52016 2023. évi C. térvény (Méptv:) 92. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6dést is kivanunk
kotni. Az egyéb modositasi igény tervezési forrasat pedig az Onkormanyzat koltségvetésében
meg kell teremteni.

A teleplilésrendezési szerz6désben a Kérelmez8, mint a telepiilésrendezési cél megvaldsitéja
egyrészt megtériti a red esd ardnyos tervezési dijat, masrészt vallalt kotelezettségként a
moédositasra  keriil teriilet fliggvényében telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet. A
teleplilésrendezési eszkdzok gazdasagi érdekbdl torténé mddositasa altaldban minden esetben
egylitt jar a telepiilési infrastruktira szikségszeri fejlesztésével. Erre az infrastruktura
fejlesztésre biztosit fedezetet a szerz6désben rogzitett telepliléstejlesztési hozzajarulas.

Az ismertetett modositasi igények miatt a telepiilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges a
telepiiléstervek ‘tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
- tovabbiakban: Korm. rendelet) eljarasi szabalyai szerint.

A Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése értelmében ha rendezési terv készitése ¢s modositasa
esetén, az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4::§-a szerinti - a varhaté kdrnyezeti hatdsok jelent6ségének
eldontésére iranyuld --eljaras soran-a kornyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoznak,
hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejlileg azt is meghatarozzak
az dnkorményzat szamara, hogy a 2.-melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti értékelést
milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A varhatd kémyezeti hatdsok
jelentdségének elddntésére irdnyuld eljaras hatdrideje legfeljebb 15 nap, €s ilyen esetben az
SKVr. 7. §-a szerinti kiilon eljaras lefolytatasara nem keriil sor.



Javaslom, hogy az SKVr. szerinti kornyezeti vizsgélat lefolytatasat €s kornyezeti értékelés
készitését a modositasi igények vonatkozasaban az Snkormanyzat csak abban az esetben tartsa
indokoltnak, ha azt az érintett allamigazgatasi szervek sziikségesnek itélik meg.

-~ ---AKorm.rendelet 7-§-(7)-(8) bekezdése szerint megalapozé vizsgalat és az alatdmaszt6 javaslat
tartalmat a telepiilési f6épitész hatirozza meg a képviselS-testiiletnek cimzett feljegyzésben,
amelyet a képvisel§-testiilet hagy jova. A feljegyzésben szerepl tartalom a tervezés sordn csak
a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csOkkenése miatt csdkkenthetd,
ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a
feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithet6.

Keérem a Tisztelt KépviselGtestiiletet, hogy sziveskedjen az el6terjesztést megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni.

Osszeéllitotta: Mezei Laszlé 6nkorményzati f6épitész

Pépa, 2026. oktéber 12.

Gréber Atti
polggrmester



HATAROZATI JAVASLAT

1. Péapa Véros Onkorményzatanak KépviselStestiilete tdmogatja Papa telepiilésrendezési
~ eszko6zeinek a modositasat az Ipari Park Kiils6-Veszprémi Ut és az Isaszegi utca kdzotti
~ teriileten beliili épitési 6vezetek szabalyozasaval, atfogd rendezésével dsszefliggésben.

2. Pépa Véaros Onkorményzatinak KépviselStestiilete tAmogatja Pépa telepiilésrendezési
eszkozeinek, ezen beliill a Helyi Epitési Szabalyzatnak a modositasat az Lk-SZ/2 épitési
ovezetben elhelyezhet6 funkcidk modositasa érdekében.

3. Pépa Varos Onkormanyzatinak KépviselStestiilete nyilatkozik, hogy a 1. és 2. pontban
-~ felsorolt modositasok soran Gjonnan beépitésre szant tertilet kijeldlésére nem keriil sor.

4. Papa Véros Onkormanyzatinak Képviseldtestilete az 1. és 2. pontban felsorolt
- modositasokkal Osszefiiggésben az egyes tervek, illetve programok kdornyezeti
vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
~ valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VIL.15.)
Korm.rendelet 2. melléklet 2. pont szerinti Telepiilési kornyezeti értékelés készitését -
‘amennyiben az ‘érintett Allamigazgatasi szervek azzal egyetértenek - nem tartja
indokoltnak.

5. Papa Varos Onkorményzatanak KépviselStestillete a megalapozo vizsgalat és az
alatamaszté javaslat mellékelt feljegyzés szerinti tartalmat jévahagyja.

6. Papa Varos Onkorméanyzatinak Képviselotestiilete felhatalmazza a polgdrmestert a
 sziikséges jognyilatkozatok, ‘intézkedések megtételére, a telepiiléstervezési szerz6dés
megkotésére a kérelmezbk koltségviselése mellett.

7. A KépviselGtestiilet utasitja a jegyz6t és az Onkormanyzati fOépitészt a hatarozat
- - végrehajtisaval kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos

Felelos:  Grdber Attila polgarmester
Dr. Nagy Krisztina jegyz0
R4di Rébert varosfejlesztési osztalyvezetd
Mezei Laszl6 6nkormanyzati f6épitész



Melléklet
FELJEGYZES

Mezei Laszl6 onkorméanyzati f6épitész Papa varos telepiilésrendezési eszkdzeinek az Ipari Park
Kiils6-Veszprémi Ut és az Isaszegi utca kozotti teriileten beliili épitési Svezetek
szabalyozasaval, 4tfogé rendezésével, illetve az Lk-SZ/2 épitési dvezetben elhelyezhetd
funkciok médositasaval 6sszefliggésben torténd modositasa sordn a megalapozé vizsgalat és az
alatimaszt6 javaslat tartalmaéra a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjeérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szol6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerint az aldbbi javaslatot teszem:

- 1. Alatdmaszté munkarészek (Megalapoz6 vizsgalatok és Alatdmaszté javaslat munkarészek
kiegészitése)

A szakagi fejezetek, a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z0k vizsgalati és alatdmasztd javaslati
fejezeteinek kiegészitéseként keriiljenek kidolgozasra. Az egyes szakagi fejezetekben el6szor
- roviden keriiljenek ismertetésre a vizsgdlatok kiegészitései, majd ezt kdvetben keriiljenek
ismertetésre a moédositasokra vonatkozé szakagi javaslatok:

- 1.1, Telepiilésrendezési eszkoz6k médositasat megalapoz6 dnkormanyzati dontés bemutatisa
‘1.2, Hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid, telepiilésrendezési eszkdzok ismertetése

= 1.3, A tervezett modositasok ismertetése és indoklasa

Az egyes modositasok bemutatésa az alabbi tartalom szerint:

_ 1.3.1: Telepiiléstervezési vizsgalatok &s javaslatok kiegészitése

1.3.1.1. A modositas targya, célja, indoka

1.3.1.2. A modositassal érintett teriilet Osszefoglalé bemutatdsa (telepiilésszerkezeti
helyzet-, teriilethasznalat-, rendeltetés stb. vizsgalata)

1.3.1.3. A -modositassal érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zdkben

.- 1.3.1.4. A HESZ tervezett médositasanak ismertetése

1.3.1.5. A Telepiilésfejlesztési koncepcioval vald 6sszhang bemutatédsa

1.3.1.6. A mddositassal érintett teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelményeknek,
a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése

1.3.1.7. A biol6giai aktivitasérték szintentartis kovetelményének teljesiilése

1.3.2. . Szakégi vizsgilatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai
~ dltaligényelt tartalom és részletezettség szerint differenciltan _
1.3.2.1. "Kozlekedési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma

szerint relevans szakégi tematika alapjan)

1.3.2.2. Tajrendezési-, zoldfeliletrendezési szakagi vizsgalatok és javaslatok

- . kiegészitése (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan)

1.3.2.3. Ordkségvédelmi érintettség

1.3.2.4. Kozmii és elektronikus hirk6zlés szakéagi vizsgélatok és javaslatok kiegészitése

- ;- (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

1.3.2.5. Kornyezetvédelmi szakéagi vizsgélatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt
téma szerint relevans szakagi tematika alapjan



1.3.3. Telepiilési 6rokségvédelmi hatadstanulmany kiegészitése érintettség esetén

Megrendeldi elvaras rovid, jol attekinthetd, csak a 1ényegi kérdésekre, megoldandd tervezési
feladatokra kitér6 alatdmaszté munkarészek készitése.

Pépa, 2026. oktober 12.

Mezei Lag:
onkormanyzafi fo€pitész



