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1. BEVEZETO

Az egykori Papai Dohanygyar —Papa 5626/2 hrsz.-u telek— jelenlegi tulajdonosa a tertlet
kisvarosias lakoterilet jellegli, de szolgaltatasok elhelyezését is lehetéve tevd fejlesztését
kivanja megvaldsitani. A terllet jelenleg Papa telepllésrendezési eszkdzeiben kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi terllet, azon belll Gksz-4 jell épitési dvezetbe sorolt terilet, ahol helyi
épitési szabalyzat vonatkozo el6irasai szerint lakéépuletek nem helyezheték el

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa szilkségessé teszi Papa teleplilésrendezési
eszkdzeinek modositasat a fejlesztési tertiletre vonatkozoéan.

A fejlesztessel érintett telek tulajdonosa, a telepUlésrendezési eszk6z modositasanak a
kérelmezéje: WHB PROJEKT BETA Kft..

Jelen Telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) feladata, hogy feltarja a
telepllésrendezési eszk6zok (tovabbiakban: TRE) modositasanak lehetéségeit, feltételeit,
szabalyozasi koncepcid készitésével iranyt szabjon a TRE mddositasnak, valamint
megalapozza a tervezett fejlesztést, TRE modositast megalapozd énkormanyzati dontést.

A TT feltarja a fejlesztés megvalositasaval 6sszefliggésben elsésorban a fejlesztést
megalapozo terllet- és telepulésrendezési kovetelményeket, a fejlesztés részleteinek és az
egyes szakterileti elemeknek az egylttes bemutatasaval.

A TT a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben (a  tovabbiakban: 419/2021.Kr.) meghatarozott  kdvetelmények
figyelembevételével és az o6nkormanyzati féépitésszel egyeztetett tartalommal Kkerdlt
kidolgozasra, a 419/2021.Kr.-ben meghatarozott felhatalmazas szerint.

Jelen TT a jelenleg hatalyban 1évé magasabb szinti és helyi jogszabalyok
figyelembevételével, valamint a megbizéi adatszolgaltatasok, a megbizé altal szolgaltatott
tanulmanyok figyelembevételével készlilt.
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2. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

2.1. A VIZSGALT TERULET ELHELYEZKEDESE ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

2.1.1. Telepulésszerkezeti elhelyezkedés, teriilethasznalat

A tervezett fejlesztési terlilet Papa belterlletének északi részén helyezkedik el, a
fejlesztéssel érintett telek az 5626/2 hrsz-u ingatlan. Az ingatlanon 1892—1950 kozotti
idészakban a Papai Dohanygyar mikddott. A dohanyipari tevékenység megsziinésével az
épuleteket hosszu ideig mas iparvallalatok hasznaltak, a fétevékenység haztartasi f6z6-,
suté-, ftéberendezések gyartasa volt. A tényleges gazdasagi tevékenység 2015-t6l kezdve
szlint meg a terileten.

Jelen TT-ben vizsgalt terulet ettdl nagyobb teruletként kerllt lehatarolasra, igazodva a
telepliléstervezés szakmai szabalyaihoz, a tervezett telepilésrendezési eszkdzok (a
tovabbiakban TRE) modositasban vizsgalando tertilethez. Jelen TT-ben a vizsgalt tertlet
hatarat az Esterhazy ut — Vorésmarty Mihaly utca — Bakony-ér — Kisfaludy Karoly utca —
Tompa Mihaly utca altal hatarolt terliletben hataroztuk meg.

1. abra: A fejlesztési teriilet elhelyezkedése Papa kozigazgatasi teriiletén beliil (ortofoton)

TAJOLO-TERV KFT. 5 2026. augusztus



Pépa 5626/2 hrsz.-u teriilet (egykori dohénygyar) TELEPITESI TANULMANYTERV

A vizsgalt tertlet Papa belterlletének
északi részeén talalhato. A vizsgalt terilet
kereskedelmi, szolgaltatd6 gazdasagi
terulet rendeltetésa.

A vizsgalt teruletet északrdl vasuti terllet
(MAV 10,13,14 vasutvonalak kozos — a
Gyér-Celldomolk, a Koérnye-Papa és a
Papa-Csorna — telepllési szakasza)
hatarolja, a vasutallomas a vizsgalt
terllett6l észak-keletre helyezkedik el. A
vasutallomas kdzelében, a Béke téren
buszpalyaudvar mikaddik.

A vizsgalt terlletet keletrdl jellemzéen
kisvarosias lakd, délrdl jellemzben
kertvarosias laké, nyugatrél ipari
gazdasagi és kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terllet hatarolja.

2. abra. A fejlesztési teriilet (szaggatott sarga keret) a hatalyos  Telepiilésszerkezeti terven

A fejlesztési terlleten belll a volt dohanygyar terlletétél nyugatra kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terilet, a Papai Textilgyartd Kft. telephelye lGzemel. A fejlesztési terllettél, az
5626/2 hrsz.-u telektdl délre levé szomszédos telkeken egyéb gazdasagi tevékenységet
folytatnak.

A MEPAR térképen ol lathato, hogy
vizsgalt tertlet és kdrnyezete is tulnyomé
részt infrastruktara, épitett kornyezet,
mesterséges felszin” kategoriaba
tartozik. A vizsgalt tertlettdl nyugatra, a
Bakony-ér mentén talalhaté egy kisebb

folt  ,gyep” illetve  ,természetes
novényzettel boritott terilet,
természetes, illetve természetkdozeli

éléhelyek” boritottsagu terulet.

3. ébra: A vizsgalt teriilet felszinboritisa MEPAR adatbazisaban

2.1.2. A fejlesztési terulet jellemz6i
A fejlesztési terilet a 5626/2 hrsz-u ingatlan.

A vizsgalt terilet —az Esterhazy ut — Vérésmarty Mihaly utca — Bakony-ér — Kisfaludy Karoly
utca — Tompa Mihaly utca altal hatarolt tomb— a 5624/1, 5624/2, 5625/1, 5625/2, 5626/1,
5626/2 hrsz-u ingatlanokat foglalja magaba.

A vizsgalt terllet telkeinek alapadatait (a fejlesztési teriilet délt bold betiivel) az alabbi tablazat
tartalmazza:

1. tablazat: A vizsgalt teriilet telkeinek legfontosabb jellemzdi

hrsz tulajdonviszony miivelési ag teriilet (m?) telekjogi statusz
s626/2 |  CGazdasagitarsasagok kivett 21236 ipartelep /8 épiilet/
teriilete
5626/1 | Gazdasagi tarsasagok teriilete kivett 1993 ipartelep
5625/1 | Gazdasagi tarsasagok teriilete kivett 409 udvar
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5624/1 | Gazdasagi tarsasagok terilete Kivett 28929 | iPartelep, 9 Uzemi épllet, irodahaz és
munkasszalld

Természetes személyek

5625/2 - kivett 1836 lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet
teriilete
Természetes személyek . . . i Il %
5624/2 - y kivett 246 irodahaz, szolgalati lakas és udvar
teriilete
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4, abra: A vizsgalt teriilet és a modositassal érintett teriilet 5. abra: A vizsgalt teriilet és a modositassal érintett teriilet
hatara az ingatlannyilvantartasi térképen ortofoton

Tulajdonviszonyok
[ Allami teriiletek
Gazdasagi tarsasagok teriilete
I Onkormanyzatok teriilete
[] Természetes személyek teriilete

6. abra: A vizsgalt teriilet tulajdonviszonyai 8. abra: A vizsgalt teriilet teleknagysagai (m?)
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9. dbra: A vizsgalt teriilet és a modositassal érintett teriilet 10. dbra: A vizsgalt teriilet és a médositassal érintett teriilet
épiiletei az ingatlannyilvantartas szerint ingatlannyilvantartas szerinti épiiletei ortofotén

A vizsgalt teruleten az ingatlannyilvantartasban szerepl6 épuletek kozul mar tobb elbontasra
kerult, melyet az ortofotdra vetitett éplletek kdrvonalai jol kirajzolnak. Az 5626/2 hrsz-u telken
allo épuletek kozll a tervezett fejlesztés soran az alabbi két, egyedi védelem alatt allé helyi
épitészeti 6rokséget képviseld épllet kerlil megtartasra, a tdbbi épulet bontasra keriine:

— villaépulet
Alapterilete: br. 335 m?, 6sszes szintterlilet: br. 700 m?. A telek északkeleti sarkan allo,
kétszintes épllet.

— kbézponti épllet
Alapterilete: br. 2120 m?, 6sszes szintterllet: br. 5440 m?. A telek kdzponti részén allo,
részben két-, részben haromszintes éplilet.

Jelen Telepitési tanulmanyterv készitésének idején, az ingatlan-nyilvantartasi térképen
szerepl6 épuleteket figyelembe véve, a 5626/2 hrsz-u telek jelenlegi beépitettsége: 56,42%

2.2. A VIZSGALT TERULETET ERINTO TERMESZETVEDELMI ES
OROKSEGVEDELMI ERTEKEK, TAJKEPI VEDELMEK

2.2.1. Természetvédelmi értékek

A vizsgalt teriiletet nem érinti
— meglévé orszagos vagy védelemre tervezett természeti teriilet vagy természeti
érték,
— helyi védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet vagy természeti érték,
— ex lege védett teriiletek (lap, barlang és felszini védéovezete),

— orszagos jelentéségii foldtani alapszelvény.

A vizsgalt terllet eurdpai kdzdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teriletnek,
un. NATURA 2000 teriiletnek nem része, és nem is hataros vele.

A vizsgalt terlletet nem érintik az 6kolégiai halozat teriiletei.

s 7

A vizsgalt terliletet nem érinti az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott
erdéteriilet, illetve Veszprém Varmegye Terlletrendezési Tervében (a tovabbiakban
VvmTrT) erd66vezetbe sorolt terlet.
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13. abra: VmTrT-ben ,tajképvédelmi teriilet” dvezetbe tartozé

teriiletek Papa kozigazgatasi teriiletén

2.2.3. Orokségvédelmi értékek
e Orszagos védelem alatt all6 épitészeti 6rokség

Az E-TER adatszolgaltatdsa, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhdz késziilt
Ordkségvédelmi hatastanulmany, valamint Papa varos telepulésképének védelmérél szold
36/2017. (X11.22.) 6nkormanyzati rendelet szerint a vizsgalt terlileten nem taldlhato:

— orszagos védelem alatt allé miemilék,

— orszagos védelem alatt all6 miemléki kérnyezet,

— orszagosan vedett objektum,

— teleplléskép-védelmi tertilet,

— vilagorokségi vagy vilagérokség varomanyos tertlet.
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o Helyi védelem alatt allé épitészeti 6rokség (helyi védett teriiletek, helyi védett
értékek)

A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség elemeit Papa varos telepilésképének
védelmérdl szold 36/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban TkR.)
tartalmazza. A TkR. megkulonboztet:

— helyi védett terlleteket (helyi terlleti védelem alatt all6 tertileteket) és

— helyi védett értékeket (helyi egyedi védelem alatt allo6 épuletek, homlokzatokat,
épuletbelsbket, telepllésképi jelentdségl fasorokat, kerteket, ndévényegyedeket,
zoldfellleti és varosképi értékeket).

A helyi védett értékek védelmét a TkR. az alabbi csoportositas, kategoriak szerint biztositja:
— helyi védett terllet, jele: HE
— helyi védett utcai féépllet, jele: H1
— helyi védett utcai homlokzat, jele: H2
— helyi védett épuletbelsé, épuletrész, berendezeés, épitészeti elem, jele: H3
— helyi védett telepilésképi jelentéségl fasorok, kertek, ndvényegyedek, jele: H4
— helyi védett zéldfellileti és varosképi érték, jele: H5
A vizsgalt terulet ,helyi védett tertleten” kivili tertleten helyezkedik el.

A fejlesztési terlleten
(5626/2 hrsz.) két védett
éplilet talalhato, amelyek a
»H1” jelii ,helyi védett
utcai féépiilet” kategodriaba
tartoznak.

A fejlesztéssel érintett telek
egykor az Esterhazy csalad
birtokat képezte. 1895-ben
Tarczy Lajos, a Papai
Reformatus Kollégium
tanaranak javaslatara a
varos megvette a teriletet,
amelyen létrehozta a papai
dohanygyarat. A sarki villa
(igazgatésagi épulet) és az
U-alaku kozponti (gyartasi)
épllet ezekbdl a korokbol
szarmaznak. Ez a két épllet
all helyi védelem alatt.

= = vizsgalt teriilet hatara
2] médositassal érintett terdilet L :
[ ,H1” jeli helyi védett utcai féépiilet | {Fageilfee]:

A helyi védett épiiletek eIherezkedéée 2 5626/2 hrsz.-u telken

3

A védett éplletek bemutatasat Id. részletesen a ,4.2. Egyedi védelem alatt allo helyi
épitészeti 6rokseg” c. fejezetben.
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e Régészeti 6rokség

Az E-TER orokségvédelmi adatszolgaltatdsa szerint a vizsgalt teriletet nem érinti
nyilvantartott régészeti lel6hely.

20 nyilvantartott régészeti lelShely

Esterhézylesitly parlja

[
Téncst &ly utca
@ f@sfal -
@@@aﬂ«
QAR \

15. abra A vizsgalt teriilet térségében talalhato régészeti lelshelyek (forras: E-TER)

Mesteginelom

2.3. KOZUTHALOZATI KAPCSOLATOK, MEGKOZELITHETOSEG

Papan, a volt Dohanygyar terlletén, a vasutallomashoz kozeli ingatlanon lakoterdleti
fejlesztés tervezett. Osszesen 129, kilonbdzé alapteriletli lakas és a hozzajuk tartozo
mintegy 150 parkoldallas tervezett.

A tervezeési terllet varoskdzponttdl valé tavolsaga légvonalban alig 1200 m, gyalogos
tavolsagnak is tekinthetd, de szamos buszjarat is kiszolgalja a helyi k6zdsségi kdzlekedesi
kapcsolatokat. A térségi megkdzelités is kivald a vasutallomas és a hozza kapcsolddéd
helykézi buszallomas kozvetlen kozelségének kdszdnhetden. A terilet kérnyékén
lakoteruletek, kozlekedési létesitmények és Uzemi teruletek talalhatok.

A Telepitési Tanulmanyterv kozlekedési munkarésze a tervezett beépités kozlekedési
hatasait és feltételeit vizsgalja.

2.3.1. Térségi kapcsolatok
2.3.1.1. Kozuti kapcsolat

Papa varos uthalézatara gyiriis-sugaras rendszer jellemzé. A telepulést nyugatrol 83. sz.
(Varosléd — Papa - Gydr) orszagos Il. rendi féut kivalod térségi kapcsolatokat biztosit a varos
szamara, de a nyomvonalat terheld jelentds forgalom (atlagos napi forgalom, ANF=11481
Ejm/nap, amelynek 24 % nehéz teherforgalom) karos kdrnyezeti hatasai tavol maradnak a
telepuléstél. A féut jelenti a legkdzelebbi gyorsforgalmi uthoz, az M1 autdpalyahoz a
kdzvetlen kdzuti megkdzelitést is.
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7. abra: Atnézeti térkép, térségi megkozelithetsség

Az orszagos mellékuthaldzat tobb eleme is athalad a varoson, hozzavetdlegesen kelet-
nyugati iranyban a 832. sz. Papa — Veszprémvarsany ll. rendi féut (Somlai ut — Gyimaéti ut),
ehhez kapcsolodik a dél felé haladd, majd keletre forduld 8303. j. Papa — Homokbédége —
Ugod 6sszekotd ut (Veszprémi ut — Teveli ut — Kishegy utca). Mindkét orszagos utszakasz
varosi féutként iizemel Papa belteriletén.

A tervezési terulet a varos egyik jelentésebb kiszolgald utja, az Esterhazy ut mentén
helyezkedik el, a vasutallomas kdzvetlen kézelében. Innen a varost elkerilé orszagos féut
leggyorsabban a Kuls6-Gy6ri uton (8305. j. Papa-Vaszar-Gyarmat 6sszekoté aton) at érheté
el.

2.3.1.2. Kotottpalyas kapcsolat

Papa vasutallomasa a tervezési terulett6l mindossze 120 m tavolsagban helyezkedik el, igy
a vasuti kapcsolatok is kdzvetlennek tekinthetdk.

A vasutallomason jelenleg két térségi jelentéségl vasutvonal kézlekedik, Gyér, Celldomolk,
illetve Csorna iranyaba szallitva az utasokat. Sajnalatos médon a Tatabanyaval kdzvetlen
Osszekottetést biztositd vasutvonal megszint.

2.3.2. Varosi kozlekedési kapcsolatok
2.3.21. Kozuti kapcsolat

Papa varos belsé korgylrije a belvaros hataran alakult ki. A varoson athaladé orszagos
uthalozati elemek a varos féuthalézatat alkotjak, amelyhez csatlakoznak az egyes
varosrészelet feltard, a kozosségi kdzlekedési jaratok utvonalaként is miik6dd gyijtéutak.

Az egyik fontos, varoskdzpontba vezetd, sugar iranyu gydjtéut a Gyéri ut — Szent Istvan utca
utvonal, amelyhez kozvetlenul csatlakozik az Esterhazy ut.

Az Esterhazy ut fontos kiszolgalo utként tzemel (gyUijtd jellegl Utszakasz), amely (a Tompa
Mihaly utcaval egyitt) a vasutallomas megkdzelitését is biztositja. Erintett szakaszan az ut
megfeleld szabalyozasi szélességgel, 2x1 forgalmi savval, kiemelt szegélyekkel, széles

TAJOLO-TERV KFT. 12 2026. augusztus



Papa 5626/2 hrsz.-u teriilet (egykori dohanygyar) TELEPITESI TANULMANYTERV

kétoldali jardaval és zoldsavokkal kiépitett. A csapadékvizek elvezetésére zart
csapadékcsatorna épilt.

A tervezési terllet 150 m hosszan huzodik az Esterhazy at mentén. A volt Gzemi terilet két
kijarata nyilik erre a kdzteruletre. Fontos csomopontként mikodik az Esterhazy ut — Tompa
Mihaly utca keresztez6dése, amely a vasutallomas elétti tér (Béke tér). Innen nyilik az
allomas P+R parkoldja is. A téren mindharom bejévé Uton van kijeldlt gyalogatkelShely. A
csomoépontban jelzétablas forgalomiranyitas mikoédik, a Tompa Mihaly utca els6bbségét
biztositva.

A vasutallomashoz tartozé buszmegallé-csoport a Béke térrél kdzelitheté meg és a Buszok
az Esterhazy ut irdnyaba hagyjak el a megalldkat. A Tompa Mihaly utca és a buszmegallo
kijarati utja k6zo6tt kb. 64 m tavolsag mérhetd. A tervezeési tertlet egyik meglévd kijarata a két
csomopont kézé érkezik az Esterhazy uton.

A volt Gzemi tertilet harmadik kijarata a vasutallomas elétt haladé Tompa Mihaly utcara nyilik.
A Kiszolgalo ut 2x1 forgalmi savval, kétoldali jardaval, szakaszonként egyoldali parhuzamos
parkolésavval és egyoldali zéldsavval kialakitott.

Jelmagyarazat

s Orszagos fout

s Orszagos mellékit
fd  Gyiijtdot

[O] Fibb csomopont

< Kozforgalmi vasttvonal
< Iparvagany

p | Fontosabb vasili atjard
| Vasutallomas

Zl Hidszerkezet

Q] Korforgalom

8. dbra: Meglévé kozlekedési halozat

2.3.2.2. Kozosségi kozlekedési halézat

A telepllés kozOsseégi kozlekedési ellatasat a helyi és helykdzi autdbusz-kdzlekedés
szolgalja ki. A varosban kozel 90 helyi buszmegall6 talalhato, az autébuszallomas a varos
kdzpontjaban, a tervezési terulettél mintegy 1,2 km tavolsagban épult ki. A telepulés
vasutallomasa a belvarostol északra talalhatd, mellyel tébb buszjarat is biztositja az
Osszekottetést. A kozdsségi kdzlekedési ellatottsag (300 m ragyaloglasi tavolsag figyelembe
vételével) jonak tekinthetd.

A vizsgalt lakotertileti fejlesztés beruhazas teriletéhez mind a vasutallomas, mind harom
buszmegalldé gyaloglasi tavolsagon belll helyezkedik el (300 m), igy a terilet k6zdsségi
kdzlekedési ellatottsaga 10 %-nak itélhetd. Ez rendkivil kedvezd kdrnyezet egy lakoterileti
beruhazas szamara, mivel a varhatd gépjarmihasznalati arany jéval kisebb lesz, mint
kevésbé j6 ellatottsagu terliletek esetében.
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o Buszkodzlekedés:
Legkozelebbi buszmegallok:
Vasutallomas (Béke tér) buszmegallé (50 m)
Orvosi rendel6 (200 m)
Textilgyar (300 m tavolsagban)
A fenti megalldkat érintd buszjaratok és célallomasaik:

Her| jaratok:
Vasutallomas - Autébusz-allomas (Szabadsag utca)-Astotec -Yanfeng-Papakovacsi elagazo

5T Autébusz-allomas - Tizedik utca - Autébusz-allomas (Szabadsag utca)-Vasutallomas—Tuizép
7 Autébusz-allomas (Szabadsag utca) - Vasutallomas - Hiskombinat - Korona utca - Tized
A Vasutallomas - Hiskombinat - Huszar lakételep - Vizm( utca - Astotec

8A Vasutallomas - Papakovacsi elag. - Tokert - Termalfird6 - Tesco - Alsovaros - Vasutallomas
8B Vasutallomas - Alsévaros - Tesco - Termalfiirdd - Tokert - Papakovacsi elag. — Vasutallomas

Helykézi jaratok:

1229 Papa - Farkasgyepl - Herend - VVeszprém - Varpalota - Budapest
1720 Sopron — Csorna — Papa - Veszprém

1851 Tatabanya — Kisbér - Papa

7391  Veszprém — Varosl6d — Bakonyjako — Papa

o Kotottpalyas kozlekedés:
Papa Vasutallomas (120 m tavolsagban)
A vasutallomason koézlekedd vasutvonalak:
10 Gyér — Celldémdlk

13 Tatabanya — Papa (megsz(int)
14 Papa - Csorna

Fentiek szerint a tervezési terilet k6zdsségi kdzlekedési ellatottsaga nagyon kedvezd, mind
helyi, mind helykdzi viszonylatban szamos célallomas kdzvetlen elérhetésége biztositott a
kozelbél.

Helyi vonalak / Local bus lines

Y4 BB Vasuta as 4> bbusz-allomas ( ig utca) 4» Pap
. I Vasutallomas «» Autébusz-dllomas (Szabadsag utca) 4» Astotec
& ED Vasita as 4» Sb alloma 4g utca) 4w Yanfeng
Gl tea & i 2 Autébusz-sllomas 4» Torzsskhegy
'/ oL et uted @ Autobusz-allomas «» Rét utca / Vaszari utca «» TUZEP
/ & 41. (BT] Autobusz-dllomas «» Tizedik utca «» Autébusz-allomas «» Vasiit
& 0‘ Vaszariutca A @D Autsbusz-alloma ig utca) » Alfirdé » Tokert » Gyim
Urdomb . =N, Rétutea 19 Huszar lakételep » Tesco »- Alsévaros » Kérhaz » Autdbusz-alloma:
5 P 2 (D Autébusz-dllomas (Szabadsag utca) » Kérhiz » Alsovaros b Tesco b
S umala 2 V‘““‘”“mmp" Kérhaz » Gyimati it » Tokert » Termalfirdd » Autobusz-allamas (x
? ,.' o Pa’paimajor Autdbusz-ll ( ag utca) ;» itallomds «» Csillag ut
X< ita a i ind lakétel Veszprém
I pa af L1 ] & B (7 ] - -» Huszar D 4B pi
= P Q mmm = it Aszialos Ktsz. (1.l Aslmec «» Autobusz-allomds (Szabadsig utca) «» Tizedik utca <y
7. 3 i 201091 is » Autobusz-allomds » Korhaz w Papakovicsi eldgaza
= Vasit utca Allami Autobusz-allomas » Huszar lakotelep » Tesco » Alsévaros » Korha
< . Gazdasdg Vastitallomas » Autébusz-dliomds » Kérhaz » Alsévéros » Tesco »
. ' A Erdészet B Termalfiirdd » Tokert » Gyiméti dt » Papakovécsi eldgazas » Kérhé
- . /,,/ = D Autdbusz-dllomas 4w Veszprémi it <p T&
Tarczi utca B8 & .‘/ ? 13 busz-all <> Volin-telep «» Tesco «» Borsosgyér
& { / (8 Autdbusz-dllomis < Kéttormydlak (> )
< — éttornydlak 4» Borsosgyér
) 5 = 3 Kéttornyalak «» B ;]
— B ! 2 E0@ Autébusz-allomas < » Tapolcafo
B S S mifigs  Vaida Péter- Autébusz-allomés «» Tancsics it 4» BordlG
i Meggyes utca B lakételep
Tanesics Hiiskombinit & . el
\ ! Autdbusz- Otadik
—_— s \ _ [Sszgf;:;mm 5 allomas Bﬁ’ TR =5 T o 1 65— ,////; Tzedkutcs i
Teincsics Mihaly utca\\ A\ : Ilsmda Stad LS
H““‘I’Imh‘”“ N W = 5 Autébusz- alinmas 7
N \ (Szabadsag utca) 6 ~
ks R b
Varkanely D Es 1% ABC druhdz

Kertvirosi

Vasar utca gZoge
Felsdvaros J

@

Huszar 7 o
> e% Belvaros g ¢ W\ 2 2\ o
p Mamus 15. tér , :

Iakm]" t Marcius 15. ter Ao fadue  TOkert FimeN &
ST C (kulleguum) \ Ut \

N\
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9. dbra: K6zdsségi kozlekedesi halozat
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2.3.2.3. Gyalogos és kerékparos kozlekedés
e Gyalogosforgalom

A gyalogosok szamara a vasutallomas, valamint a legkdzelebbi buszmegallok és a tervezési
terllet kozott kétoldali, széles jardak allnak rendelkezésre. A vasutallomas el6tti téren
mindharom koézuti iranyban talalhatd kijeldlt gyalogatkel6hely, igy a koérnyéken adott a
biztonsagos gyalogos kdzlekedés lehetdsége.

o Kerékparforgalmi halézat

Papan a kerékparforgalmi halozat

féként észak-dél iranyl elemekbdl

all, a folyamatos
5 Osszekottetésegyelbre nem
biztositott. A tervezési terllethez
legkdzelebb  es6é  kerékparut-
szakasz a Kalvaria utca és a Gydri
ut mentén halado kdéz6s gyalog- és
kerékparut. A tervezési terlletrdl a
kerékparut  kisforgalmu  helyi
utakon kerékparozva
biztonsagosan elérheté.

A teleplilés f6 célkitlizései kdzott
szerepel a kerékparut-halozat
X fejlesztése, mely tervezett
utvonalak palyazatok segitségével
valosulhatnak meg.

10. abra: Pépa, kerékparforgalmi halézat (forrds: www.merretekerjek.hu)

2.3.2.4. Parkolas

A tervezési terllet kdzelében a vasutallomas elétt és a Tompa Mihaly utcan jellemzé a
kozteruleti parkolas, az Esterhazy uton nem lehetséges. A kornyék lako és gazdasagi
ingatlanjai esetében a telken beluli varakozas lehetséges.

2.3.3. Varhaté kozlekedéshalézati fejlesztések

Papa  Szerkezeti  Tervéhez  (és LT 2 8

Kozlekedésfejlesztési  koncepcidjahoz) o 25 IS A
tartozd kozlekedéshalézati fejlesztési :
elképzelések szerint a varosi korgydri
bezaruldsa mellett tovabbi belsd
kozuthalozati elemek megeépitése
varhaté, illetve tervezett. A volt
Dohanygyar terlilete kozelében féleg
kerékparforgalmi fejlesztések varhatok.

ORSZAGOS FOOT
11. abra: Tervezett kozlekedési halozat (Papa, TRE,

e e

kozlekedési munkarész) E E jaaaiiio
— =
pvand; s

TELEPOLESI GYCUTOUT
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2.4. KO6zMUVESITESI ADOTTSAGOK

Papa belteruletének északnyugati részén, a Tompa Mihaly utca-Eszterhazy utca-Vorosmarty
Mihaly utca-Arany Janos utca-Kisfaludy Karoly utca altal hatarolt kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriletbe sorolt tdmb (vizsgalt terilet) belsejében, a 5626/2 hrsz.-u telken
(mdédositassal érintett tertilet), a volt Dohanygyar telkén a funkciéjanak kisvarosi lakoteruletté
valé modositasat szeretnék a terilet tulajdonosai. A hatalyos telepulésrendezeési
eszk6zokben a Gksz-4 jelli épitési dvezet besorolasu terilet kisvarosi lakoteriletbe torténd
atsorolasa a telepuilésrendezési eszk6z6k modositasat teszi szilkségessé, amely valtozas
megalapozasat segitd Telepitési tanulmanytervhez (a tovabbiakban TT) készll jelen kdzmi
szakagi fejezet.

A kézmiivek vizsgalata az E-kézmi{ nyilvantartasanak felhasznalasaval és a terlletet
magaba foglald rendelkezésre all6 telepllésrendezési tervek kézm(i szakagi munkarészének
a felhasznalasaval készdl.

Az E-kozmU alapjan a kiépitett kozmUhalozatok a TT-ben vizsgalt teruletet hatarolo utcakban
haladnak. A vizsgalt terlleten kdzel ENY-DK iranyban keresztulfolyik a Papai-Bakony ér, a
mely a korzet jelentés csapadékviz elvezetd vizfolyasa.

A telepulésrendezési tervben a hatalyos helyi épitési szabalyzat kdzmives feltételként a
belterlleten Uj beépitésre szant beépités megvaldsitasat mar csak a teljes kézmdiellatas
megoldasaval teszi lehetéve, igy a tdmbben fekvd, funkciovaltasra javasolt terilet ellatasara
is biztositani kell a teljes kdzm{ellatast. Az E-k6zm( alapjan, a tertletet hatarol6 utcakban a
teljes kdzmiiellatashoz sziikséges kdzmiiveket kiépitették, ezzel a vizsgalt tbmbben mar a
teljes kozmuellatas lehetésége rendelkezésre all.

A teljes kdzmiellatashoz szikséges kiépitett kdzlzemil halézatok, az egységes varosi
kézmihalozati rendszerekhez csatlakoznak. A teljes kdzmiellatashoz kézmivenként
kiépitett elosztéhalozatokkal biztositott a vizellatas, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia
és a foldgazellatas lehetésége, amelyekrél az egyes mar beépitett telkek ellatasat is
kiépitették.

A teljes kdzmdiellatashoz a kdzterlletek csapadékviz elvezetésének a kiépitését is meg kell
oldani. Ma mar a tertllet a varos zart csapadékcsatornas csapadékviz elvezetésii terliletéhez
tartozik, a hatarolé utak nyomvonalain a zart csapadékcsatornak kiépultek.

A teljes kézmdellatas mellett, a hatarold kdzutak kozvilagitasat is biztositani kell. A vizsgalt
terlleten az egyes ingatlanok villamosenergia ellatasara a tombot hatarold utcakban kiépitett
kisfeszlltségl elosztohalozatot vegyesen, vagy foldkabelekkel, vagy oszlopokra fektetve
kivitelezték, s ezekre az oszlopokra szerelt lampafejek, vagy kandelaberekkel biztositjak az
utak, kdzterlletek megvilagitasat.

Bar a teljes kdzmdiellatasnak nem része az elektronikus hirkdzlés, de a telkek infrastruktura
ellatasi igényéhez hozzatartozik annak biztositasa is. Az E-kézmi{ alapjan a kiépitett
vezetékes halézat, a 2 Connect halézata az utcakban foéldkabelekkel, vagy oszlopokra
fektetve halad.

Kézmivekkel 6sszefuggben figyelembe veendd természeti adottsag, hogy Papa teljes
kdzigazgatasi terilete a 27/2004 (XI.25) KvVM rendelet szerint felszin alatti viz
szempontjabdl érzékeny terlleten fekszik, amely ugyan hasznositasi, beépitési korlatozast
nem okoz, csak a felszin alatti vizek fokozottabb védelme érdekében a kézmiivesitésre és a
kornyezetvédelemre szigorubb el6irasok vonatkoznak. A vizsgalt terllet egész részét a
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan vizmin&ség-védelmi terilet dvezete
erinti.
2.4.1. Vizellatas

A varosban a vizellatas szolgaltatéja a Papai VizmU Zrt. A vizsgalt érintett terlet tombjét
hatarolé utcakban a szolgaltato gerinchalézatai haladnak. A Tompa Mihaly utcaban NA 200-
as ac, az Eszterhazy utcaban NA 160-as KPE, a Vordsmarty Mihaly utcaban NA 110-es KPE,
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az Arany Janos utcaban NA 80-as ac, mig a Kisfaludy Karoly utcaban NA 300-as ac és NA
150-es ac vezeték halad. A vezetékek ac anyaga jelzi, hogy a gerinchal6zatok régi épitésiek,
anyaguk ma mar nem korszer(, ezek atépitési igényére kell szamolni. A KPE vezetékek
paramétere, anyaga jelzi, hogy nem régi épitésiek

A tlziviz ellatasra az el6irasoknak megfeleléen a tlizcsapok elhelyezésre kerultek.

2.4.2. Szennyvizelvezetés

A varos koOzcsatornas szennyvizelvezetését is a Papai Vizm( Zrt biztositja. A vizsgalt
terliletet északra hatarolé6 Tompa Mihaly utca, Kisfaludy Karoly utca nyomvonalt NA 500-as
ac csatorna a korzet f6 gerinccsatornaja, mig az Eszterhazy utcai NA 200-as, a Vérdsmarty
Mihaly utcai NA 400-as, az Arany Janos utcai NA 400-as csatornak kisebb méret(i csatornak
amelyek a szennyvizet szallitjak a szennyviztisztité telep iranyaba.

2.4.3. Felszini vizrendezés , csapadékviz elvezetés

A modositassal érintett terulet térségében a csapadékvizek 6sszegydijtése jellemzben az
elvalasztott rendszerl zart csapadékcsatornaval megoldott, amelyet a Papai Vizmi Zrt
izemeltet. A teriileten kdzel ENY-DK iranyban keresztiilfolyik a Papai-Bakony ér, a mely a
korzet jelentés csapadékviz elvezetd vizfolyasa. A korzet zart csapadékcsatornainak
befogaddja ez a Papai- Bakony ér, amely a vizeket a Kis- Sédbe, majd az a Marcalba vezeti.

2.4.4. Villamosenergia-ellatas

A varos villamosenergia szolgéltatéja az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. A
modositassal érintett terlilet a szolgaltaté 22 kV-os gerinchalozati rendszerérél ellatott. A 22
kV-os gerinchalézat oszlopokra fektetve halad a vizsgalt terlletet hatarold Kisfaludy, Arany
Janos, Vordésmarty utca nyomvonalan, és arrdl Iép be a volt dohanygyar telkére. A Kisfaludy
utca, Tompa Mihaly utca keresztez6désénél, annak északi oldalan Uzemel egy
transzformator allomas, ez jelenleg a kérzet kommunalis igényeinek kiszolgaldja. A
fogyasztok ellatasa a szolgaltatd kisfeszlltségli elosztéhalézatardl megoldott. Az utdbbi
id6kben épitett kisfeszliltségl elosztohalézatot, mar foldkabelbe fektetve épitették. Az utcak
kozvilagitasat is kiépitették. A kozvilagitasra lampatesteket helyeztek el, amelyeknek
taphalozatat is mar foldalatti kabelbe fektetéssel kivitelezték.

2.4.5. Foldgazellatas

Az ellatast a gyori kozpontd E.ON Eszak-Dunantuli Gazhalézati Zrt. biztositjia. A
foldgazellatas bazisa a Papa déli részén Ulzemel§ gazatadd allomas, ahonnan induld
nagykdzep-nyomasu vezetékek képezik a telepllés ellatasanak gerincét. A nagykdzép-
nyomasu gerincvezetékek taplaliak a 2 db korzeti nagykdzép-/kbzépnyomasu
gaznyomascsoOkkentdt, de egyes nagyobb fogyasztok ellatasa kézvetlenll a gerinchaldzatrol
kiépitett bekotéssel megoldott.

A moédositassal érintett tomb gazellatasa a szolgaltatd kdézépnyomasu elosztohaldzati
rendszerérd| ellatott. K6zépnyomasu elosztéhaldzat a Kisfaludy utcaban dn 200-as KPE, az
Eszterhazy utcaban és a Tompa Mihaly utcaban dn 110 KPE, a Vérésmarty utcaba dn 63-as
KPE vezeték épdlt ki. A volt dohanygyar telkére az Eszterhazy utcaban lévé dn 110
vezetékrél épult ki bekdtbvezeték.

A kdzépnyomasu elosztohalozatrdl épitették ki az egyes telkek bekotését, igy telkenként
egyedi nyomascsokkentdk biztositjak a fogyasztok kisnyomasu gazellatasat.

2.4.6. Elektronikus hirkozlés

Papa vezetékes tavkdzlési halézatanak bazisa az 50-es primer korzetben a Papa 1
szekunder kdzpont ala tartozé Papa 2 primer kdzpont. A telepllés a 89-es tavhivo szamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz. A varos vezetékes tavkodzlési
szolgaltatoja az Invitel Zrt.
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A moédositassal érintett terllet feltaré és hatarolé utcaban haladnak a hirkdzlési hal6zatok
részben foldalatti elhelyezéssel, részben fold felett. Az E-k6zm( nyilvantartasa szerint a
terlleten a 2 Connect rendelkezik kiépitett halézattal.

2.5. A TERULET HASZNALATAT BEFOLYASOLO KORNYEZETI ALLAPOT,
ADOTTSAGOK

A Telepitési tanulmanyterv kérnyezeti allapotot értékelé6 munkarészeihez a Lawand Mérnoki
Iroda az alabbi tanulmanyokat készitette el:

— Kornyezetvédelmi feltarasi és cselekvési programterv a Papa, Tompa Mihaly utca 4.
sz. (5626/2 hrsz.) alatti telekingatlan vonatkozasaban Telepitési tanulmanyterv
kidolgozasahoz. 2026. junius,

— Kornyezeti zajvizsgalat Papa, Tompa Mihdly utca 4. szam (5626/2 hrsz.) alatti
ingatlan tervezett beépitéséhez kapcsolddé zajvizsgalat. 2026. julius

2.5.1. Termoéfold és talaj

Természetfoldrajzi tekintetben Papa északi terlletei, igy a vizsgalt terllet is a Kisalféld
nagytajon bellil, a Marcal medence kdzéptaj részét képezd Papa-Devecseri-sik Kistaj
terlletén fekszik.

Papa relativ sik terepen  fekszik,
legalacsonyabb pontja kdézel 127 mBf, mig
legmagasabb pontja 292 mBf. A telepulés
beépitett terlileteinek nagyobb része mélyebb
fekvés, ezért tavakban gazdag és vizallasos
teruletei is jelentések. A fejlesztési terulet
domborzata sik, északnyugati iranyban
enyhén emelkedik. A fejlesztési terllet
magassaga 139-139.5 mBf.

12. abra: Papa domborzati térképe (E-TER adatszolgaltatas)

A fejlesztési terllet (mddositassal érintett teriilet) jelenleg is beépitett, mezégazdasagi
miivelés aldl kivont , kivett” besorolasu, belteriileti telek.

2 ® ' / /
P 2% /
/6
L2
¥ 2 “a <
13. abra: A vizsgalt teriilet a MEPAR felszinboritasi kategoriai 14. abra: A vizsgalt teriilet miivelési agak szerint

szerint
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A vizsgalt terllet a rendelkezésre all6 adatok alapjan féldtani veszélyforrassal nem
veszélyeztetett, a vizsgalt terlleten nem talalhaté nyilvantartott féldtani veszélyforrassal
érintett terllet, valamint nyilvantartott banyatelek.

A terlleten korabban (1892-t61 1950-ig) a Papai Dohanygyar mikddott. A dohanyipari
tevékenység megsziinésével az épileteket hosszu ideig mas iparvallalatok hasznaltak,
amikor a fé6tevékenység haztartasi f6z8-, suté-, flitbberendezések gyartasa volt. A tényleges
gazdasagi tevekenyseég 2015-t6l kezdve sziint meg a terlleten. Az évtizedekre visszanyulo
ipari tevékenyseg hatasakeént a terlleten 2005-ben talaj és talajviz szennyezettséget tartak
fel, aminek a kezelése a mai napig nem zarddott le.

A terlletileg illetékes kornyezetvédelmi hatésag, a VE/30/05223-6/2026. Ugyiratszamu
tajékoztatasaban megkuldte a hatésag rendelkezésére allo, a terllet felszinalatti kornyezeti
karaival kapcsolatos hatdsagi iratokat és monitoring jelentéseket. Ezek alapjan, az
alabbiakban foglaljuk dssze a teriileten fellelt felszinalatti kornyezeti karra vonatkozé
informaciokat:

2006. majus - tényfeltaras

A Papa belterllet 5626/2 hrsz.-U, egykori dohanygyari terileten végzett kérnyezetvédelmi
vizsgalatok soran talaj- és talajvizszennyezést tartak fel, amelynek kapcsan karmentesitési
eljaras indult. A terllet Gzemeltet6je, a Haas+Sohn Fitékészulékgyartd és Kereskedd Kit.
(tovabbiakban: Kft.) a Kézép-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi
Fellgyel6ség (tovabbiakban: Feligyel6ség) altal tobbszdér maddositott, 30063-19/2005.
szamon kiadott kornyezetvédelmi mikddési engedélyben elbirt kotelezettségek
teljesitéseként 2006. majus 9. napjan a Blautec Kft. altal készitett tényfeltarasi
zarédokumentaciot nyujtott be, amely dsszes alifas szénhidrogén (TPH), 6ésszes krom és
krom(VI) szennyezés jelenlétét igazolta.

2006. november — 2009. aprilis - kdrmentesitési monitoring végzése

A Fellgyel6ség 2006. novemberében a 12042/06. lgyszamu hatarozataban a tényfeltarasi
zarédokumentaciot elfogadta, és a terlletre karmentesitési monitoring végzését rendelte el.
A dokumentacioban elvégzett kockazatelemzés alapjan a szennyez6 komponensekre
karmentesitési célallapot (,D”) hatarértékek kerlltek megallapitasra. Az 6sszes alifas
szénhidrogének (TPH) esetében a talajra 9500 mg/kg, a talajvizre 3000 ug/l, mig a
talajvizben az 6sszes kromra 380 ug/l, a krom(VI)-ra 70 ug/l célallapot hatarérték kertilt
meghatarozasra. Targyi hatarozat szennyez6dés nyomon kodvetésére 12 db monitoring
kuatbél (P1-P10, P13, P14) allé monitoring rendszert irt el6. A Fellgyeléség a
krémszennyezéssel érintett tertletrészen talalhatoé P2, P3, P4, P7 és P8 jell kutakbdl féléves
gyakorisaggal Osszes krom és krom(VI), mig a szénhidrogén-szennyezéssel érintett
terlletrészen elhelyezkedé P1, P2, P5, P6, P7, P9, P10, P13, P14 jeli kutakbdl szintén
féléves gyakorisaggal Osszes alifas szénhidrogén (TPH) komponensekre vonatkozé
akkreditalt mintavételt és vizsgalatok elvégzését irta el6. A Felligyelbség elbirta, hogy
amennyiben a monitoring soran a mért koncentraciok tartésan (2 monitoring vizsgalat
alkalmaval) meghaladjak a hatarozat 2. pontjaban meghatarozott ,D” karmentesitési
célallapot hatarértékeket, vagy a szennyez8dés terjedése ndvekvd tendenciat mutat a
talajviz aramlasi iranyaban kialakitott P5, P9, P10 jelG kutakban, ugy aktiv miszaki
beavatkozasi tervet kell késziteni és jévahagyasra be kell nyujtani a Feligyel6séghez. A
karmentesitési monitoring végzésének hataridejét a hatésag 2010. november 30. napjaban
allapitotta meg, amelyet kévetéen 30 napon belll monitoring zarédokumentacio benyujtasat
irta eld.

A Fellgyel6ség 20802/2007. Ggyszamu, 2007. december 18-an kelt hatarozataban vizjogi
Uzemeltetési engedélyt adott a Kft. részére a Papa, 5626/2 hrsz.-u ingatlanon létesitett 12
db talajvizfigyeld kut (P1-P10, P13, P14) Gzemeltetésére. A hatarozat 3. Kérnyezetvédelmi
el6irasok pontja roégzitette, hogy a monitoring kutakbdl torténd vizmintavételezést, a
vizsgalandé komponenseket, a mintavételi gyakorisagot és a jelentési kotelezettségeket
tovabbra is a karmentesitési eljaras soran kiadott hatarozatok el6irasai szerint kell végezni,
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tovabba elbirta, hogy a mintavétel idépontjat a Feligyel6ség részére legalabb 15 nappal
korabban be kell jelenteni. A vizjogi lzemeltetési 2023. december 31. napjaig volt érvényes.

A 2007-2009 kdz6tti monitoring vizsgalatok soran a P1 jell figyelbkutban mért 6sszes alifas
szénhidrogén (TPH) koncentraciok jelentésen meghaladtak a 3000 ug/l-ben meghatarozott
,D” karmentesitési célallapot hatarértéket. Mivel a P1 kutban 2007 decemberében 32 700
pg/l, 2008 juniusaban 39 000 ug/l, mig 2008 decemberében 94 000 pg/l TPH koncentraciét
mértek, ezért az aktiv miszaki beavatkozas elvégzése érdekében a Kft. 2009. marcius 20-
an benyujtotta az engedélyezési tervdokumentaciot a Feligyel6ségre.

2009. aprilis — 2014. januar - karmentesitési beavatkozas

A Fellgyel6ség 2009 aprilisaban kiadott 10382/09. Gigyszamu hatarozataban elfogadta a Kft.
altal benyuijtott beavatkozasi tervet, és egyben elrendelte a Papa 5626/2 hrsz.-u telephelyen
feltart talajvizszennyezés karmentesitési beavatkozasat. A szennyezés forrasa a telephely
raktarcsarnoka alatti, korabban felszamolt foldalatti olajtarold tartaly kérnyezetében kerult
azonositasra. A Felligyel6ség altal jovahagyott beavatkozasi terv alapjan a 700-3500 m3
mennyiségl szennyezett talajviz kitermelését irta el6: a korabbi P1 kut helyén kialakitandd
kibGvitett termelbkutbadl, valamint egy Uj, a szennyezett terlilet Ny-i szélénél kialakitand6 P15
jelld termel6katbol. A kitermelt talajviz gylijtését IBC tartalyokban irta el6, amelyet a
telephelyen mikddéd szennyvizkezeld rendszerre kellett vezetni tovabbi kezelés céljabol. A
karmentesitési rendszer részeként a meglévd szennyviz-el6kezel§ technoldgiat
olajlevalasztd és aktiv szenes tisztitdbegység beépitésével kellett kibdviteni. A beavatkozas
hatékonysaganak nyomon kdvetésére a monitoring halézatba 11 db figyelékut (P1, P2, P5-
P10, P13-P15), valamint a szennyviz-el6kezel6 utani ponton kialakitandé M1 mintavétel
pont kertlt bevonasra. A monitoring keretében a Felligyel6ség tovabbra is az 6sszes alifas
szénhidrogén (TPH), az dsszes krém és a krom (VI) koncentracidinak rendszeres (féléves
vagy éves) akkreditalt vizsgalatat, valamint a kapott adatokbdl félévente monitoring jelentés
készitését és a Fellgyel6ségre torténd benyujtasat irta eld. A Fellgyeléség a beavatkozas
elvégzésének hataridejét 2011. oktéber 31. napjaban allapitotta meg, és elbirta a
beavatkozasi zarédokumentacioé benyujtasat a munkalatok befejezését kdvetben.

A Fellgyel6ség 17760/2009. gyszamu, 2009. szeptember 22-én kelt hatarozataban adott
vizjogi létesitési engedélyt a Kft. részére a Papa 5626/2 hrsz.-U ingatlanon létesitendé két
karmentesitdé talajviztermelé kut (P-1 és P-15) kialakitasara. A kutak megvaldsulasat
kovetben a Fellgyeléség a 21910/2010. Ggyszamu hatarozataban adott vizjogi Uzemeltetési
engedélyt a P-1 és P-15 jel(i karmentesité talajviztermeld kutak Gzemeltetésére. A monitoring
kutak vizmintavételezéseét, a vizsgalandé komponenseket, a mintavételi gyakorisagot €s a
jelentési kotelezettségeket tovabbra is a karmentesitési eljaras soran kiadott hatarozatokban
foglaltak szerint kellett teljesiteni. A vizjogi Uzemeltetési engedély 2030. szeptember 30-ig
kerult kiadasra. A szennyezett talajviz-el6kezel6 berendezés lizemeltetésére a Felligyel6ség
21911/10 ugyszamu hatarozataban adott fennmaradasi engedélyt.

A 2010. marciusaban megkezdett és folyamatosan Uzemeld karmentesitési rendszer
ellenére a talajvizben mért dsszes alifas szénhidrogén (TPH) koncentraciok 2011. évben
tovabbra is jelentésen meghaladtak a 3000 pg/l-ben meghatarozott ,D” karmentesitési
célallapot hatarértéket. A P1 jell katban 2011. junius 30-an 11 700 pg/l, mig 2011. november
29-én 998 500 pg/l TPH koncentraciot mértek. A Kft. a karmentesités eredménytelensége
miatt 2011. oktéber 28. napjan kérte a beavatkozasi terv, a monitoring rendszer és a
teljesitési hataridé modositasat. Felugyel6ség a 26977/2011. tgyszamu, 2012. februar 10-
én kelt hatarozataban elfogadta a médositott beavatkozasi tervet, tovabba a karmentesitési
beavatkozas befejezési hataridejét 2014. december 31-re mddositotta. A mddositott
karmentesitési koncepcio szerint a P1 jeli kut kdrnyezetében visszamaradt szennyezett
foldtani kdozeg kitermelését el kellett végezni. A Fellgyel6ség elbirta a mintegy 9 m?
alapteruletli és hozzavetbleg 6 m mélységi, szénhidrogénnel szennyezett talaj kitermelését
mindaddig, amig a munkag6dorbdl szarmazo foldtani kdzeg szennyezettsége el nem éri a
meghatarozott ,D” karmentesitési célallapot hatarértékeket. A talajviz karmentesitése
tovabbra is a P1 kut kérnyezetében feltart, mintegy 884 m? kiterjedésli szennyezett terileten
zajlott. A Felligyel6ség el6irta a P1 kut kérnyezetében kialakitott munkagédérben 6sszegyiilé
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szennyezett talajviz IBC tartalyokba szivattyuzasat, majd a telephelyen mikddé
talajviztisztitd rendszerre vezetését kezelés céljabdl. A feliszd olajos fazis elkllonitett
gylijtését és artalmatlanitasat szintén el6irta a kiadott hatarozat. A Felligyel6ség egyidejileg
megallapitotta a tartdés kdrnyezetkarosodas tényét, mivel a szennyezés a részletes
tényfeltarast lezard hatarozat jogerére emelkedésétdl szamitott 6t éven belll sem csdkkent
a meghatarozott ,D” karmentesitési célallapot hatarérték ala. A hatdésag rogzitette, hogy az
ingatlanon mintegy 884 m? kiterjedésu felszin alatti vizszennyezés all fenn, ahol a mért TPH
koncentraciok a 3000 ug/l célallapot hatarértékkel szemben 998 481 ug/l értéket értek el. A
tartdos kornyezetkarosodas tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését a Felligyeléség
kezdeményezte az illetékes féldhivatalnal.

2012. junius 13-an a Kft. megbizasabol a FESZO-TRADE Kft. (székhely: 1113 Budapest,
Karolina ut 18. fszt. 1.) kérelmet nyujtott be a Fellgyel6ségre a beavatkozasi terv ismételt
modositasara vonatkozéan. A kérelem szerint a 26977/11. lgyszamu hatarozatban
foglaltaktol eltéréen a szennyezett talajvizet nem a P1-es kut kérnyezetében kialakitott
munkagodorbdél szivattyuznak az 1 m3-es IBC tartalyba, hanem a P1-es kut kdzvetlen
kozelében kialakitott, 5 m-es talpmélységli, 200 mm atmérdjli, 3-5 mm szélességi
harantperforalassal ellatott PVC testbél juttatiak a telephelyen (zemeld atalakitott
szennyvizkezelbre. A Felligyel6ség a beavatkozasi terv médositasat 17652/12. igyszamu
hatarozataval jévahagyta.

2014. majus — 2018. november — karmentesitési monitoring végzése

2014 januar 24. napjan a Kft. megbizasabol a FESZO-TRADE Kft. benyujtotta a Papa 5626/2
hrsz.-u ingatlanon végzett karmentesitési beavatkozasok miiszaki zarodokumentaciojat. A
Fellgyel6ség a benyujtott miszaki beavatkozasi zarédokumentaciét 2413/2014. lgyszamu,
2014. majus 21-én kelt hatarozataban elfogadta. A zarédokumentacié alapjan a 2012-ben
végzett foldtani kdzeg kitermelési munkak soran a munkagddorbél vett foldtani kozeg mintak
Osszes alifas szénhidrogén (TPH) koncentracidja mindegyik mintaban a korabban
meghatarozott ,D” karmentesitési célallapot hatarérték alatt maradt. A szennyezd
forrasterlletr6l 6sszesen mintegy 18,5 m® szennyezett foldtani kbzeg kerult kitermelésre és
elszallitasra, amelyet kdvetéen a munkagddor visszatoltése és helyreallitasa is megtortént.
A felszin alatti viz min6ségének értékelése soran a Felligyeléség megallapitotta, hogy a krém
és krom(VI) szennyezés gyakorlatilag megsziint, mivel a 2009—-2013 koz6tti idészakban csak
egyetlen monitoring ponton (P-4) fordult el6 a krom (VI) esetében a (B) szennyezettségi
hatarértéket meghalado, de a ,D” karmentesitési célallapotot el nem éré koncentracié. Az
Osszes krom koncentracidja valamennyi kutban a (B) hatarérték alatt maradt. A
szénhidrogén-szennyezés tekintetében is kedvezd tendencia mutatkozott. A korabban
problémas P-1 és P-13 kutakban ugyan még mértek a ,D” karmentesitési célallapot
hatarértékét meghaladé TPH koncentraciokat a 2009-2013 kdz6tti monitoring idészakban,
azonban a 2012 novembere és 2013 kdzo6tti monitoring eredmények alapjan a P-1, P-6, P-
13 és P-14 kutakban a TPH koncentracié mar a ,D” hatarérték ala csdkkent. A koncentraciok
ugyanakkor tovabbra is meghaladtak a (B) szennyezettségi hatarértéket. Tekintettel arra,
hogy a TPH szennyezettség még nem csokkent a (B) hatarérték ala, a Fellgyel6ség
elutasitotta a tartés kornyezetkarosodas tényének ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlésére
iranyuld kérelmet. Ugyanakkor az aktiv mlszaki beavatkozas lezarasat kdvetden a terlleten
mar csak karmentesitési monitoring rendszer lUzemeltetését irta eld. Targyi hatarozat 2.
pontjaban el6irt monitoring rendszerben a P-1, P-13 és P-14 jell kutak maradtak izemben,
amelyekbél féléves gyakorisaggal TPH koncentraciéra vonatkozé vizsgalatokat kellett
végezni.

A miszaki beavatkozas 2014. évi lezarasat kovetben a teruleten a karmentesitési monitoring
a hatésagi eléirasoknak megfeleléen tovabb folytatdodott. A monitoring rendszer keretében a
P-1, P-13 és P-14 jelli figyel6kutakbdl féléves gyakorisaggal tortént mintavétel és az dsszes
alifas szénhidrogén (TPH) koncentracio vizsgalata. A 2014—-2018 koz6tti id6szak eredményei
alapjan valamennyi mérési pontban a TPH koncentraciok tartoésan a 3000 ug/l karmentesitési
célallapot (,D”) hatarérték alatt maradtak, ugyanakkor a szennyezés teljes megsziinése még
nem volt igazolhaté. A P-1 jeli monitoring kutban a vizsgalt idészak soran 150-1740 ug/

TAJOLO-TERV KFT. 21 2026. augusztus



Péapa 5626/2 hrsz.-u teriilet (egykori dohanygyar) TELEPITESI TANULMANYTERV

kozotti TPH koncentraciokat mértek. A legmagasabb érték 2014 augusztusaban (1740 ug/l)
jelentkezett, ezt kdvetéen a koncentracié jellemzéen néhany szaz ug/l tartomanyban alakult,
2018 novemberére pedig 150 pg/l értékre csokkent. A P-13 jeli monitoring kutban 75,9-581
Mg/l kdzotti TPH koncentraciokat mutattak ki. A 2014-ben mért 581 g/l értéket kdvetben
Osszességében csokkend tendencia volt megfigyelhetd, a vizsgalt id6szak végére a
koncentracio 249 ug/l-re mérséklédott. A P-14 jell monitoring kitban a TPH koncentraciok
19,9-296 pg/l tartomanyban valtoztak. A mérési eredmények kisebb ingadozast mutattak,
ugyanakkor valamennyi vizsgalat soran jelentésen a karmentesitési célallapot hatarérték
alatt maradtak.

A Hatésag altal megklildétt dokumentumok alapjan a felszinalatti kbrnyezeti kar allapotarél
a legfrissebb adatok 2018 évbdl szarmaznak. Az aktualis szennyezettségi allapot régzitése
érdekében a fejlesztési terlilet felszinalatti kbrnyezeti allapotat részletesen fel kell tarni. A
2018 ota eltelt 8 év alatt a szennyezettség mennyiségi és mindségi értelemben is sokat
valtozhatott a spontan lezajlo, természetes folyamatok hatasara, ezért az aktualizald
felmérésre feltétlentlil sziikség van.

A hatdsag altal megkuldétt dokumentumokban fellelheté koordinatak alapjan az alabbi abran
mutatjuk be a korabbi furasok, kutak poziciéit és a szennyezettség feltételezett kiterjedését:
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15. abra: Archiv talaj és talajviz feltar6 firasok/kutak elhelyezkedése és a krom (zold) illetve a szénhidrogén (okker)
szennyezettség feltételezett elterjedése
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2.5.2. Felszini és a felszin alatti vizek

Vizrajz szempontjabdl Papa és kornyezete a Marcal-folyé vizgyljtéjéhez tartozik. Papa
terlletén tobb jelentésebb felszini vizfolyas is talalhato. A vizsgalt tertilet déli hataran egy
kisvizfolyas folyik, a Papai-Bakony-ér.

Felszin alatti vizek védelmérél szélo 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabol eérzékeny terileteken levd telepllések besorolasardl szélo
27/2004.(XI11.25.) KWWM rendelet szerint Papa kézigazgatasi terllete — igy a fejlesztési terulet
is— a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlilet, de nem tartozik sem a
~fokozottan érzékeny” sem a ,kiemelten érzékeny” felszin alatti vizminéség-védelmi tertletek
kozé

A fejlesztési tertlet
tertletrendezési tervben
lehatarolt 0orszagos
vizmindség védelmi o
terlleten fekszik. //’ N\
\
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16. abra: VmTrT-ben lehatarolt
,»,0rszagos vizminéségvédelmi teriilet
Ovezete” lehatarolasa a fejlesztési
teriilet térségében

A vizsgalt tertiletet nem érinti vizbazis védéterilete vagy hidrogeolégiai védéidoma.
2.5.3. Levegobtisztasag és védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvwWM
rendelet szerint Papa a 10. szadmu légszennyezettségi zoénaba (,Az orszag tébbi terilete,
kivéve a Kkijeldlt varosokat”) tartozik, szennyezd anyagonkénti besorolasa az A-t6l F-ig
(csbkkend sorrendben) terjedé skalan az alabbi:

2. tablazat: Zénacsoportok légszennyezd anyagok szerint besorolas

Nitrog Talaj-  pMy, MO pm,  PMy PM10
b én- Szén- PM,o P kozeli Arzén Kadmi el Glom ber-1z’(a)-
dioxid dioxid monoxid zol 5z0n (As) m (Ni) (Pb) pirén
(Cd) (BaP)
Papa F F F E F Ol F F F F D

D csoport: azon feriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyezd anyag
tekintetében a felsé vizsgalati kiiszéb és a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatarérték
kézott van.

E csoport: azon fteriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felsé és az also6 vizsgalati kiiszéb kézott van.

O-I csoport: azon terlilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.
F csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiisz6bét nem haladja meg.

A fenti adatokbdl lathatd, hogy a zéna-besorolas szerint a levegbterheltség a PM10 benz(a)
pirén (BaP) tekintetében a levegbterheltségi szintre felsé vizsgalati kiszéb és a
levegébterheltségi szintre vonatkozé hatarérték kézott van.

Az Orszagos Légszennyezettségi Méréhalozat keretén belll Papa kodzigazgatasi tertletén
automata mérépontot nem izemel. A manualis méréallomasokon (F6 u. 12. és Vajda Péter
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Itp. 28.) csak nitrogéndioxid szennyezettséget mérnek. Az Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat
Papa levegbminfségét nitrogéndioxid tekintetében a rendelkezésre allo teljes 2022. évi
adatallomany alapjan az éves hatarértékhez viszonyitva kivalonak (1) mindsitette.

A vizsgalt kornyezetben nincs olyan légszennyezd forrds, amely azonosithato
leveglterhelést vagy az alap légszennyezettséghez képest érdemi leveglterheltséget
okozna. Papa teleplilésen és az 5626/2 hrsz. alatti telekingatlanon az orszag tobbi terileteire
jellemzé vidéki hattérterhelés érvényesil, amit esetenként a kornyékbeli telephelyi
tevékenységekbdl és a lakokornyezetbdl eredd, lakossagi kibocsatasokkal 6sszefliggd
levegbterheltség befolyasol a kibocsatasi helyek kozelében lokalis modon. Ezeknek a
kibocsatasoknak a levegbkérnyezeti hatasa a kibocsatd forrasoktdl szamitott nagyobb
tavolsagban, a lakbovezetekben, ezaltal az Gvezeti modositassal érintett ingatlanon mar nem
érvényesil.

A fentiekbdl kdvetkezik, hogy olyan levegétisztasag-védelmi helyzet, ami a levegémindség
kezelését celzo intézkedésre adna okot az eddigiekben nem alakult ki Papa telepulésen vagy
a vizsgalt kornyezetben. Ehhez a terulethasznalatok mellett a térségben 1év6
novényfedettség is hozzajarul. A varosrészben nincs olyan mértéki jarmiiforgalom, amely a
Iégszennyezettséget értelemben befolyasolna. A helyszini, foldrajzi, teleplléshaldzati és a
kozlekedési adottsagok figyelembevételével a  hattérszennyezettség a  vidéki
hattérszennyezettséggel egyezik meg. Az Uj beépitéssel érintett telekingatlanon nincs
légszennyezb forras, amelynek a vizsgalata indokolt lenne.

2.5.4. Zaj- és rezgésterhelés

A térségben kérnyezeti zaj elsésorban a vasuti kozlekedésbél szarmazik. A fejlesztési terilet
a vasuttol, a Papa vasutallomastél ~50m-re délre helyezkedik el.

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet (tovabbiakban: ZajhéR.) meghatarozza a kérnyezeti zajtol
védendl terllethasznalatokat. Ez alapjan a vizsgalt terulet kornyezete Zajhé. szerinti
zajterhelésre érzékeny terilethasznalatok szempontjabdl hatarértékek az alabbiak szerint
értékelhetd:

— nyugatra elhelyezkedd gazdasagi (kereskedelmi szolgaltatd) terllet: kdrnyezeti zajtol
védend§ terllethasznalat, vonatkozik ra zajterhelési hatarérték,

— délre és keletre elhelyezkedd kisvarosias, illetve kertvarosias lakoéterulet: kornyezeti
zajtél védendd terilethasznalat, vonatkozik ra zajterhelési hatarérték,

— északra elhelyezkedd kotottpalyas kozlekedési terllet: a Zajhé. szerint kornyezeti
zajtél nem védendd teriilethasznalat, nem vonatkozik ra zajterhelési hatarérték.

7 s

A tervezett médositassal érintett ingatlan kérnyezetében Iévé zajforrasok az alabbiak:
— Papai Textilgyarté Kft. Tompa Mihaly utca 2. szam alatti Gzeme;
— Eszterhazy Karoly utca mentén 1évd kdzvetlenll szomszédos irodaépiletek;
— Tompa Mihaly utca és Eszterhazy Karoly utca kdzuti forgalma a Béke téren lévé
— autdbusz végallomassal,
— MAV 10,13,14 vasutvonalak kdzds — a Gyér-Celldémélk, a Kérnye-Papa és a Papa-
— Csorna — teleplilési szakasza, a vasuti csomopont és a vasutallomas.

A Lawand Kft. a fejlesztési terliletre vonatkozéan 2026. juliusaban zajvizsgalatokat végzett,
amely vizsgalatok eredményeit a ,Kornyezeti zajvizsgalat Papa, Tompa Mihaly utca 4. szam
(5626/2 hrsz.) alatti ingatlan tervezett beépitéséhez kapcsolodd zajvizsgalat. 2026. julius”. c.
tanulmany (a tovabbiakban Zajvizsgalati tanulmany). A Zajvizsgalati tanulmany alapjan a
fejlesztési terlilet jelenlegi zajhelyzete az alabbiak szerint jellemezheté:
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2.5.4.1. Uzemi zajforrastol szarmazoé zajallapot

A fejlesztési terllettel délnyugati iranyban szomszédos a Tompa Mihaly utca 2. szam alatt
lévé Papai Textilgyarto Kft. Gzemépluleteivel, ahonnan lizemi zaj éri a fejlesztési terlletet.

A fejlesztési terllet zajallapotat a Papa Textilgyarté Kft. Gzemtdl szarmazd zajszintje
hatarozza meg. Az elvégzett vizsgalatok szerint az 5626/2 hrsz.-U ingatlan és Papa
Textilgyarto Kft. k6zos telekhatar mentén nappali- (6:00-22:00) és éjjeli id6szakban (22:00-
6:00) is a kisvarosias és a telepuléskozpont vegyes teriletekre vonatkozé hatarértékekhez
képest tullépés mutathatd ki. A fejlesztési teriilet északi és északkeleti oldalan, valamint a
kozépsob telekrészen teljesliinek az lizemi zajra vonatkozd hatarértékek.

25.4.2. Kozuti kozlekedésbol szarmazoé zajallapot

Kozuti kozlekedésbdl szarmazo zajszint mérésre a Tompa Mihaly utcahoz és az Eszterhazy
uthoz kdzelei homlokzatok elétt kerdilt sor.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan a fejlesztési terlleten a kozuti kdzlekedésbél szarmazéd
zajterhelés mar a telekhatarokon a vonatkozé hatarértékek alatt marad, jelenleg nincs
hatarérték tullépés.

2.5.4.3. Vasuti kozlekedésbdl szarmazé zajallapot

Vasuti kdzlekedési zaj mérésére ott kerllt sor a fejlesztési teriileten, ahol korabbiaktdl eltéré
védelmiigény keletkezik, és a beépitési vonalban a legnagyobb mértéki vasuti zaj allapithatd
meg, a Tompa utca mentén és a vasuttal és a vasutallomassal szemben, a telekhatar és a
megmaradé villaépilet homlokzata elétt (Id. fenti abrat)

Az elvégzett vizsgalatok alapjan a fejlesztési terlleten a vasuti kdzlekedésbdl szarmazoé
zajterhelés mar a telekhatarokon a vonatkozd hatarértékek alatt marad, jelenleg nincs
hatarérték tullépés.

2.5.5. Hulladékkezelés

A Lawand Kft. szakértéi a helyszini felmérés soran az 5626/2 hrsz.-U ingatlanon az
éplletekben jelentés mennyiségben talaltak a korabbi tevékenyégekbdl visszamaradt
hulladékot. Az épuletek kozott a szabadban kisebb mennyiségben egy-egy lokalis helyen
maradt hulladék.

Az ingatlanon kialakult helyzetben a fellelt nagymennyiségli hulladék vegyes &sszetétell,
dont6éen kevert allapotu, a tarolas korilményeib6l adéodoan a hulladék mennyisége nem
ismert.

A hulladékrél sz6ld 2012. évi CLXXXV. térvény 31. § (1) bekezdésben meghatarozottak
szerint a hulladékbirtokos gondoskodik a hulladék kezelésérdl.

Jelenleg az ingatlanon nem folytatnak olyan tevékenységet, amely soran hulladék
keletkezne.

TAJOLO-TERV KFT. 25 2026. augusztus



Papa 5626/2 hrsz.-u teriilet (egykori dohanygyar) TELEPITESI TANULMANYTERV

2. AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT) ES
VESZPREM VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK A
VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

Veszprém varmegye jelenleg hatalyos teriletrendezési tervét (a tovabbiakban: VvmTrT) a
Veszprém Varmegyei Kézgyl(lés a 15/2019. (X11.13.) énkormanyzati rendeletével a fogadta
el. A varmegyei terliletrendezési tervek két 6 részbél allnak:

— avarmegye térszerkezeti terve

— térségi Ovezetek. A térségi Ovezetek kozott megkildonbodztetésre kerllnek az
orszagos térségi 6vezetek, a megyei 6vezetek és az egyedileg meghatarozott megyei

Ovezetek.
21. VVMTRT SZERKEZETI TERVENEK A VIZSGALT TERULETRE
VONATKOZO ELHATAROZASAI
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VmTrT Szerkezeti terve a vizsgalt terlletet és egyben a fejlesztési terlletet is ,telepiilési
térség’-ként tartalmazza.

Telepllési térség terlletén Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szoéld 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Trtv.) el6irasai szerint ,a
telepiilésrendezési eszkdzdkben barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd”.

A tervezett fejlesztés megvalosulasa esetén ujonnan beépitésre szant terllet nem kertl
kijelolésre.

A fejlesztési teriiletet (és a vizsgalt teriiletet sem) nem érinti orszagos miszaki infrastruktura-
halozati elem.

Megallapithatd, hogy VmTrT Szerkezeti terve nem tartalmaz olyan elemet, amely
tiltana, ellehetetlenitené vagy korlatozna a tervezett fejlesztés megvaldsitasat.
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2.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK TERSEGI OVEZETEINEK A VIZSGALT
TERULETRE VONATKOZO ELHATAROZASAI

A térségi Ovezetek lehatarolasat és a vonatkozo elbirasokat részben a Trtv., részben a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold
9/2019. (V1.14.) MvM miniszteri rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmazza. A
kovetkez6 tablazatokban mutatjuk be, hogy a vizsgalt terlilet mely térségi dvezetek érintik,
jeldlve, hogy az adott 6vezet a Trtv., ill. az MvM rendelet melyik melléklete-e.

2.2.1.Orszagos térségi ovezetek vizsgalt teriletre vonatkozé
elhatarozasai

A vizsgalt terlletet érint6 orszagos térségi ovezetek:

3. tablazat: Orszagos térségi 6vezetek

MvM Papa Vizsgalt
Trtv . .. - . .

r. orszagos ovezetek érintettsége teriilet
melléklete érintettsége
3/1 Okoldgiai halézat magteriiletének évezete + —
3/1 Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak + .

Ovezete
3/1 Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete + —
3/2 Kival6 terméhelyi adottsagu szanték dvezete + —
3/3 Erddk dvezete + —
3/4 Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos — .
terlletek dvezete altal érintett teleplilések
Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete
3/5 . . o + +
altal érintett telepulések
1 J6 termbhelyi adottsagu szantoterulet + .
Ovezete

2 Erdételepitésre javasolt terllet dvezete + —

3 Tajképvédelmi terlilet dvezete + —

4 Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete + +

5 Nagyvizi meder dvezete — —

6 VTT-tarozok dvezete — —

A vizsgalt teruletet érint6 orszagos térségi dvezetek esetében az a telepuléstervezés soran
betartand6 alabbi el6irasok vonatkoznak:

> Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

A Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete a teljes kdzigazgatasi terllettel jeldlt Gvezetek
kozé tartozik, az dvezet terlletét tényleges kiterjedésének megfeleléen a telepulésrendezési
tervben kell lehatarolni. Papa hatalyos TRE lehatarolja a honvédelmi tertleteket, melyek nem
érintik a vizsgalt teriiletet, ebbbl kbvetkezben a térségi oOvezettel vald érintettség
betartando kévetelményt nem tamaszt a tervezett fejlesztéssel szemben.

» Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A vizminéség-védelmi terllet dvezetébe tartozé teleplilések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.
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A vizmin6ség-védelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. A
tervezett modositasok nem tartalmaznak banyamiveléssel kapcsolatos fejlesztéseket.

A hatalyos TRE lehatarolja a vizvédelemmel érintett teruleteket, melyek nem érintik a
fejlesztési teriiletet. Mindazonaltal a HESZ tartalmazza a vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozoéan a kbzigazgatasi teriileten betartando szabalyokat.

2.2.2.Varmegyei térségi ovezetek a vizsgalt teriletre vonatkozé
elhatarozasai
A vizsgalt tertletet érint varmegyei térségi dvezetek:

4. tablazat: Varmegyei és egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek

vmTrT . . . . .. Papa Vizsgalt teriilet
melléklet VmTrT-ben megallapitott varmegyei ovezet érintettsége  érintettsége

3.9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete + —
3.10. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete — —
3.11.  Foldtani veszélyforras terllet dvezete — —

VmTrT-ben egyedileg meghatarozott
varmegyei 6vezet

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott

3.12.1. célterileteinek dvezete * *
Innovacios-technolégiai  fejlesztés  kiemelten

3.12.2. . e i + +
tamogatott céltertletének ovezete

3.12.3. Karsz"tv’|z ) emelkedéssel veszelyeztetett + +
telepilések dvezete

3.12.4. Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott + +

célteriletének dvezete
3.12.5. Veszprém megye varostérségeinek dvezete + +

Az ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
3.12.6. program érdekében egyuttmikods telepllések — —
Ovezete

> Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepulésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiteriedésének megfeleléen lehatarolni. A telepllésen miikédé banyatelkek a vizsgalt
teriiletet nem érintik, tehat a varmegyei 6vezet tényleges teriiletébe nem tartozik bele.

» Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete

VmTrT el6iras:

— Az Ovezethez tartozd telepilések telepllésrendezési eszkozei készitése soran
azokon a kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi besorolasu tertleteken, amelyeket a
helyi 6nkormanyzat a telepllésfejlesztési koncepcidban és/vagy az integralt
telepulésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt fejlesztési terilet’-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szol6 kormanyrendelet (OTEK) 2.
szamu melléklet szerinti érték.

— Az Uuj beépitésre szant terllet kijelélése nem érintheti az &kologiai halézat
magteriilete, az o6kolégiai folyosdjanak ovezete, a kivalé termdhelyi adottsagu
szantok Ovezete, az erdOk Ovezete, a vizmindség-védelmi terulet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder Ovezete altal érintett tertleteket.
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A tervezett fejlesztési teriilet

— nem tartozik telepliilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaban , kiemelt fejlesztési teriilet”-té nyilvanitott
gazdasagi teriiletek k6zé.

— uj beépitésre szant gazdasagi teriilet nem keriil kijelblésre, mar kijelolt
gazdasagi teriileteken beliil atsorolas tervezett mas teriiletfelhasznalasba
(kisvarosias teriilet), az 6vezeti elGirasok ilyen esetre nem vonatkoznak.

» Innovaciés-technolégiai fejlesztés kiemelten tamogatott
célteriuletének ovezete

VmTrT el6iras:

— Az Ovezethez tartozd telepilések telepllésrendezési eszkdzei készitése soran
azokon az innovacidés-technoldgiai fejlesztés céljara kijeldlt kereskedelmi, szolgaltatod
gazdasagi besorolasu terileteken, amelyeket a helyi Onkormanyzat a
telepllésfejlesztési koncepcidban és/vagy az integralt telepulésfejlesztési
stratégiaban ,fejlesztési terilet’-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszagos telepllésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl szolé kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti
erték.

— Az Uj beépitésre szant terllet kijelélése nem érintheti az Okoldgiai halézat
magterllete, az Okoldgiai folyosdjanak 6vezete, a kivald termdhelyi adottsagu
szantok dvezete, az erd6k 6vezete, a vizmindség-védelmi terlilet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder dvezete altal érintett terlleteket.

A tervezett fejlesztés soran uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, mar
kijelolt beépitésre szant teriilet keriil atsorolasra masik beépitésre szant
teriiletfelhasznalasba.

» Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések ovezete

VmTrT el6iras:

— Az érintett telepiilések Varpalota-Inota, Oskil, Papa-Tapolcafé és Veszprém. A
vizsgalt tertlet nem Inota telepulésrészen talalhato.

— Az érintett teleplilések telepllésrendezési eszkdzeiben a vizigyi adatszolgaltatas
vagy szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett terlileteket, tovabba szabalyozni a vizkar elleni védelem névelését.

A vizsgalt teriilet nem Papa-Tapolcaf6 telepiilésrészen helyezkedik el.

» Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének
Ovezete

VmTrT el6iras:

— Az dvezet altal érintett telepulések tertletén turisztikai-, rekreacios célu beépitésre
szant és beépitésre nem szant kilonleges terllet teriletfelhasznalasi egység akkor
jelélheté ki, ha az uj terllet kijelolése nem érinti a védelmi dvezetekkel lehatarolt
tertleteket (az 6kologiai halézat magterilete, az 6koldgiai folyosojanak dvezete, a
kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezete, az erddk dvezete, a vizminéségvédelmi
terllet dvezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete) altal érintett terlleteket és nem
ellentétes mas jogszabaly elbirasaival.

— Az Ovezettel érintett telepllések telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepulésfejlesztési stratégiaja, valamint telepllésrendezési eszkdzei készitése,
felllvizsgalata, valamint modositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak
(kerékparutak, turautvonalak folytonossagat.
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— A kornyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozé teleplilések
teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran a rekreacios célu terileteken
indokolt csendes Ovezet kijeldlése.

A vizsgalt teriiletet nem érinti, valamint nem is hataros Papa TRE-ben kijel6lt turisztikai
fejlesztési teriiletekkel.

» Veszprém varmegye varostérségeinek ovezete

VmTrT el6iras:

— Papa térsége sajat varostérséget alkot. A telepllésrendezési eszkdzoket és
telepulésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni, melynek fejlesztési céljait a hatalyos Veszprém Megyei
TerUlletfejlesztési Koncepcio tartalmazza.

A tervezett modositas léptékénél fogva érdemben nem befolydsolja a varos
telepiilésfejlesztési céljainak megvalodsitasat, azokkal nem ellentétes.

» Az ,Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyiittmiikodé telepiilések ovezete

VmTrT el6iras:

— Az aldvezethez tartozo telepllések korét az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém
2023” program érdekében dnkéntesen egylttmiikddd térség telepllései alkotjak.

— Az Ovezet altal érintett telepilések az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program sikere érdekében kbzéptavu telepllésfejlesztési dokumentumaik tartalmat —
a térség egésze fejlesztése, a terileti potencialok sokoldalu kihasznalasa, illetve a
parhuzamossagok kikliszobolése érdekében — hangoljak 6ssze.

s

Jelenleg mar ezen elbiras ,tulhaladott”, mar lezajlottak az Eurépa kulturalis févarosa”
eseményei.

3. A HATALYOS  TELEPULESRENDEZESI  ESZKOZOK
FEJLESZTESI TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

3.1. PAPA VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Péapa Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit az Onkormanyzat 2019-ben fogadta el. A
telepllésrendezési eszk6zoket a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. készitette.

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 314/2012.R.) szerinti tartalommal és jelmagyarazat alkalmazasaval készlltek
el.

Papa varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei az alabbiak:
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3.1.1. Telepulésszerkezeti terv

A telepllés dnkormanyzata 121/2019. (1X.26.) énkormanyzati hatarozataval fogadta el a
Papa Telepllésszerkezeti tervét. A hatarozat két mellékletet tartalmaz:

— 1. melléklet: Papa Varos Telepllésszerkezeti Terv leirasa c. szoveges mellékletet és
— 2. melléklet: az M=1:5000 méretaranyu ,TSZT” jelii , Telepulésszerkezeti terv” terviap.

Az 1. melléklet, Papa Varos Telepllésszerkezeti Terv leirasa c. dokumentum tébbek kdzott
tartalmazza a varos terlleti mérlegét, a valtozassal érintett terlletek bemutatasat is.

3.1.2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi tervek

A teleplilés 6nkormanyzata Papa Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ)
14/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. A HESZ 9 mellékletet tartalmaz. Az
1. melléklet: Epitési dvezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei.
A HESZ mellékleteit képez6 szabalyozasi tervek az alabbiak:

— 2. melléklet: Papa Belterlilet Szabalyozasi terve.

— 3. melléklet: Borsosgydr Belterilet Szabalyozasi terve.
. melléklet: Kéttornyulak Belterllet Szabalyozasi terve.

. melléklet: Tapolcafé Belterilet Szabalyozasi terve.

o OB~ W

. melléklet: Papa Kiilterllet Szabalyozasi terve.

3.2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV FEJLESZTESI TERULETRE
VONATKOZO ELOIRASAI

A Telepulésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) a fejlesztési terliletet kereskedelmi,
szolgaltato gazdasadgi teriilet terlletfelhasznalasba sorolja. A vizsgalt tertlet fennmaradé
része nagyrészt szintén kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet, illetve a délkeleti
sarkaban az 5625/2 hrsz-u telek kisvarosias lakéteruletbe tartozik.

A vizsgalt terllet északi oldalan kotottpalyas kozlekedési terilettel szomszédos, a vizsgalt
terllet északkeleti sarka mellett talalhaté a Papa vasutallomas. A vizsgalt terulet keleti
oldalan autdbuszpalyaudvar illetve parkolé talalhaté. A vizsgalt terlletet 3 oldalrél: nyugaton
északon és keleten telepulési gy(ijtéut hatarolja, amelyeken tervezett kerékparos utvonalat
jelél a TSZT. A vizsgalt terllet déli hatara mentén elektromos vezeték és annak
védétavolsaga érinti.

A teljes vizsgalt terliletet és koérnyezetét orszagos vizmindségvédelmi terlletként jeldli a
TSZT. A Papai-Bakony-eret a TSZT vizgazdalkodasi terilet—vizfolyasként szerepelteti, mely
mellett az alabbi védétavolsagot jeldli: ,vizfolyasok, patakok mederkarbantarté savja (allami
tulajdoin esetén 6m, dnkormanyzati kezelés esetén 3m)”.
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NAGYVAROSIAS LAKOTEROLET E E TELEPOLESI GYOUTOUT

KISVAROSIAS LAKGTEROLET KEREKPAROS UTVONAL

KERTVARDSIAS LAKOTEROLET
Fm] B smmams

INTEZMENYTEROLET

REPULGTER VEDOTAVOLSAGA ES
MAGASSAG KORLATOZASAI
HAZEASE C———] ELEKTROMOS VEZETEKEK VEDOTAVOLSAGA
E———1 132KV-18M 35KV -7 M 22KV-TM)
KOZKERT
ORSZAGOS VIZMINGSEGVEDELMI TEROLET
VEDELMI ERDS

ANTEMNNAK
(Telenor, Vodafone, Telekom)

18. abra: A szerkezeti tervlap kivagata (TSZT) a vizsgalt (sarga szaggatott vonal) és modositassal (z6ld szaggatott vonal)
érintett teriilet bemutatasaval
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3.3. A HESZ ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET KEPEZO BELTERULETI
SZABALYOZASI TERV VIZSGALT TERULETET ERINTO ELHATAROZASAI
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19. abra: Papa belteriilet szabalyozasi tervlap kivagata (HESZ 2. melléklet) a modositassal (z6ld szaggatott vonal) érintett telek
bemutatasaval
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Papa helyi épitési szabalyzat (HESZ) a fejlesztéssel érintett telket (5626/2 hrsz) Gksz-4 jelii
kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet épitési dvezetbe sorolja. A vizsgalt tertilet
fennmaradd része nagyrészt szintén Gksz-4, illetve az 5625/2 hrsz-u telek Lk-SZ/1
kisvarosias lakotertlet épitési 6vezetbe tartozik.

A fejlesztési terlletet északrol keletre haladva az alabbi épitési 6vezetekbe és dvezetekbe
sorolt terlletek hataroljak: KOk Kotéttpalyas kozlekedési terilet dvezete, Gksz-3 jelll
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet épitési dvezet, Lk-SZ/1 kisvarosias lakoterilet
épitési dvezete, Lke-Z kertvarosias lakéterilet épitési dvezete, Vv-2 jell folyovizek és arkok
Ovezete, Gksz-4 jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet épitési dvezet, tovabba a
vizsgalt tertiletet korllvevé utak KOu-3 teleplilési gydjtéut dvezetébe tartoznak.

A vizsgalt terulet déli hatara mentén elektromos vezeték halad, amely mellett 7-7 méteres
védbtavolsagat a fejlesztések soran figyelembe kell venni.

A terllet orszagos vizmin&ségvédelmi terlleten fekszik.

A fejlesztéssel érintett telkeket tovabbi kételezd, javasolt vagy tajékoztaté szabalyozasi elem
nem érinti.

A hatalyos HESZ kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletekre dltalénosan és a Gksz-4
jelii épitési 6vezetre vonatkozo elbirdsai:

»42. Kereskedelmi, szolgaltaté 6vezetek altalanos elbirasai

44. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté terlilet a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo,
Jellemzéen 14,0 m-es épliletmagassagot meg nem haladé gazdasagi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet telkein tébb éplilet is elhelyezhetd.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté terlilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd éplilet az épitési
Ovezetre vonatkozo eltérd elbiras hianydban

a) elsGsorban kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céld,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgélo lakas,

c) iroda,

d) sport,

e) lizemanyagtélts és jarmimoso tevékenység céljat szolgaldé

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Lakoteriilet vagy intézménytertilet telkével kbzvetlentil hataros telken tjonnan

a) személy-, vagy aruszallitast végzé jarmlivek tarolasat szolgalo tevékenység (6nallé
parkolé vagy garazs),

b) jarmiikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint lizemanyagtélté és jarmimoso
tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato, valamint ilyen tevékenység céljara
épitmény nem létesithets, kivéve az ezen rendeltetéssel mar mikoédé
telephelyeket, valamint azokat a Gksz jelii épitési Ovezeten beliil fekvé
ingatlanokat, amelyek bdvitése a szomszédos, Ovezeten belili telek
igénybevételével torténik.

(5) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteiben
a) kbzmi-becsatlakozasi miitargy,
b) kb6zm(ipotlé miitargy,
c¢) hulladéktartaly-tarold,
d) éplilettél kiilénallé épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,

f) allat ol, allatkifuto, tragyatarold, komposztalé a Gksz-6 épitési 6vezetben, valamint
I6tartas céljat szolgalé allat 61, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo a Gksz-4 épitési
Ovezet Kiilsé Veszprémi ut - Lovas utca — Dérda utca — Nagysalloi utca altal hatarolt
részén,

g) silé, bmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolé,
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h) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlbtarté oszlop
i) 5 MW-nal kisebb névieges teljesitéképességli naperémdii, napelem telep mitargyai.
melléképitmények helyezhetdk el.
(6) Zartsoru beépitési moédu épitési bvezetben, szabadonallo beépitési moédu épitési
Ovezettel hataros oldalsé telekhatar mentén 3,0 m-es oldalkertet kell tartani.
(7) 0,5—5 MW kdzétti névieges teljesit6képességli naperémii és napelem telep mitargyai
- amennyiben igazolhatd, hogy létesitésiik és miikbédésiik honvédelmi és katonai

képességcsbkkentést nem okoz, honvédelmi és katonai érdeket nem sért - az épitési
Ovezet telkein az elbkert kivételével elhelyezhetbk a kbvetkezé moédokon:

a) éplilet tetején vagy homlokzatan,

b) a telek parkoloként vagy kbzlekedést szolgald burkolt feliilete felett a kbzlekedést
nem akadalyoz6 médon,

c) az a) és b) pontba tartozé telekrészen masodlagosan helyezheték el naperémii
és napelem telep miitargyai oly moédon, hogy a napelemek alatti és kozotti
tertileteken gyepfeliilet létesitendd.

43. Kereskedelmi, szolgaltato 6vezetek egyedi elbirasai

(5) A Gksz-4 jelii épitési 6vezetben
a) a napi 10 db 7,5 tonnas (vagy azzal egyenértéki) tehergépjarmiinél nagyobb
szallitasi forgalmat lebonyolitd telephelyek, raktarak teherforgalmi kapuja
szomszédos, vagy legfeljebb lakéutcaval elvalasztott lakéteriilet és intézménytertilet
felél nem nyilhat,

b) lakoteriilet, vagy kézintézmény telkével kbzvetlenlil hataros telekhatartél mért 20 m-
en beliil iizemi éplilet és teherjarmlivek taroldja, illetve parkoléja nem helyezhetd el,

c) az el6kert mérete: 5,0 m,
d) az oldalkert mérete: 7,0 m,
e) a hatsékert mérete: 7,0 m.

f) Az elbirt el6- és oldalkert méretén beliil all6 vagy abba benyuld, f6 rendeltetést
tartalmaz6 meglévé éplilet a kialakult el6- és oldalkert feldli épitési vonala mentén is
bévitheté oly médon, hogy a telek egyéb, kialakult allapot szerint még be nem épitett
telekrészén az elGirt el6- és oldalkert betartandé. Az elbirt hatsokert méretén bellil
allé vagy abba benyuld, f6 rendeltetést tartalmazo, jogszeriien megéplilt éplilet a
kialakult hatsokert vonalaban bévitheté. A kialakult hatsokert vonalédban térténd
bévités esetén a hatsdkertre nézé homlokzaton nyilas nem létesithetd.

g) az oldalkert mérete 7,0 m, kivéve beépitésre nem szant teriilet fel6l, ahol 5,0 m,

h) a Kiils6-Veszprémi ut — Darda utca — Komaromi utca— Kovacsi Gt altal hatarolt
teriileten, valamint a Komaromi utca délnyugati telekhataratol nyugati iranyba mért
45 m széles sévban a gazdasagi terlilethez kapcsolodd munkésszallé is
elhelyezhetd.”

A Gksz-4 jell épitési dvezet beépitési hatarértékei a HESZ 1. melléklet 6. Gazdasagi

terlletek épitési Ovezetei (Gksz, Gip) tablazata szerint:

a kialakithaté telek az épitési ovezetben
a az épiiletmagassag legnagyobb
s s . . . . megengedett a zold- meg-
épitési | |akisebb | '€gkisebb a | beépitettség feliilet engedett
ovezet tgrﬁl ote telek- beépitési | meg-engedett legkisebb tergpszint
jele szélessége e leg-nagyobb | o0 yisenn leg- mértéke alatti
mértéke mértéke | nagyobb beépitettség
mértéke
(m?) (m) révidités (%) (m) (m) (%) (%)
Gksz-4 2000 - SZ 45 3,5 14,0 25** 60

** a Kils6-Gyéri uti Magyar Kozut telephely és a Papa, Juhar utca 3. (hrsz.: 1925/94) alatti

telephely esetében 20 %
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A hatalyos HESZ tovabbi relevéns tartalma a fejlesztési teriilet vonatkozasaban:

., 0. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai

8.§(...)

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek ovezeteiben, egyéb ipari gazdasagi teriiletek
ovezeteiben, Gip-A jelii ipari teriilet ovezeteiben a lakéteriiletekkel, intézményi
teriiletekkel szomszédos telekhatarok, tovabbda vizfolyassal hataros telekhatar mentén
— eltérd ovezeti eldiras hianyaban —

a) 10 m szélességet elérs vagy meghalado elo-, oldal- vagy hatsokert esetén 10 m
szeles savban tobbszintes védo zdldsavot kell telepiteni, amelyet 2 sorban
telepitett nagy lombkoronat nevelo, kornyezettiiro lombos fakbol allo fasorbol,
valamint kozépmagas és magas novekedésii cserjekbdl allo cserjesdavbol kell
kialakitani,

b) 3 m szélességet elérd vagy meghalado, de 10 m szélességet el nem éré elo-,
oldal- vagy hatsokert esetén vedo zoldsavot kell telepiteni, amelyet nagy
lombkoronat neveld, kornyezettiiro lombos fakbol allo fasorbol, valamint
kozépmagas és magas novekedesii cserjékbol allo cserjesavbol kell kialakitani,

c) 3 m szélességet el nem éro elo-, oldal- vagy hatsokert esetén védo zéldsavot kell
telepiteni, amelyet kozépmagas és magas novekedésii cserjekbol —allo
cserjesavbol kell kialakitani.”

., 17. Kozmiivesités mértékének az eldirasa
19.§ (1) Uj épités, vagy haszndlati méd megvdltoztatisa akkor lehetséges, ha
a) a beépitésre szant teriileten
aa) biztositott a teljes kozmiiellatas,
ab) a 22. § eléirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitesre nem szant vizbazis védelmi, vagy orszdgos vizmindség védelmi
teriileten, huzamos emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén

ba) biztositott a kozegészségiigyi hatosag dltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas, a koziizemii villamosenergia-elldtas,

bb) a 21-22. § elbirasai teljesiilnek,
bc) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

¢) a beépitésre nem szant teriileten, huzamos emberi tartozkodasra alkalmas épitmény
esetén

ca) biztositott a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas, a koziizemii villamosenergia-elldtas,

cb) a 21-22. § eldirasai teljesiilnek,

cc) az épitesi hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

(2) A beépitésre nem szant teriileten, huzamos emberi tartozkodasra nem szolgalo
épitmeény esetén a teriiletet nem kell kozmiivesiteni.”

(...)
19. Szennyvizelvezetés
21§

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, vagy a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére csak elvdlasztott rendszerii vizelvezetés épitheto.
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20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22.9

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.)
kozlekedeési, vagy egyeéb épitési célu hasznositasa csak vizjogi engedely alapjan
valtoztathato meg még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas
fenntartasa mar nem indokolt.
(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosagban
elfoglalt helyétol elter, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.
(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljdara biztositando parti savot a partvonaltol kell
kijelolni és azt vizgazdalkoddsi teriiletként kezelni. A kozépvizi meder kijeldlése
hianyaban, annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek
hataratol kell kijelolni és szabadon hagyni a mederkarbantarto szamdra. A
mederkarbantarto savok nem beépithetok, azokat lekeriteni tilos.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezeto halozatot elvalasztott rendszeriiként
kell kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert ki kell épiteni.

(5) A nyilt arkos vizelvezeto halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallito képességet
nem korlatozhatjdk, az dtereszt a vizszallitas akaddlymentes biztositasa mellett gy
kell kialakitani, hogy a kocsi behajto a gazdasagi teriiletek kivételével 3,5 m-nél
szelesebb nem lehet.

()"

4. HELYI TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Egy adott teleplilés kdzigazgatasi tertiletén érvényesitend6 telepilésképi kdvetelményeket:
— a telepllési arculati kézikényv (,szakmai szlengben” TAK) és
— a teleplilésképvédelmi rendelet (,szakmai szlengben” TkR.) tartalmazza.

A TAK telepllések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatarozott telepulésképi
jellemz8k bemutatasanak és minéségi formalasanak eszkdze. A kézikényv feltarja és
ismerteti a telepllésen belll jol elkilonllé egyes telepulésrészek arculati jellemzdit és
értékeit, és ennek figyelembevételével szOveges és képi megjelenités formajaban javaslatot
tesz a telepulésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazasara.

A TkR.-ben meghatarozasra kerllnek a telepllésképi kdvetelmények, teleplilésképi
onkormanyzati tdmogatasi és 0sztonz6 rendszer, valamint az dnkormanyzati telepuléskeép-
érvényesitési eszkdzok.

Papa TkR.-t a 36/2017. (XII. 22.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el Papa Képvisels-
testilete. A TkR. 4. melléklete hatarolja le Papa telepulésképi szempontbdl meghatarozo
teruleteit (TKSZM), melyek kozul a fejlesztéssel érintett telek (5626/2 hrsz) ,gazdasagi
terllet” elnevezésli TKSZM terllet, a vizsgalt terlilet nagy része (5624/1-2, 5625/1 hrsz)
szintén ,gazdasagi terulet” illetve két telek (5626/1, 5625/2 hrsz) tartozik a ,villanegyed”
elnevezésli TKSZM teruletbe. A vizsgalt terlleten az alabbi terlleti és egyedi épitészeti
kévetelményeket kell betartani:
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4.1. HELYI VEDETT TERULETEK, TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEK

A helyi védett teruletek lehatarolasat a TkR. 1. melléklete tartalmazza. A vizsgalt terulet helyi
védett terlleten kivil helyezkedik el.

A telepulésképi szempontbdl meghatarozott teriileteket a TkR. 4. melléklete hatarolja le. A
fejlesztési terlletet a TkR. 4. melléklete Papa telepulésképi szempontbdl meghatarozo
terlletei (TKSZM) kozott hatarolja le. A fejlesztési terlilet a ,,gazdasagi teriilet” elnevezésii
TKSZM teruletek kozott kerdlt lehatarolasra.

A vizsgalt terlleten belll, a fejlesztési terllettdl délkeletre elhelyezkedd 5626/1 és 5625/1
hrsz.-u telkek a ,,villanegyed” elnevezési TKSZM teruletbe kerlltek besorolasra.

]
ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK
- BELVAROSI ZARTSORU LAKOTERULET :’ INTEZMENYTEROLET
a | UTCAVONALON BEEPITETT LAKOTERULET :l GAZDASAGI TERULET
ELOKERTES LAKOTERULET IPARI TERULET
‘\' | viLaneaYED KULONLEGES TERULET
[ SORHAZAS, SORTARSASHAZAS LAKOTERULET VARKERT
‘_r

TELEPSZERU LAKOTERULET JELENTOS ZOLDFELULET

20. abra: Kivonat a TkR. 4. mellékletébdl, telepiilésképi szemponthdl meghatarozoé teriiletek

A fejlesztési terlletre vonatkozéan jelenleg a TkR. az alabbi telepllésképi kdvetelményeket
betartasat irja el6:
Intézmény-, gazdasagi és ipari teriileten betartando teleplilésképi kbvetelmények [TkR. 9:§
(9) bekezdés]

— a kerités csak attort lehet.

— gazdasagi és ipari terlleten lakoétertletekkel vagy intézményi terlletekkel
szomszédos telekhatara mentén legaldbb 10 m széles haromszinti
novénytelepitéssel kialakitott zoldsav Iétesitendd.

Villanegyed tertileten betartandé telepliilésképi kévetelmények [TkR. 9:§ (4) bekezdés]

— a f6 rendeltetést tartalmazo épllet elhelyezése, mérete, magassaga, témege,
homlokzati kialakitasa, szinezése a terileten kialakult beépitéshez igazodé legyen,

— az épllet legmagasabb pontja 7,5 m-es legnagyobb épitménymagassag esetén 15
m lehet,

— telkenként egy, tobb kdzterileti kapcsolattal rendelkezd telek esetén kdzteriletenként
egy-egy gépkocsi behajto létesithetd legfeljebb 4 m széles kapuval,

— az éplletek fellletképzése vakolt, pasztell szinezésl lehet,

— a f6 rendeltetést tartalmazé épllet tetézete kizardlag utcaval parhuzamos gerincd,
satortetds, vagy utca felé kontyolt, hajlasszége 30-45 fok kdzotti lehet,

— az éplletek tet6héjalasa a terlleten jellemzden alkalmazott 2 cm hullamméretet meg
nem haladé sikjelleg(i cserépfedés (hornyolt vagy kett6s fedés) lehet,

— a tet6fed6 anyag szine a természetben fellelheté vagy hagyomanyos égetett
eljarassal készilé tetéfed6 anyag szinével harmonizald szini tetéfedd anyag lehet,
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— a beépitettség 20%-a4 nem meghaladé mértékig alacsony hajlasszdgi teté,
lapostetd, z6ldtet6 vagy kishajlasu fémlemez fedésu tetd is kialakithato,

— az épuletek tetdfellletein elhelyezhetd tet6felépitmények, tet6sikablakok, a
tetéhéjalas anyagatdl eltér6 anyaghasznalatu fedések aranya Osszesen nem
haladhatja meg az adott tetéfelllet 25%-at,

— az utcai kerités attort lehet, kialakitdsanak és anyaghasznalatanak az adott
utcaszakaszon jellemzden kialakult karakterhez kell igazodnia.

— a TkR. 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 2. sordban meghatarozott védett
terllet el6kertes részein

o a meglévd éplletek helyreallitasanal és U] éplletek létesitésénél
hagyomanyos vagy azokkal egyenértékii és hasonldé megjelenési
épitbanyagokat és homlokzatfestést kell alkalmazni,

o a tlzfalakat minden esetben vakolattal, vagy az illeszkedéssel indokolhaté
esetekben k& vagy tégla burkolattal, nyers tégla felllettel kell ellatni,

o homlokzatfelllet jellemz&en vakolt, festett formaban alakithato ki, frécskalt,
dorzsolt, kapart képoros vakolat, 1,5 mm szemcseméretet meghaladé
vékonyvakolat nem alkalmazhato,

o homlokzati téglaburkolat, k&éburkolat kizarélag annak természetes

anyagszerUseégét visszaadd vastagsagi mérettel, pozitiv sarokkal,
sarokelemmel Uj éplleten, épuletrészen a homlokzatfelllet legfeljebb 30%-an
alakithato ki, 20 mm-nél vékonyabb ragasztott lapburkolat homlokzaton nem
létesithetd,
fa burkolatu parkany az utcai homlokzaton nem készithet6,
a nyilaszarokat az eredeti beépitési sikban kell elhelyezni, épllet atalakitas,
bbvités, felujitas, uj épllet épités esetén a nyilaszar6 anyaganak és
megjelenésének igazodnia kell az épulet architekturajahoz, vagy az épllet,
épuletrész funkcidjahoz,

o toémor fém anyagu kirakatreddny a védett terlileten nem készithetd,

o a kapu részletképzése és anyaghasznalata illeszkedjen az épllet
architekturajahoz,

o az utcai telekvonalon Kkialakithaté gépjarmivel jarhatd kapuk Osszes
szélessége kozterulet kapcsolatonként az utcai telekvonal hosszanak 33 %-
at, valamint a 4 m-t nem haladhatja meg,

o az éplletek a kialakult allapotra vonatkozé eseteket kivéve a beépitettség 80
%-at meghaladé mértékben magastetdvel épithetdk, a beépitettség 20%-at
nem meghaladé meértékig alacsony hajlasszdgu tetd, lapostetd, zoldteté vagy
kishajlasu fémlemez fedésl tet6 is kialakithato,

o azutcai épitési vonalon kizarélag magastetds tdmeg épithetd 30-45 fok kozotti
hajlasszdggel,

o a tetbhéjalas anyaga az égett agyag cserép tetéfedd anyagok szinével
harmonizald, 2 cm hullamméretet meg nem halado sikjellegli cserépfedés
lehet, bitumenes zsindely fedés, cserepes lemez fedés nem alkalmazhato,

o kozterlletrél lathatd tetéfellleten allo tetéablak, tetébevagas legfeljebb az
eresz hosszusaganak 20%-aban készithetd,

o a kémények részletképzésénél, anyaghasznalatanal tdrekedni kell a
hagyomanyos kéményformak és épitéanyagok alkalmazasara, fémburkolatu
kémeény nem épithetd,

o az épuleteken kozteruletrdl lathatd médon semmilyen vezeték, gépészeti és
elektromos berendezés (gaz- vagy elektromos mérdora, fogaddszekrény,
légtechnikai késziilék, parabola-, mikrohulldamua antenna, parapetkonvektor és
klimaberendezés) nem szerelhet6 fel,
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o az éplletek tetbfellletein, a hazak orom- vég- és tilzfalain eligazitdé vagy
tajékoztatd tabla, festett felirat nem létesithet6,

o vedotetdt, elbtetdt, biztonsagi racsot, korlatot, ernyészerkezetet, zaszlotartot,
konzolos homlokzati lampat az épulet homlokzatahoz illeszkedd stilusban kell
elhelyezni,

o meg kell 8rizni és korabbi allapotanak megfeleléen helyre kell allitani a
megmaradt keritésépitményeket, az egységes falazott keritéstarto pilléreket,
az Ontottvas racsokat és kapukat, a korai vasbeton hirdetéoszlopokat és a
korabeli kandelabereket.

Mliszaki berendezések elhelyezésére vonatkozo elbirasok (TkR. 13.§)
— Tavkozlési és hirkdzlési célu felszini épitmények (pl. adé- és atjatszo tornyok) a TkR.

7. melléklet szerint
— nem helyezheték el:

belterileti lakotertileten,

a lakaoterilet hataratol mért 200 méteren belll,

orszagos jelentéségl védett természeti terileten,

Okoldgiai halézat tertletén,

tajképvédelmi terileten.

0O O O O O

— elhelyezhet6k elsésorban a kuilteruleti kijeldlt magaslati pontokon.

— A telepulésképi szempontbdl meghatarozo terileten Uj energia-, tav- és hirkdzlési
legkabel gerincvezeték az elektronikus hirkozlésrél szold 2003 évi C. torvényben
meghatarozott esetek kivételével nem létesithetd.

— A TkR. 3. mellékletben lehatarolt miemléki jelentéségi tertleten, az 1. melléklet 6.
pontjaban lehatarolt helyi védett terlileten, valamint orszagosan védett és helyi egyedi
védelem alatt allé érték telkén Uj energia-, tav- és hirkdzlési Iégkabel bekdtd vezeték
nem létesithetd.

— Homlokzati napelemeket ugy kell elhelyezni, hogy igazodjanak az épulet
nyilaszardinak méretéhez, kiosztasahoz, egymashoz képest ne legyen eltolva,
elforgatva és fellletiknek téglalap formaju legyen, aranyuk nem haladhatja meg a
kdzteruletrdl 1athatd homlokzatsik fellletének 30 %-at.

— A magastetés épllet esetén megujuld energiat hasznositd épuletgépészeti
berendezéseket (napelem, napkollektor) a tetd lejtésével parhuzamosan ugy kell
elhelyezni, hogy a tet6 szélein, gerincén ne légjanak tul, egymashoz képest ne
legyenek eltolva vagy elforgatva. A berendezéseket sorolva, elsédlegesen a
tetéfelllet als6 harmadaba kell beépiteni, melyeknek téglalap alaku fellletet kell
képezni és széleinek igazodni kell egymashoz és a tetésik ablakhoz.

— Laposteté esetén az attikaval parhuzamosan, attél minimum 50 cm-es tavolsagot
tartva, a tetd teljes terulete lefedheté megujuld energiat hasznosité éplletgépészeti
berendezésekkel (napelem, napkollektor).

— A kozterllettel hataros 5,0 méteres teleksavon kivil elhelyezett melléképllet teljes
tetéfellilete  lefedhetd  megujulé  energiat  hasznosité  épulletgépészeti
berendezésekkel (napelem, napkollektor).”
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4.2. EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO HELYI EPITESZETI OROKSEGRE
VONATKOZO KOVETELMENYEK

A fejlesztési terileten (5626/2 hrsz.) két helyi egyedi védelem alatt allé épiilet talalhato,
a volt dohanygyar igazgatosagi épulete (sarki villa épulet) és az U-alaku kézponti (gyartasi)
épllet, amelyek a TkR. szerinti ,,H1” jelii ,,helyi védett utcai f6épiilet” kategodriaba
tartoznak (Id. még ,2.2.3. Orékségvédelmi értékek” c. fejezetet).

A helyi védett épuletek adatlapjai:

Helyi védett éplilet adatai

Ssz Utca Hazszam Helyrajzi szam Védettségi kategoria

96 ‘ ﬂEsterhézy ut (Dohénygyar) | |16 H “ [5626/1 | [H1

A védett érték leirasa, javaslatok a beavatkozasra
Péapai dohanygyar

5626/2 hrsz alatt all6 épilet tlikdrképe.

1892-t6l ideiglenes helyen, 1895-t6l sajat éplletben tortént a gyartas. Hosszu haromszintes gyaréplilet téle északi és déli
iranyban tornyos saroképliletekkel. Telekosztast kévetden a saroképlilet parja az 5626/2 hrsz-U telken all. A 20. szazad eleji
sarok épllet szarnyai féldszint + egy szintesek, tornya féldszint+ két szintes, magastetés Oldalséd szarnyak 2+2+2 tengelyesek,
torony homlokzatok egy tengelyesek. Foldszint kvaderes vakolattal diszitett, emelet tégla architektura, nyilaszarok vakolat

kerettel diszitettek, kétény és személdok kialakitassal, sarokarmirozassal. Torony emeleti része fachwerk téglahomlokzat.
Nyilaszaroi eredetiek. Koranak j6 aranyl képviseldje.

Fénykeépek
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Helyi védett éplilet adatai

Ssz Utca Hazszam Helyrajzi szam Védettségi kategoria

|97 u |Esterhézy at (Dohanygyar) n |18 ﬂ n |5626/2 | |H1

A védett érték leirasa, javaslatok a beavatkozasra
Péapai dohanygyar

1892-t6l ideiglenes helyen, 1895-t6l sajat épliletben tortént a gyartas. Hosszu haromszintes gyaréplilet téle északi és déli
iranyban tornyos saroképiiletekkel. Telekosztast kévetden a saroképlilet parja az 5626/2 hrsz-U telken all. A 20. szazad eleji
sarok épllet szarnyai féldszint + egy szintesek, tornya féldszint+ két szintes, magastetés Oldalséd szarnyak 2+2+2 tengelyesek,
torony homlokzatok egy tengelyesek. Foldszint kvaderes vakolattal diszitett, emelet tégla architektura, nyilaszarok vakolat

kerettel diszitettek, kétény és személdok kialakitassal, sarokarmirozassal. Torony emeleti része fachwerk téglahomlokzat.
Nyilaszaroi eredetiek. Koranak j6 aranyl képviseldje.

Fényképek

Dohdnygydrak

Pépa < Jo 5t M, kir. dohanygydr
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A ,,H1” jelt védettség alatt all6 ,,helyi védett utcai féépiilet” védelem alatt allo értékek
esetében a TkR. az alabbi telepllésképi kdvetelmények betartasat irja el

H1 jellel jel6lt helyi védett utcai fééplilet esetén [TkR. 8:§ (1) bekezdés]

— az épllet tdmege, tetéformaja, homlokzata és architekturaja eredeti formajaban
megtartando; atalakitott szerkezet, homlokzat épitéstorténeti kutatast, falkutatast
kovetbéen az épitéskori allapottal megegyezd vagy ahhoz kozelité formaban
rekonstrualando,

— az épitési telken talalhat6 tdbbi épulet, éplletrész elbonthatd és a H1 jellel jeldlt védett
épllethez illeszkedd tomeggel, tetéformaval és anyaghasznalat mellett Uj
épuletrészek épithetdk,

— atetbfellleteken az épitéskori allapottdl eltéré tetéfelépitmény vagy tetGsikablak nem
helyezhetd el,

— az épuleten, éplletrészen éplletgépészeti szerelvény, klimaberendezés és annak
kiltéri egysége, megujuld energiat hasznosité berendezés (napelem, napkollektor)
nem helyezhetd el.

Tovabbi elbirasok: [TKR. 8:§ (4)-(7) bekezdések]

H1 és H2 jellel jelolt védettség alatt allé éplleten, homlokzaton, éplletrészen

o az épitéskori allapottdl eltéré anyagu nyilaszaré a védettség targyat képezé
épuleten, épuletrészen nem helyezhet6 el, épllet atalakitas, bévités, felujitas,
Uj épulet, éplletrész épités esetén a nyilaszaré anyaganak és
megjelenésének igazodnia kell az épllet architekturajahoz, vagy az éplilet,
épuletrész funkcidjahoz,

o védettséggel érintett nyilaszard az eredeti szerkezet anyagat, profilozasat,
aranyait és osztasat meg6rzé modon cserélhetd Uj nyilaszaréra,

o a nyilaszarok kulsé sikja a homlokzat kilsé sikjahoz képest nem valtozhat,
azokat az eredeti beépitési sikban kell elhelyezni,

o homlokzatfelllet az épitéskori allapotnak megfelelé6 médon alakithaté ki,

o latsz6 vakolatlan kéfal, téglafal, vegyes falazat kizardlag az épitéskori
allapothoz illeszkedd, falkutatassal igazolhaté helyzetben alkalmazhato,

o mianyag habbdl nyilas- és ablakkeretezés, parkany, kdnyoklé kialakitasat
keralni kell, j6 allapotu eredeti vakolatdisz, vakolt nyilaskeret és parkany,
konyoklé mianyag habra nem cserélheto le,

o szinezésnek, festésnek az épitéskori allapothoz kell igazodnia. Amennyiben
ez nem igazolhatd, ugy a fellletek, szerkezetek szinének illeszkednie kell a
kialakult ~ kérnyezethez ~vagy a  kozterllet szakaszra  készitett
homlokzatszinezési tervhez,

o védett épilet kapuja az épitéskori nyitasmddnak megfeleléen alakithato ki
vagy rekonstrualhato,

o a tetbfellletet — az eséviz elvezetd rendszert is beleértve — az eredeti
anyaghasznalattal és szerkezeti megoldasokkal, vagy azokkal hasonlé
megjelenésli és hatasu szerkezetekkel és anyagokkal kell megbrizni,
felujitani.

o az éplletek tet6fellletein, a hazak orom- vég- és tlizfalain eligazitdé vagy
tajékoztato tabla, festett felirat nem létesithet6,

o védobtetdt, elbtetét, biztonsagi racsot, korlatot, ernyészerkezetet, zaszlotartot,
konzolos homlokzati lampat az épllet homlokzatahoz illeszkedé stilusban kell
elhelyezni.

— Ha a helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték egyes részét, részletét korabban
az eredetitdl eltér6 megjelenésivé alakitottak at, a védett érték egészére, vagy
lehatarolhatd részegységére kiterjedé felUjitas soran azt az eredeti allapotnak
megfeleléen, vagy ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum
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nem lelhetd fel és azt kovetkeztetésekkel sem lehet valdszin(siteni, a homlokzatot a
megfeleléen megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonlo stilusu épulethomlokzatok,
eredeti vagy a helyben fellelhetd, azonos formaelemeinek alkalmazasaval kell
helyreallitani.

— A koérnyezetében betoltott jelleghordozd szerepe miatt helyi egyedi védelem ala
helyezett épllethomlokzat, vagy egyéb épitmény esetleges stilusbeli, arany- vagy
ritmushibaja a felljitas soran a varosi f6épitésszel tortént egyeztetés alapjan
korrigalhatd, ha annak eredményeként egységes épitészeti hatas jon létre.

— A helyi egyedi védelem alatt all6 épilet homlokzatan végzett homlokzatbdvitéssel
nem jaro atalakitasi munkak esetén az elébbi bekezdés rendelkezései szerint kell
eljarni.

5. A TERVEZETT FEJLESZTESI SZANDEKOK BEMUTATASA, A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA SORAN
ELERENDO CELOK

5.1. A TERVEZETT FEJLESZTESI SZANDEKOK BEMUTATASA

A Papa 5626/2 hrsz.-u telek — az egykori Papai Dohanygyar terllet— jelenlegi tulajdonosa
a terileten kisvarosias jellegl lakéteriletté fejlesztését kivanja megvalésitani. A tertlet
jelenleg Papa telepilésrendezési eszkdzeiben kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet,
azon belll Gksz-4 jelli épitési dvezetbe sorolt terilet, ahol helyi épitési szabalyzat vonatkozé
el6irasai szerint lakdépuletek nem helyezheték el

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa szilkségessé teszi Papa teleplilésrendezési
eszkozeinek modositasat a fejlesztési terlletre vonatkozoéan.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasara a tulajdonos, a WHB Projekt Béta Kft. készitetett
koncepcibtervet elbkészitd munkarészt, amely Beépitési javaslatot is tartalmaz. A
»Gyarteriiletbél varosi lakhatas, lakoteriiletfejlesztés az egykori papai dohanygyar
(hrsz.: 5626/2) teriiletén KONCEPCIO TERVET ELOKESZITO MUNKARESZ” c.
tanulmanyt a CAN Architects Studio Kft. készitette 2026. juniusaban (a tovabbiakban
Beépitési koncepcid javaslat).

A Beépitési koncepcid javaslat az épitett 6rokség értekérz6 megujitasara, a 21. szazadi,
fenntarthat6é és kompakt lakhatasi modellek alkalmazasara, valamint a kisvarosi, szerethetd
Iépték megtartasara épll. A tervezdk az egykori dohanygyar értékeinek revitalizacidjaval, a
»15 perces varos” elveinek érvényesitésével és a kérnyezethez harmonikusan illeszkedd,
diverzifikalt lakokdrnyezet kialakitasaval kivanjak erésiteni a terllet identitasat és
élhetéségét.

A fejlesztéssel érintett terlileten az évtizedekre visszanyuld, korabbi dohanygyari és fémipari
tevékenység hatasaként 2005-ben talaj- és talajviz-szennyezettséget tartak fel, amelynek
kezelési és karmentesitési folyamata a mai napig nem zarddott le, mikézben a tényleges
gazdasagi-ipari funkcié 2015-ben véglegesen megsziint a terlileten. A fejlesztés kérnyezeti
feltételeit a ,7. A tervezett moddositas varhatd koérnyezeti hatasai, kornyezeti korlatai,
kornyezeti feltételei”’ c. fejezet mutatja be.

A Beépitési koncepcid javaslat toébb Gtemi fejlesztési javaslatot dolgozott ki, amelyben az |.
Utem a csak az egykori dohanygyar tertletére, a 5626/2 hrsz.-u telekre vonatkozik. Jelen TT-
ben targyat képez6 fejlesztési terlilet teleplilésszerkezeti szempontbdl szorosan kapcsolodik
a fejlesztési terllettel nyugati iranyban elhelyezkedd textilgyar terlletéhez. A két telek
lakotertleti kornyezetbe beékel6dd gazdasagi terllet, a Beépitési koncepcio javaslat tovabbi
Utemeket is javasolva mutat be javaslatot a lakoteruleti kornyezetbe ékel6d6 gazdasagi
terllet rehabilitaciojara, atalakitasara.
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5.2. |. FEJLESZTESI UTEM, A 5626/2 HRSZ.-U TELEK FEJLESZTESE

T30

T e
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bty Fellasidesi tarilla L - !
L’/")"‘ V. UTESY L.f..' b

(RET. -y poeidTie Arh AT L e R

. Szomszédos épiilet . Védett piiler ,. fogatoit lakdhdz ) sl ) iderater

FEILESITES TERULET - Rtuidrdwi feflesztést omoepedd - egykorl Dohanyguar, Elekthermaxgudr

21. abra: 1. litem (5626/2 hrsz.- telek) beépitési javaslata (forras: Beépitési koncepcio javaslat CAN Architects Studio Kift.,
2026. junius)
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22. abra: I. litem (5626/2 hrsz.-0 telek) beépitési javaslat épiiletszintekkel (forras: Beépitési koncepcio javaslat CAN Architects
Studio Kft., 2026. junius)
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A Beépitési koncepcio javaslata szerint I. Gtemben az 5626/2 hrsz.-u telket ,észak-déli
tengely mentén egy gyalogos sétany tarja fel, ami a tervezési teriletet — a papai
varosszovetre jellemzé — kisebb tombdkre osztja. A fejlesztés elsd ttemében oldalfolyosos
és fogatolt kdzlekedési rendszerl lakdhazak léteslinek a telek hatso felében szabadon allé
maodon, melyeket a terepszint alatt k6z0s parkoléhaz kot 6ssze. A tervezett éplleteket egy
intenziv zoldsav és k6zos hasznalatu zoldterlletek valasztjak el a textilgyar épuleteitdl. A
lakasok értékesebb homlokzatai mind a zdld udvarokra tekintenek. A dohanygyar értékes
védett éplletei is U] életre kelnek. A sarki villa egészséglgyi rendeléknek, szolgaltatasoknak
adhat otthont, mig a kdézponti éplletben lakasok létesiinek. Az Esterhazy uti eldkert is
megujul kbz6és hasznalatu kertként.”

A helyi védelem alatt allo kétszintes villaépliletet (alapteriilet brutté 335 m?, Gsszes
szintterilet bruttd 700 m?) a fejlesztési terlileten elfoglalt pozicidja miatt akar 6nalld
megkozelitésli szolgaltatas(ok) elhelyezésére is alkalmas. Papa féépitészével torténd
egyeztetés alapjan a Villa épuletébe lako funkcié kialakitasa nem tamogatott.
Javasolt funkciok a féépitészi véleményezés szerint:

— irodai funkcié (pl.: jogasz, kdzjegyz6)

— magan egészségugyi fejlesztések

— egyeb szolgaltatasok ( pl.: pékség, kavézsé)”

»A helyi védelem alatt allo részben két--, részben haromszintes kézponti épliletet (alaptertlet
bruttd 2 120 m?, sszes szintterllet bruttd 5 440 m?), mely a telek sulypontjat képezi. Meglévé
szerkezetének megtartasa mellett kialakithaté benne laké funkcid, viszont az elétte huzodo
parkkal valé kapcsolata okot adhat a foldszint mas jellegli felhasznalasara is.
Javasolt funkciok a féépitészi véleményezés szerint:

— varosi hasznalatra is megnyithaté edz6terem

— telken bellli k6zésségi funkcio (pl. wellness

— egyeéb szolgaltatasok ( pl.: bolt, kavézo).”

— -
g '%/f////

/7///////

] ~C‘:’

23 abra: |. litem (5626/2 hrsz -u telek) latvanyterve (forras: Beépitési koncepcio javaslat CAN Architects Studlo Kft., 2026.
junius)
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Az |. iitemben tervezett fejlesztés fobb mutatoi:
— telek teriilete (hrsz.: 5626/2) 21 236 m?,

— szintteriilet: brutté 15 683 m?, netto 12 546 m?,
— lakds netté teriilet: netté 7920 m?,

— szolgaltatas alapteriilet:  brutté 500 m?, netté 400 m?,

— beépitettség mértéke: 6 208,99m?, 30%,

— zoldfeliilet: 11.680m?, 55%.

I. iitemben tervezett lakas kinalat, el6zetes adatok:
— lakas netto teriilet: 7920 m?
o 30-40 m? 40db
o 45-65m? 54 db
o 65-85m? 25db
o 85+m? 10 db
— Osszesen: 129 db lakas
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5.3. A BEEPITESI KONCEPCIO JAVASLAT TOVABBI FEJLESZTESI UTEMEINEK BEEPITESI JAVASLATAI ES LATVANYTERVEI

Beépitési javaslatok I.—IV. iitem (forras: Beépitési koncepcio javaslat CAN Architects Studio Kft., 2026. junius)

FEMLESTTESI TERULET - /1. (TEM
2l

o
FEILESITES TERULET - 1V (TEM
B
=|

() seomsecdos epter () Vedent piter ) fogutalt lnkdhdz  cldalfch
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6. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI
JAVASLATA, SZABALYOZASI KONCEPCIO, MODOSITANDO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOzOK, TERULETRENDEZESI
KOVETELMENYEK TELJESULESE

6.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO VALTOZATOK

A TRE modositasi javaslatok és szabalyozasi koncepcio alapvetdéen a fejlesztési terlletre
vonatkozoan, Papa 5626/2 hrsz.-u ingatlanra kerlltek kidolgozasra. A Megrendel6 egykor
gazdasagi hasznositasu telken teleplléskézpont vegyes kisvarosias lakoterilet jellegi
beépitést kivan megvaldsitani.

Az |. Utemben megvaldsitani kivant fejlesztési program tervezett nagysagrendijét, tervezett
paramétereit az 5.2.1. fejezetben mutattuk be.

Papa TRE a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 314/2012.Kr.)
meghatérozott tartalmi kdvetelmények és az Orszagos Epitési és Telepiilésrendezési
Kovetelmények (a tovabbiakban OTEK) szerint keriilt kidolgozasra.

Jelenleg a telepllésrendezési tervek rendszere atalakuldban van, médosultak az orszagos
szintl jogszabalyok, folyamatosan alakul at a teleplilésrendezési tervek rendszere. A 2021.
julius 15-ét megel6z6en készilt telepllésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig
maddosithatok és alkalmazhatok.

A vonatkozo jogszabalyi el6irasok szerint Papa varos hatalyos TRE (a Telepulésszerkezeti
terv, a helyi épitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét képez6 szabalyozasi terv)
modositasa a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélo
280/2023. (1X.30) Korm.rendelet (a tovabbiakban TEKA) atmeneti rendelkezései szerint az
OTEK 2021. julius 15-én hatalyos |I. és |Il. Fejezetével, és ezek mellékleteivel egyiittesen
(valamint a 314/2012.Kr. 2021. julius 15-an hatalyos tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatdnak) egyiittes alkalmazasaval torténhet.

Jelen Telepitési tanulmanyterv a Beépitési koncepcio javaslat és a fenti jogszabalyi el6irasok
figyelembevételével tesz javaslatot szabalyozasi koncepciora, illetve Papa TRE
maodositasara.

Ezek alapjan a Telepitési tanulmanyterv a teriilet telepiiléskézpont vegyes teriileti
épitési 6vezetbe sorolasat javasolja.

A javasolt szabalyozasi koncepcio a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zbk elemei kbziil a:
— a Teleplilésszerkezeti terv modositasat,
— a HESZ széveges elbirasainak moédositasat és a
— a HESZ 2. mellékletének, ,Papa Belteriilet Szabélyozasi terv” médositasat

teszi sziikségesseé.
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6.2. A SZABALYOZASI KONCEPCIO VALTOZATOK OSSZEHASONLITASA

A fejlesztési teriletre (hrsz.: 5626/2) jelenleg vonatkozé, meghatarozé TRE kdvetelmények
és a szabalyozasi koncepcid esetén tervezett eldirasok 6sszehasonlitd értékelését az alabbi
tablazatban mutatjuk be:

1. jelenleg TT javaslat
2. | TSZT-ben kereskedelmi telepuléskdzpont vegyes terilet
terlletfelhasznalas szolgaltato
gazdasagi terllet
3. | U] épitésre szant nem
terllet kijelolésre
kerul-e?
4. épitési dvezet Uj épitési dvezet:
Chsz-4 Vt-SZ/1
5. | Ovezet altalanos HESZ 44.§ (1) LA telepuléskozpont vegyes terulet tobb
meghatarozasa a onalld rendeltetési egységet magaba
HESZ-ben foglald, jellemzben zartsoru beépitésd,
14,0 m-es épuletmagassagot meg nem
halado, lakoé- és intézményi, illetve vegyes
rendeltetést szolgald épulet
elhelyezésére szolgal, amelyek
nincsenek zavard hatassal a lako
rendeltetésre.”
(hatélyos HESZ szerinti Vt. ép. 6vezet
elbirasai nem valtoznanak)
6. | elhelyezhets HESZ 44. § (2)-(6) HESZ szerint Vt ép. ovezetben az
rendeltetések kére HESZ 45. § (5) épuletekben elhelyezhet6 rendeltetések
' kore:
- lako,

— igazgatasi, iroda,

—  legfeliebb 1500 m? brutto szintterlletd
kiskereskedelmi, tovabba nem Uzemi
jellegl szolgaltato,

—  szallas jellegd,

—  hitéleti, nevelési, oktatasi,
egeszségugyi, szocialis,

—  kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

—  sport

—  tobb épllet is elhelyezhetd,

— lako funkcié kizarolagossaga esetén -
eltér6 Ovezeti elbiras hianyaban-
telkenként viszont csak egy lakdépilet

épitheté,

— vannak ovezetek, ahol az
elhelyezhetd épuletszam
maximalizalt.

(hatélyos HESZ szerinti Vt. ép. 6vezet
eléirasai nem valtoznanak)
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jelenleg

TT javaslat

kialakithaté
legkisebb telek

2000 m?

2.000 m?
(nem valtozna)

beépitési mod

szabadonall6

szabadonallo
(nem valtozna)

beépitési % térszin
felett

45%

30%
tkevésbé intenziv beépités alakulna ki,

mint amit a t,eréiletre vonatkozo
hatalyos HESZ lehetbvé tesz)

10.

beépitési % térszin
alatt

60%

50%
(a térszin alatti beépités mértéke
csOkkenne, ezdltal ,teljes értékii”

zoldfeliilet nagyobb teriiletrészen
lenne kialakithato)

11.

épulet minimalis-
maximalis
magassaga

3,5—14,0

3,5—12,0m

(Vt 6vezetben a HESZ-ben elvben 14,0
m lehet)

12.

zoldfellleti %

25%

30%
(a telek zé6ldfeliiletként kialakithaté

része nagyobb lenne, mint ami a
teriiletre jelenleg vonatkozik)

13.

az el6kert

mérete: 5,0 m,

az oldalkert

mérete: 7,0 m,

a hatsokert

mérete: 7,0 m

— el6kert: legalabb 5,0 m,
— oldalkert: legalabb 6,0 m,
— hatsokert: legalabb 6,0 m.

(A Beépitési javaslat koncepcio
szerint az oldalkert és a hatsokert
méretének kis mértékii csokkentése
javasolt)

14.

egyéb javasolt
szabalyozasi elem

A helyi védelem alatt allé kozponti épulet
es az Eszterhazy utca kozaotti el6kertben
a zoldfeluletre a , Telek zoldfeliiletként
kialakitando, fenntartando része

megtartandd” jeldlés keriil [HESZ 8.§.
(2) bekezdés].

15.

kézmivesitettség
mértéke

teljes
kézmivesitettség

teljes kozmivesitettség

(nem valtozna)

A szabalyozasi koncepcid a HESZ-ben (j épitési dvezet bevezetését teszi sziikségessé, a
HESZ-ben mar szerepld Vit épitési dvezetek elbirasai nem alkalmasak a tervezett fejlesztés
megvalositasara.

6.3.

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A szabalyozasi koncepcio_az 5626/2 hrsz.-u telek teriletének kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terlletbdl telepliléskézpont vegyesterilet terlletfelhasznalasba térténd
atsorolasat kivanja meg.

TAJOLO-TERV KFT.

53

2024. augusztus




Papa 5626/2 hrsz.-u teriilet

TELEPITESI TANULMANYTERV

6.4.

HESZ szOVEGES ELOIRASAINAK MODOSITASA

Az uj Vt-SZ-/1 jelli épitési Ovezet a HESZ alabbi elSirasainak modositasat teszi
szlkségessé:

Az uj Vt-SZ-/1 jell épitési bvezet javasolt beépitési hatarértékei

a kialakithato telek

az épitési ovezetben

a az éplletmagassag legnagyobb
. - . megengedett a zold- meg-
épitési ovezet | legkisebb Ie%kllsfbb b .a,t, . beepltettzegt;t feliilet engedett
jele teriilete relexe eepiiest | megengede legkisebb terepszint
I szélessége mod Iegn'agyobb legkisebb leg- mértake alatti
A mértéke na’gyc)bb beépitettség
mértéke
(m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
11a Vt-SZ/1 2 000 - SZ 30 3,5 12,0 30 50

A hatalyos HESZ telepliléskézpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek altalanos elbirasai

az alabbiak:

»38. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezeteinek dltalanos eldirdsai

40. § (1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb onallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, jellemzoen zartsoru beépitésii, 14,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado,
lako- és intézmenyi, illetve vegyes rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal,
amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek telkein — eltéro ovezeti eloirds
hianyaban — tobb épiilet is elhelyezheto, lako funkcio kizarolagossaga esetén
telkenként viszont csak egy lakoépiilet épitheto.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet az épitési
ovezetre vonatkozo eltéro eldiras hianyaban

a) lako,
b) igazgatasi, iroda,

c) legfeljebb 1500 m2 brutto szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem tizemi
Jellegii szolgaltato,

d) szallas jellegii,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

) kulturalis, kézésségi szorakoztato,

g) sport

rendeltetest tartalmazhat.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kézmiipotlo miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettol kiilonallo — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

melléképitmények helyezhetok el.

(5) Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben
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a) a lakoteriiletre vonatkozo kérnyezeti normativakat meghalado kornyezeti terhelést
(pl. zajos, biizés, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghalado
anyag- és aruszallitast igenylo tevékenység a telkenként legfeljebb brutto 1500 m2
kiskereskedelmi tevékenyseég kivételével,

¢) személy-, vagy daruszallitast végzo jarmiivek tarolasat szolgalo tevékenység (onallo
parkolo, vagy garazs, telephely),

d) tizemanyagtolto és jarmiimoso tevékenység,

e) fem- és hulladékkereskedelem, hulladék taroldas,

f) nagykereskedelmi iizletek, raktarak

céljara teriilet nem hasznalhato, valamint ilyen tevékenység céljdra épitmény a védett
beépitett teriileten megvalosulo, a torténelmi beépités jellegéhez illeszkedd
tomegformdlasu parkolohaz kivételével nem létesitheto.

(6) Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben eltérd épitési ovezeti eloiras
hianyaban telepengedély alapjan gyakorolhato tevékenység céljara teriilet nem
haszndalhato, épitmény nem létesitheto. Telep létesitésének bejelentése alapjan
gvakorolhato gazdasagi tevékenyseg céljara teriilethasznalat a kézmiiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezheto, ilyen célra szolgalo épitmény pedig
szintén ezen keretek kozott létesitheto.

(7) A (3)-(6) bekezdeés eloirasait a mar meglévo épitmeények, épitményrészek atalakitasa,
bovitése vagy rendeltetésének megvaltoztatasa eseteén is alkalmazni kell.

(8) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozodnak:

a) Vt-Z jellemzoen zartsoruan beépitett, ill. beépitheto épitési ovezetek,

b) Vt-SZ jellemzéen szabadon alloan beépitett, ill. beépitheto épitési ovezetek.”

A hatalyos HESZ telepliléskbzpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek egyedi elGirésai az
alabbiakkal egészitenddk ki:

»39. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezeteinek egyedi eldirasai

(4a) Vt-SZ/1 jelii épitési ovezetben:
a) egy telken tobb épiilet, és tobb kizarolag lakorendeltetésii épiilet is elhelyezheto,

b) a lakoépiiletekben kereskedelmi, szolgaltatdsi, vendéglatasi rendeltetés csak az
epiiletek foldszintjén helyezhetok el,

c) elokert: legalabb 5,0 m, oldalkert: legalabb 6,0 m, hatsokert: legaldbb 6,0 m;
d)maganut legalabb 6,0 m szélességgel alakithato ki,

f) lakasok zajtol védendo helyiségei oly modon helyezhetok el, hogy a jogszabalyban
eloirt zajtol védendo helyiségek homlokzatai elott és a zajtol védendo helyiségekben
a vonatkozo zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek

6.5. HESZ 2. MELLEKLETET KEPEZO PAPA BELTERULET
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A HESZ 2. mellékletét képez6 Papa Belteriilet Szabalyozasi terven az 5626/2 hrsz.-U telek
terllete Uj épitési dvezetbe kertil, a terlleten a ,Vi-SZ/1” Gvezeti jel kerll feltlintetésre.
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6.6. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési terlletre vonatkozd teriletrendezési kovetelményeket a 3. fejezetben
bemutattuk. A javasolt teriletfelnasznalas valtas nem ellentétes a fejlesztési terllet
terlletrendezési tervi, ,telepilési térség” térségi terlletfelhasznalasi egységbe sorolasaval,
mivel a TSZT-ben a ,telepllési térségbe” sorolt terlletek barmilyen telepulési
terlletfelhasznalasi egységbe besorolhatok.

A térségi Ovezetekre vonatkozd el6irasok nem tartalmaznak olyan kdévetelményeket,
amelyek korlatoznak a fejlesztési terllet hasznositasat.

7. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASALI,
KORNYEZETI KORLATAI, KORNYEZETI FELTETELEI

71. TERMOFOLD-, TALAJ-, FELSZINI VIZEK- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A vizsgalt terllet belterileti, kivett terllet, ebbdl kdvetkezben a talajok mennyiségi védelme
szempontjabdl a beruhazasnak nem lesz hatasa.

A fejezetben ismertetésre kerllt, hogy terlleten korabban végzett tevékenységekbdl
fakadoan a talaj- és felszin alatti vizek szennyezése tortént, valamint ismertetésre kertlt az
eddig elvégzett karmentesitések is. A Lawand Kft. altal készitett Kérnyezetvédelmi feltarasi
és cselekvési programterv a tervezett fejlesztés kapcsan az alabbi megallapitasokat tette,
valamint a kdvetkez6 intézkedési javaslatokat tette:

»A 2018 6ta eltelt 8 év alatt a szennyezettség mennyiségi és mindségi értelemben is sokat
valtozhatott a spontan lezajlé, természetes folyamatok hatasara, ezért az aktualizalo
felmérésre feltétlendl sziikség van.

Erdemes megjegyezni, hogy a teriiletre meghatarozott ,D” kdrmentesitési cél hatarértékek
nem azonosak a rendeletben szabalyozott un. ,B” szennyezettségi hatarértékekkel. Ennek
akkor van jelentésége, ha az épitési féldmunkak soran a kiszoruld féldtani kdzeg, vagy
feltdltés a terdletrdl kiszallitasra kerll. Tovabba, ha aktiv viztelenités esetén a kitermelt vizet
a terlleten kivili befogaddba vezetik.

Az épitési foldmunkak soran keletkezd, kiszoruld mesterséges feltdltés, amennyiben az
épitési teruletrdl kiszallitasra kertl, hulladéknak minésdl.

Az épitési foldmunkak soran keletkezd, kiszoruld, szennyezett természetes foéldtani kdzeg,
amennyiben az épitési teriletrdl kiszallitasra kerul, hulladéknak minésdl.

Az épitési foldmunkak soran keletkez6, kiszoruld, szennyezetlen természetes foldtani kozeg
asvanyi nyersanyagnak szamit és vonatkoznak ra az asvanyvagyongazdalkodasi
jogszabalyok.

Az épitési féldmunkak soran kiszoruld anyaghalmazok kezelése soran be kell tartani a
hatalyos hulladékgazdalkodasi és asvanyvagyongazdalkodasi jogszabalyokat.

A talajviz jelen kémiai allapotanak megismerése nem csak a kdrnyezeti kar felszamolasanak
szlikségessége szempontjabdl relevans, hanem az épllet alapozasnal a betonszerkezetek
korrézidval szembeni ellendllésaganak tervezésére is hatassal van. Ezen tulmenden a
mélyszinti 1étesitmények esetleg szlkségessé vald épitési viztelenitésekor kitermelendd viz
elhelyezhet8ségét is meghatarozza.”

,,Javasolt intézkedések:

— a fellelt 3 db monitoring kut akkreditalt mintazasa és a vizmintak laboratoriumi
vizsgalata altalanos vizkémiai, 6sszes Cr, Cr(VI), TPH és PAH komponensekre
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— avizsgalati eredmények tiikrében feltarasi terv készitése a felszinalatti kozeg aktualis
kornyezeti allapotanak megismerésére,

— talaj és talajviz feltaro furasok létesitése a talajszerkezet fizikai adottsagainak, a
foldtani kézeg és a talajviz kémiai jellemz8inek azonositasa céljabdl;

— jelentés a  felszinalatti  koérnyezet allapotarél, tovabbi intézkedések
szikségességérol.”

Javasolt talaj és talajviz feltaré furas TPH, PAH vizsgalatokkal

Javasolt talaj és talajviz feltaré furas 6sszes Cr és Cr(VI) vizsgalatokkal

Meglévé monitoring kit mintazasa TPH és PAH vizsgalatokkal

Meglévé monitoring kit mintazasa dsszes Cr és Cr (VI) vizsgalatokkal

O
O
O
O

24, abra: A Lawand Kft. tanulmanyaban javasolt feltarasi terv a felszinalatti kozeg aktualis kornyezeti allapotanak
megismerésére

A tervezett fejlesztés kizarolag a terilet telies kozmivesitését kdvetSen torténhet meg. A
HESZ vonatkozo el6irasainak figyelembe vétele esetén mindkét szabalyozasi koncepciod
valtozat esetén a talaj-, a felszini- és a felszin alatti vizek szennyezése elkerilheté.
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7.2. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

A tervezett fejlesztés megvalosulasa a levegd mindségére varhatdéan nem lesz jelentds
hatassal.

A tervezett rendeltetésekbdl kbvetkezéen valdszinileg nem kell Uj Iégszennyez6 pontforras
megjelenésére szamitani. A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok mar most is a megujulo
energiaforrasok minél szélesebb kéri hasznalatat szténzik. A telepllés levegdminéségének
javitasa érdekében torekedni kell a megujulé energiaforrasok minél nagyobb aranyu
alkalmazasara, igy a vizsgalt terllet esetén is érdemes a megujulé energiaforrasok
hasznositasanak lehet6ségét is megvizsgalni, mellyel jelentésen csokkentheté a
levegbterhelés mértéke.

7.3. ZAJ ES REZGESTERHELES

A 2.5.4. fejezetben bemutattuk, hogy a fejlesztési terllet kérnyezetében kérnyezeti zajra
érzékeny terulethasznalatok talalhatok; délre és keletre elhelyezkedd kisvarosias, illetve
kertvarosias lakotertlet, nyugatra elhelyezkedd gazdasagi tertilet.

7.3.1. Zajterhelési hatarértékek

Az alabbi tablazatban mutatjuk az egyes terlletfelhasznalasok esetében az egyes
tevékenységek soran a ZajhéR. szerint betartandé kérnyezeti zajterhelési hatarértékeket:

5. tablazat: A fejlesztési teriileten és térségében betartando zajterhelési hatarértékek

A B C D E F G
uzemi
kézlekedés: kozlekedés: | ‘SveKenvsedek
gyljtout esetén Vasut esetén . .
tevékenységek
dB dB esetén
dB
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
(6:00- | (22:00- (6:00- (22:00- (6:00- | (22:00-
22:00) | 6:00) 22:00) 6:00) 22:00) | 6:00)
g, | BEEptize ey 55 65 55 55 45
vegyes terulet
p. | 9azdasagi 65 55 65 55 60 50
terulet

A védend6 teruletre és a homlokzati vonalban megallapitott hatarértékek teljesulése mellett
is feltétel a védendd épuletek helyiségeiben a hatarértékek teljesulése.

A ZajhéR .6. § (1) bekezdés szerint:

Az éplletek zajtdl védendd helyiségeit ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a
helyiségbe behatolé zaj a hasznalatbavétel idépontjaban — zart allapotu nyilaszardk mellett
— ne haladja meg a 4. melléklet szerinti megengedett értékeket.”

A ZajhéR. 6. § (2) bekezdés szerint:

,Az épuletek védendd helyiségeinek kuld6 hatarolé szerkezeteit ugy kell megvalositani,
hogy azok az épiletakusztikai kdvetelményekre vonatkozé szabvany el6irasainak
megfeleljenek, vagy e szabvannyal legalabb egyenértékii hangszigetelési tulajdonsagokkal
rendelkezzenek.”

Epiiletek zajtdl védends helyiségei a ZajhéR. szerint:
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— Tantermek, el6adétermek oktatasi intézményekben, foglalkoztatdé termek,
halohelyiségek bolcsédékben és ovodakban

— Lakdszobak lakééplletekben

— Lakdszobak szallodakban és szalld jellegli éplletekben

— Etkez6konyha, étkezdhelyiség lakdépiiletekben

— Szallodak, szallo jellegl épuletek, k6zdsségi lakoéplletek k6zos helyiségei

— Ettermek, eszpresszok

— Nagy- és kiskereskedelmi épliletek eladoéterei, vendéglatéd helyiségei, a varéterem.

7.3.2. Kozlekedési zaj

A Lawand Kft. altal készitett Zajvizsgalati tanulmany kézlekedési zaj vonatkozasaban az
alabbi megallapitasokat, illetve az alabbi javaslatokat tette:

.Mlszeres zajmérést végeztink a kozuti és a vasuti kdzlekedési zajjal Osszefliggd
zajhelyzet meghatarozasa céljaval. A vizsgalat eredménye szerint a valtozassal érintett
terlleten és a beépitési szandakkal kijeldlt beépitési hatarvonalon az 5626/2 hrsz. alatt [évé
telekingatlant hatarolo utcaktél — Eszterhazy Karoly utca és Tompa Mihaly utca — szarmazé
zajra az alaphelyzetben megallapitott zajterhelési hatarértékek nappal és éjjel egyarant
teljestlnek.

Tovabbi megallapitas, hogy a miiszeres mérésen alapulé zajvizsgalat eredménye szerint
az 5626/2 hrsz. alatti telekingatlan koézelében l|évd vasutszakasz és vasutéllomas
mikodésével a vasuti kozlekedésre megallapitott zajterhelési hatarértékek a jovobeni
védendd terlilet hataran nappal (6-22 h) és éjjel (22-6 h) egyarant teljeslinek.

A kdzlekedési zajra a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 14. §-ban, valamint a 27/2008. (XII.
3.) KvWWM-EUM egydttes rendelet 4. §-ban megallapitott kdvetelmények szerint mar mikodé
és meglévd kodzlekedési létesitménytdl szarmazé zajra alaphelyzetben nincs megallapitva
zajterhelési hatarérték. Zajra iranyulé kotelezettség akkor keletkezik, amikor a kézuttol
vagy a vasuttol szarmazé zajterhelés 10 dB-nél nagyobb mértékben meghaladja a 27/2008.
(XI1. 3.) KvWWM-EUM egytittes rendelet 3. mellékletében megallapitott hatarértéket, ami

— a kozut esetén
o happal (6-22 h) Lty = 60 dB,
o éjjel (22-6 h) Ltv = 50 dB

— avasut a esetén
o hnappal (6-22 h) Lty = 65 dB,
o éjjel (22-6 h) LtH = 55 dB.

A zajvizsgalat alapjan a moédositassal és uj beépitéssel érintett teriileten a kézuti és a
vasuti kozlekedéstél szarmazé zaj a megallapitott hatarértékek alatt marad. Ez a
zajhelyzet egyben azt jelenti, hogy a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egytittes rendelet 4. § (5)
bekezdés a) pontja alapjan az utcak és/vagy a vasuti palya esetleges bdvitésével és
korszer(isitésével az épitést kdvetden a kdvetelményérték megegyezik a 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet 3. mellékletében megallapitott hatarértékkel.”

7.3.3. Uzemi zaj

A Zajvizsgalati tanulmany Gzemi zaj vonatkozasaban az alabbi megallapitasokat, illetve az
alabbi javaslatokat tette:

LA telepllésrendezési eszk6zok mddositasa az 5626/2 hrsz. alatt 1évd telekingatlant érinti,
ahol a szomszédos, Tompa Mihaly utca 2. szam és 5624/1 hrsz. alatt l1évé Papai
Textilgyarto Kft. Uzem befolyasolja a zajallapotot. A védelmiigénnyel mddosul a beépitettség
kdrnyezetvédelmi jellege. A zajforras Uzemeltetéjének a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
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10. § (1) bekezdése alapan a zajkibocsatas kezelésére vonatkoz6 kotelezettsége
keletkezik, a terllethasznalat és a beépitettség valtozasaval kapcsolatos korilményeket a
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 11. § (5) bekezdés a) pont alapjan a Papai Textilgyarté
Kft. koteles bejelenteni a jovében a terlleti kornyezetvédelmi hatésagnak. Ezért a
telepilésrendezési eszk6zdk modositdsa és az uj beépités elbtt szikséges a Papai
Textilgyarto Kft.-vel az egyeztetés.

Akar az 1. szabalyozasi koncepcié (kisvarosias lakoteriilet), akar a 2. szabdlyozasi
koncepcio (telepiiléskbzpont vegyes teriilet) keriil megvalositasra, a térség
zajhelyzete nagymértékben javul. Az Eszterhazy Karoly utca tuloldala keleti, északkeleti
és délkeleti iranyokban, valamint a Vérosmarty Mihaly utca déli és délkeleti iranyokban
csaladi hazakkal beépitett kertvarosias lakodvezet, ahol nincs érdemi zajforras, tUzemi
hattérzajszint a telepllési zajon kivil nem észlelhetd. A teleplilésrendezési eszkbzdbk
modositasaval az 5626/2 hrsz. alatt az lizemi zajkibocsatas lehet6sége megsziinik, ami
hozzéjarul a lak6kérnyezetben a kedvezd zajhelyzet megbrzéséhez, hosszutavon valo
fenntartasahoz.

A Kkisvarosias vagy a teleplléskdzpont vegyes teriletbdl adéddéan a nagyvarosias
lakotertletnek megfelel6 Uj beépitéssel a kdrnyezeti zajhatas figyelembevétele sziikséges.
A védend§ (védett) épllethomlokzatok el6tt a ZajhéR. 1. melléklet szerint allapitjuk meg a
zajterhelési hatarértéket.”

Uzemi zaj vonatkozdsdban betartandé zajterhelési hatarérétékek a tervezett fejlesztés
soran, (telepuléskézpont vegyes terllet) 7.3.1. fejezet 5. tablazat 1. sor F és G oszlop
szerinti hatarértékek.

»A védelmi igény kialakulasaval a zaj elleni védelemrél mindenneml zajhatas
vonatkozasaban az épittetd részérdl kell gondoskodni, amire a telekingatlan kiterjedése és
a tervezett beépités lehetéséget ad. llyen lehetéség a beépitési vonalak elhizasaval a
telken kiviul 1évé zajforrasok és a védendd homlokzatok kozoéti tavolsag ndvelése, a
telekhataron megfelelé keritéssel valé zajarnyékolas, a telekhatar mellett semleges
funkcioju épulet vagy parkoldsav létesitése. Tervi koncepcidban javasoljuk régziteni, hogy
a telekingatlan hataran ne létesuljon lakdhaz, illetve védendd épllethomlokzat, valamint a
telekhatar mellé keruljenek a parkolok, vagy a jarmuivek elhelyezését szolgald épitmények,
esetlegesen a kiltéri éplletgépész berendezések (példaul hészivattyuk). Az elsd tem
Beépitési javaslat koncepciodjat az 5.1. fejezet 19.—21. abrai mutatjak be.

A lakéépuletek telek belsd részén vald elhelyezése és megfelel tajolasa olyan mértéki, a
kornyezeti korlilményekbdl adddo zajcsillapitast eredményez, amely lehetévé teszi a
védendd homlokzatok elétt megallapitott hatarértékek teljesilését.”

7.4. HULLADEKKEZELES

A teleplilésen a mind a szilard, mind a folyékony hulladékok begylijtése és kezelése
megoldott. A beruhazas megvalosulasa esetén a terllet a szervezett hulladékgazdalkodasi
rendszerbe bekapcsolhatd. A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett
hulladékszallitas rendszerén keresztil kell rendezetten gydjteni és kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkez6 kijeldlt hulladéklerakd helyre szallitani. A hulladékkezelés
szempontjabdl a beruhazasnak nem lesz jelentés hatasa.

A Lawand Kft. altal készitett Kérnyezetvédelmi feltarasi és cselekvési programterv feltarta,
hogy a terileten korabban végzett gazdasagi tevékenységek kdvetkeztében a terlleten
jelentés mennyiségl hatrahagyott hulladék talalhato. A tanulmanyterv a tervezett fejlesztés
kapcsan hulladékgazdalkodasi szempontbdl alabbi megallapitasokat tette, valamint a
kovetkez6 intézkedési javaslatokat tette:

~A hulladékokkal kapcsolatos tevékenységeket — jelen esetben a szabalyozassal érintett
ingatlanon visszamaradt hulladékokra tekintettel — a hulladékrél sz6l6 2012. évi CLXXXV.
torvény 4. §-aban elbirtak alapjan kell végezni.
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F6szabaly, hogy az adott kdrnyezethasznalathoz kapcsoléddan a hulladék a kérnyezetet a
lehetd legkisebb mértékben érintse, a kornyezet terhelése és igénybevétele ne névekedijen,
a keletkez6 hulladék ne okozzon kérnyezetveszélyeztetést vagy koérnyezetszennyezést, a
tevékenység biztositsa a hulladékképz6dés megelézését, a hulladék mennyiségének
csokkentését, a hulladék hasznositasat és a kornyezetkimél6 artalmatlanitasat. A helyszini
felmérés soran az éplletekben jelentés mennyiségben talaltunk a korabbi tevékenyégekbél
visszamaradt hulladékot. Az éplletek k6zbtt a szabadban kisebb mennyiségben egy-egy
lokalis helyen maradt hulladék, amit az Uj szabalyozassal és a tervezett beépitéssel el kell
szallitani, illetve amely artalmatlanitasarol gondoskodni kell.”

,,Javasolt intézkedések:

— az épluletekben felhalmozott hulladékok (lom hulladékok) felmérése, azonositasa
(HAK) és mennyiségi becslése. A felmért hulladékok szakszerl szelektalasa és
elszallitasa.

— a bontasra vagy atalakitasra keruld épuletek, létesitmények hulladékkdézpontu
felmérése, anyagvizsgalatok és a hulladékok HAK szerinti besorolasa. Bontasi
hulladék tervlap elkészitése.”

Kornyezetvédelmi feltarasi és cselekvési programterv felhivja a figyelmet, hogy ,a tervezett
kornyezethasznalattal mar az els¢ fazisban, az ingatlan szennyezésmentesitésekor
keletkezik hulladék. A ingatlantulajdonosnak barmely tevékenység megkezdésével,
végzeéseével be kell tartani a 2012. évi CLXXXV. térvény 12. § (4) és (5) bekezdésekben foglalt
el6irasokat, miszerint

(4) bekezdés alapjan:

»A hulladékbirtokos a hulladékot a kezelésre t6rténd elszallitas érdekében — amennyire az
muUszaki, kdrnyezetvédelmi és gazdasagi szempontbdl megvaldsithatd — az ingatlanon,
telephelyen elkulonitetten gydijti. Az elkilonitetten gyUjtott hulladékot mas hulladékkal vagy
eltéré tulajdonsagokkal rendelkezé mas anyagokkal 6sszekeverni nem lehet”.

(5) bekezdés alapjan

»10rvény, kormanyrendelet vagy miniszteri rendelet a hulladékbirtokost koételezheti a
hulladék meghatarozott anyagfajta vagy hulladéktipusok szerinti gyUljtésére, a hulladék
jellegének megfelel6 csomagolasara és megjeldlésére, tovabba arra, hogy az ilyen moédon
elézetesen valogatott hulladékot a gyljtének, a kdzszolgaltatdbnak vagy a hulladékkezelének
atadja”.

Az ingatlanon kialakult helyzetben a fellelt nagymennyiségli hulladék vegyes &sszetétel(,
dontéen kevert allapotu, ezért a valogatast el kell végezni. A tarolas kériiményeibdl adodoan
a hulladék mennyisége nem ismert, a valogatassal egyitt szlikséges elvégezni a mennyiségi
felmérést is. A valogatast értelemszeriien anyag- és hulladékfajtanként kell elvégezni. Mivel
a terlleten ures épuletek is rendelkezésre allnak a valogatas folyamataban lehet6ség nyilik
a hulladék fedett helyen, épuletben valo ideiglenes tarolasara. A tarolas csak az elszallitasig
torténhet.

Mar a valogatas idején célszerli a szallitds megszervezése és a lehetséges befogadok
felkutatasa, akik — jelen becslés szerint tébb befogadérdl lehet sz6 — a hulladékot fogadjak.
A szallitas és a hulladékkezelének valo atadas feltétele a hulladékmennyiség felmérése és
lehetd legpontosabb meghatarozasa. A hulladékmennyiség felméréséhez, valogatashoz és
az elszallitashoz el6zetes hulladékkezelési terv készitését javasoljuk, amely tervet a feladat
Osszetettsége miatt célszeri a teruleti kornyezetvédelmi hatésaggal is egyeztetni.

A terlletfejlesztés els6 l1épéseként — az éplleteken bellil és azokon kivil felhalmozott nem
épitési bontasi jellegli hulladékok eltavolitasa utan - a meglévé és nem hasznosithato
épulletek, infrastruktura és térburkolatok is bontasra kerlilnek. A bontasi tervben a
jogszabalyoknak megfeleléen részletes hulladék leltart kell felvenni a keletkezé hulladékok
azonositasaval (HAK) és mennyiségének megadasaval.”
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8. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI

8.1. KOzZLEKEDES

A volt Dohanygyar terlletén 129 lakast és mintegy 150 parkoldallast magaba foglald
lakoéterlleti beruhazas tervezett, amelynek kdzuti kapcsolatat az Esterhazy ut biztositja, a
beépitési terv szerint egyetlen ki- és behajton keresztul.

8.1.1. Halézati kapcsolatok
o Megkozelithetéség:

Az ingatlan megkdzelitése alapvetéen nem valtozik az uj épiletek megvaldsulasat kdvetéen
sem, a helyi gyiijté jellegli utként mikéds, a varoskdzpont és a vasutallomas kozott
kdzvetlen kapcsolatot ado Esterhazy ut lesz a terllet kozuti kapcsolata. Az utszakaszon
beavatkozasra nincs szlikség a lakoteruleti fejlesztés hatasai miatt. A meglévé kapukihajté
athelyezését a buszmegallé utjaval szemben és a varhaté forgalomnagysag szamara
alkalmas kialakitasat javasoljuk. A tobbi hatarolé utra kijarat nyitasa nem tervezett.

A gyalogos kapcsolatok és a kdzdsségi kdzlekedési ellatottsag most is kivalonak itélhetd. A
varos fejlesztési terve (és a Kerékparforgalmi halézati terv) alapjan szamos kerékparforgalmi
fejlesztés valosul meg a kérnyéken a késébbiekben, ami tovabb javitia majd a tervezési
terulet alternativ kozlekedési modokkal valo megkozelitését.

8.1.2. Tervezett beépités

A volt Dohanygyar teruletre 129 lakas és a hozzajuk tartozé mintegy 150 parkoloallas
megvalositasa tervezett. A kisebb telkekre osztott tertiletet egy gyalogos sétany tarja majd
fel. Egy Osszefliggé garazsszint épll a terepszint alatt. A beépitési terv szerint a telek
egyetlen kézuti kapcsolattal lesz elérhetd, a jelenlegi behajton keresztil. Innen kézvetlendl
kdzelitheté meg a k6z0s mélygarazsszint bejarata. A belsé ut mentén 15 felszini parkoloallas
elhelyezése tervezett, egyéb gépjarmiivek behajtasat is engedd burkolat a terlileten nem
lesz. A lakoéplleteket korilvevé terlleten gyalogoskodzlekedés szamara épiinek gyalogutak
és nagyaranyu zoldfellletek tervezettek.

Kdzlekedési szempontbdl a belsé terllet automentes-kodzeli tervezett allapota és a
gyalogosforgalom biztonsagat prioritasként kezeld kialakitasa tamogatandé. Ugyanakkor a
be- és kihajtd inkabb a nagyméretli buszmegall6 (,Vasutallomas” megalldhely) Esterhazy
utra nyilo kijarataval szemben lenne j6 helyen, az egyetlen, kdz6s konfliktuspont (csomdpont)
kialakulasa érdekében. A belsé Ut nyomvonalanak elhizasa a tertleten belll lehetséges.
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25. abra: I. litem beépitési javaslata (forras: Beépitési koncepcio javaslat CAN Architects Studio Kift., 2026. junius)

30 belsé parkoléallas feletti nagysagrend esetében a be- és kihajtot a kézlekedési hatdésag
(Veszprém Megyei Kormanyhivatal Utligyi Osztalya) mar csomdpontként kezeli, igy a
keresztez6dések kdzelsége, valamint az Uj forgalom megjelenése miatt a részletes tervezés
soran mindenképpen javasolt az érintett kbzutkezelével és a kdzlekedési hatésaggal valo
egyeztetes.

Bar egyetlen kozteruleti kapcsolat 150 gépjarmi esetében elegendé a hétkdznapi forgalmi
igények lebonyolitasara, de érdemes volna egy veszélyhelyzetben nyithaté ,biztonsagi”
kijarat lehet6ségének atgondolasa is a késébbi tervezési fazisokban.

8.1.3. Varhato kozlekedési hatasok

A tervezett létesitmények kozlekedési hatasai kozil a legfontosabb a forgalomkeltés
meghatarozasa, illetve az érintett kdzuthalézatra gyakorolt hatas vizsgalata.

Egy terllet fejleszthet6ségének két fontos szempontja a betelepilé funkcidk altal keltett
forgalom nagysaga és a meglévé kozuthalézat befogadoképessége. Amikor a meglévd
halozati elemek mar nem képesek lebonyolitani a tébbletforgalmat, Uj fejlesztésekre csak
abban az esetben kerlilhet sor, ha azok sziikséges kozuthalozati fejlesztésekkel parosulnak.

A Kkeltett forgalmak lebonyolitasanak alapkérdése, hogy a gépjarmivek milyen utvonalon
tudjak elhagyni a terlletet, illetve a kdrnyéket. A fentiek értékelése érdekében elészor
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megbecsliljik a tervezett épuletek forgalomkeltését és megnézzik, hogy a meglévd
uthalézat milyen kapacitastartalékkal rendelkezik ennek befogadasara.

¢ Forgalomkeltés:
A keltett forgalmak elérebecsléséhez az épitendd parkoldszamot hasznaljuk.
Parkoldhelyek szama: 150 parkoléallas.

Hasznalat feltételezett mddja: barmely, varoskdzpont koézeli, j6 kdzOsségi kozlekedési
ellatottsagot mutatd lakéterlilet esetén realisan feltételezhetd, hogy reggeli csucsoérakban
(lakoterlletek esetében jellemzd legnagyobb forgalomkeltést mutaté csucsidészak) a
teriileten megjelend gépjarmiiveknek legfeliebb 50 %-a hagyja el a teriiletet 2 éra alatt. igy a
forgalomkeltés:

Fk=150x 0,5 =75 Ejm/2h = 38 Ejm/h

Egy koézuti forgalmi sav kapacitasa: 600 Ejm/h, igy az Uj beépités miatt megjelend forgalom
ennek a kapacitasnak kb. 6,3 %-at jelenti. Ez a forgalom elsésorban az Esterhazy utat terheli,
onnan oszlik meg a varoskdzpont, illetve a vasutallomas felé haladé iranyok kozott. A keltett
forgalom jellege és aranya olyan, hogy azt a meglévé kézuthalozat konfliktusok nélkdl tudja
befogadni.

A reggeli forgalom feltételezhetd féiranya a varoskézpont intézményei, valamint kisebb
részben a szomszédos telepilései felé mutat.

Az U lakoterilet altal keltett forgalom a kornyék uthalézatan nem szamolhato teljes
egészeében Uj forgalomkeltésként, mivel a Dohanygyari tertilet mikoédése idején is vonzott
forgalmat.

A fenti kozlekedéshalézati és forgalomi vizsgalatok és elemzések szerint a volt
dohanygyar lakéteriiletként valé atépitésének, megujitasanak koézlekedési akadalya
nincs, a beépitési tervhez kapott adatszolgaltatasban foglalt paraméterek esetében.

8.2. KO6zMUELLATAS

Papan a volt Dohanygyar tdmbjének telkén és tagabb kérzetében a teljes kdzmiellatas
kiépult. A Tompa Mihaly utca-Eszterhazy utca-Vorésmarty Mihaly utca-Arany Janos utca-
Kisfaludy Karoly utca nyomvonaldban kiépitett k6zmihalézatok szempontjabdl a terilet
bealltnak tekinthetd, igy mar kiépult a vezetékes ivovizhalézat, a szennyvizcsatorna, a
villamosenergia ellatdé halézat, a gazellatd halézat és a tavkozlés koézizemi haldzati
rendszere. A csapadékviz elvezetésre az utcakban a zart csapadékcsatorna kiépllt,
befogaddjuk a témbdn keresztilhaladd Papai-Bakony ér.

A varosrendez6 altal a tervezési terileten elhelyezett lakééplletekben 129 lakas
elhelyezésére van lehet6ség. A lakoéplletekben a megfelel6 életkoriimény biztositasara,
valamint a kdrnyezetvédelmi igények kielégitésére a teljes kézmuellatast kell biztositani.
Erre, mint mar emlitettik, mar jelenleg is a teljes kdzmuellatas rendelkezésre all.

A tervezési terlileten az |. Gtemben tervezett 129 lakas kézmUigényei a kdvetkezdk:

6. tablazat: Az I. iitemben tervezett 129 lakas kozmiigényei

viz keletkezé villamosenergia igény kW termikus energia igény kW

Kozmiiigény | igény | szennyviz L PP
miinap | moinap | kézhalézatrol | megujuléval | kézhalozatrél | megijulsval | 0092222l

129 lakas | 78 70 780 195 1152 290 160

A prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak és a halézatfejlesztés
tervezésénél, méretezésénél egyfajta iranyadonak tekintendék, a kézmiszolgaltatok felé
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majd mar csak a tényleges beruhazasra kerul6 épuletek ellatasahoz szukséges igényeket
kell bejelenteni.

A varhaté igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok kiépitésének
megoldasa, tovabba a kdzhaldzatok, bazisok szikséges kapacitas-bbvitésének a
biztositasa. A vizi kozmivekre ugyanugy, mint energiak0zmivekre és elektronikus
hirkdzlésre is szolgaltatasi megallapodast kell kétni a szolgaltatéval, amelyben a szolgaltatd
az ellatas biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Az uj fejlesztésre tervezett terllet feltarasat a beruhazé maganuthalézat kialakitasaval
tervezi. A terllet maganuttal feltart telkeinek ellatasara magan kdézmihaldzat kiépitése
szlkséges. A kozizem( koézmilhalézatot kiépiteni a koézut és maganut talalkozasig
szlkséges. A koézutas-maganutas terllet hataranal, annak csatlakozasanal kell
kézmivenként a fogadd- és mérdhelyeket kiépiteni. A maganutas feltarasu telkek szamara
kiépitendd belsé elosztéhaldzatot maganhalézatként kell Gzemeltetni. Ezt vagy sajat belsé
Uzemeltetd Uzemelteti vagy kilon szerzédéssel a kdzlzemi szolgaltatok is vallalkoznak a
belsé haldzatok Uzemeltetésére. A szolgaltatas elszamolasa a magan és a kozterulet hataran
|étesitendd méréorak alapjan torténik.

Fontos figyelembe venni, hogy a tobb felhasznald altal is hasznalt belsé haldzati elemek,
példaul szennyvizelvezetés és szennyvizatemel® esetében a jelentkezd Uzemeltetési
feladatok megosztasa tipikus konfliktusforras. Tovabba a halézat sériilése, veszteségei
esetén a helyreallitasi munkalatok elvégzése maganhalézatok esetén tovabbi problémak
forrasat adja.

A terllet feltarasat szolgald maganut viztelenitését is meg kell oldani és megvilagitasara
térvilagitast kell kiépiteni.

Meg kell emliteni, hogy a klimavaltozas hatasara ma mar a nyari hitési energiaszukséglet
meghaladja a téli flitési energiasziikségletet, és mivel a nyari hitési energiaszikséglet
kielégitésére a villamosenergia és a megujulé energiahordozé hasznositasa javasolhaté a
leggazdasagosabban, és az arra létesitendé miiszaki berendezés a téli fités ellatasara is
alkalmas, igy az optimalis energiaellatasi strukturaban a villamosenergia ellatas a megujulo
energiahordozé kiegészitésével javasolhato.

A kozhalézati kézm(i csatlakozasokat célszerli a megengedett beépitési maximumra
kalkulalni, hogy az id6kdzben jelentkezd beépités ndvelése esetén a kdzhaldzati
kapcsolatokat ne kelljen atépiteni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy Uj beépités kozmUellatasanal az arra vonatkozo a 9/2023
(V.25.) EKM rendelet elirasait is teljesiteni kell, amely el6irja, hogy az Uj éplletek dsszesitett
energia igényének egy részét helyben termelt megujulé energiaforrasbdl kell biztositani.

8.2.1. Vizellatas

Papan a vizellatasi halozat Uzemeltetdje a Papai VizmU Zrt. A Vizmi az itteni halézatba a
sajat vizbazisaiban kitermelt vizet juttatja az ellaté halézataba. A Papa vizellaté haldzaton
egy alap nyomaszdna van kialakitva, a halézatban a viznyomast az 1500 m3-es viztoronyban
tarolt viz szintje hatarozza meg, a viznyomas mindenhol megfelelé.

A Papan lizemeld vizellaté halézat a Tompa Mihaly utcaban NA 200-as ac, az Eszterhazy
utcaban NA 160-as KPE, a Vérdsmarty Mihaly utcaban NA 110-es KPE, az Arany Janos
utcaban NA 80-as ac, mig a Kisfaludy Karoly utcaban NA 300-as ac és NA 150-es ac
vezetékekkel van kiépitve.

A tervezett beépités 78 m3/d vizigénye a fent emlitett vezetékékekrdl miiszaki szempontbdl
kielégithetd, az itteni vezetékrendszerben van ekkora szabad kapacitas.

A gazdasagi célu fejlesztések esetén a tobblet vizfogyasztasért kozmifejlesztési
hozzajarulast kell fizetni. Itt javasoljuk ellendrizni, hogy a telek mekkora vizfogyasztasi
kontingenssel rendelkezik, mert csak az efol6tti tobblet vizfogyasztasért kell a
kdzmfejlesztési hozzajarulast megfizetni.
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A telekhataron belll, az épitend6 bekdtévezetéken egy Papai Vizmi Zrt altal el6irt méreti
vizéra akna épitendd, ebben szerelik fel a vizérakat. A mai el6irasok szerint a kommunalis
és a tlziviz ellatas miatt a vizéra aknaban a nagyobb atmérdéji tuziviz vezetékrdl a kisebb
atméréji kommunalis vizellatast biztositd vezeték leagazik, mindkét vezetékre megfeleld
méretl vizoéra felszerelésére van szikség.

A telken bellli d 160-es tlziviz vezetékre a szikséges slirliségben fold feletti tlzivizecsapok
kerllnek felszerelésre. A kommunalis vizellatast biztosité vezeték az épiletek iranyaba
kiépitend6k, ennek mérete dn 80.

8.2.2. Szennyvizcsatornazas

A tervezési terllet kdrzetében, Papan elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halozat
Uzemel. A szennyvizcsatorna halézat végsé befogadoja a Papai Regionalis szennyviztisztitd
telep.

A szennyviztisztito telep mechanikai és biolégiai fokozatu technoldgiaval rendelkezik, tisztitd
kapacitasa tartalék kapacitassal rendelkezik. A tisztitotelep regionalis szerepet t6lt be, Papa
szennyvizein kivll a szomszédos Daka, Nyarad, Papadereske, Mezblak, Mihalyhaza, Békas
teleplilések szennyvizeit is fogadja. Papa szennyvizelvezeté halézatanak lzemeltetdje a
Papai Vizmu Zrt.

Papan az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat a szennyvizeket gravitacidésan
vezeti el, a szukséges helyeken a halézaton szennyviz atemel6k és nyomodvezetékek
Uzemelnek.

A Tompa Mihaly utca, Kisfaludy Karoly utca nyomvonalti NA 500-as ac csatorna a korzet 6
gerinccsatornaja, mig az Eszterhazy utcaban NA 200-as, a Vordsmarty Mihaly utcaban NA
400-as, az Arany Janos utcaban NA 400-as ac szennyvizcsatornak ilizemelnek. Ezek
befogaddja a Kisasszony uti gravitaciés gerinccsatorna, amely a szennyvizeket a
szennyviztisztito telepre szallitja.

A tervezett lakoterlleten gravitaciés szennyvizcsatorna halézatot kell épiteni, amely a
kdzteruleti csatornakhoz egy, vagy tobb bekdtd vezetéken keresztil csatlakozik.

8.2.3. Csapadékviz elvezetés

A tervezési terllet telkére jelenleg es6 csapadékvizek elvezetésére egy telken bellli zart
csapadékcsatorna halézat épult ki, amely a kdzterileti csapadékviz elvezeté rendszerbe
vezeti a csapadékvizeket.

A lakoteruleten a burkolt felliletek nagysaga jelentésen n6, ezért a réluk gyorsan lefolyé vizek
mennyisége is jelentésen meg fog néni. Varhatéan ezt a tobblet vizmennyiséget a kdzterileti
vizelvezeté rendszer nem tudja befogadni, ezért a vizeket telken belll csapadékviz
tarozékban, vagy szikkasztdékban kell betarazni és azokbdl csak csdkkentett kifolyassal
szabad tovabbvezetni. A szikkasztas, tarozas modjat a tovabbtervezés soran kell
meghatarozni, azt megtervezni és a tervekre a vizjogi létesitési engedélyeket be kell
szerezni.

8.2.4. Energiaellatas

A tervezési terllet energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozok koézil a
villamosenergia és a féldgaz all rendelkezésre. A vezetékes energiahordozék rendelkezésre
allasa a teruleten a korszer( termikus ellatast biztositja.

A villamosenergiat, mint vezetékes energiahordozét elsGdlegesen vilagitasra és erdatvitel
célu vagy technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A termikus célu
energiaellatdsara a kozhalézat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve a fdldgaz
hasznosithato.

Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus célu energiaellatas fenntartasi koltségeit
jelentdsen csokkenheti a megujuld energiahordozék kiegészitd hasznositasa. Erre
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els6dlegesen a nap energidja hasznosithaté és a hasznositds megoldasara eldirasok is
kotelezik a beruhazot.

A terlilet termikus energiaellatasaban a foldgaz mellett a megujulé energiahordozé
hasznositasanak a lehet6sége is biztositott, amelynek kiépitését kiemelten indokolja, hogy
ma mar a nyari hiitési igény meghaladja a téli flitési energia igényt, és a hltési energiaigény
kielégitésére a villamosenergia hasznositasa a kedvezébb, kilénésen megujuld
energiahordoz6 hasznositasaval kiegészitve. A tovabb tervezés soran az
ingatlantulajdonosok donthetik majd el az energiaellatasi struktarat, hogy a termikus
energiaellatasat foldgazra alapozzak megujuld energiahordozéval kiegészitve, vagy
villamosenergiara alapozva, azt megujulé energiahordozéval kiegészitve oldjak meg.

A TEKA lehet6séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé
energiahordoz6 hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithetd a ,teljes kdzmiellatas”
kovetelménye, ezért a foldgazellatas kiépitése akar feleslegessé is valhat.

Villamosenergia ellatas

Papan a villamosenergia halozat lizemeltetéje az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalozati Zrt. A
modositassal érintett terllet a szolgaltatd 22 kV-os gerinchalozati rendszerérdl ellatott. A 22
kV-os gerinchalézat oszlopokra fektetve halad a vizsgalt terlletet hatarold Kisfaludy, Arany
Janos, Vordésmarty utca nyomvonalan és arrdl Iép be a Volt Dohanygyar telkére. A Kisfaludy
utca, Tompa Mihaly utca keresztezb6désénél, annak északi oldalan Uzemel egy
transzformator allomas, ez jelenleg a kdrzet kommunalis igényeinek kiszolgaldja. A tervezési
terllet korzetében a kozépfesziltségli és a kisfeszlltségll haldzat foldkabelekkel és
légvezetékekkel kiépitetten tzemel.

A tervezett épuletek max 780 kW villamosenergia igényeit a szolgaltaté E.ON Zrt. alapbazis
szempontjabdl varhatéan ki tudja elégiteni. A tovabbtervezés soran kell a szolgaltatonak a
gazdaséagi, miszaki tajékoztatasat megkérni, az E.ON abban fogja megirni a szolgéltatas
feltételeit. Amennyiben a meglévé haldzati rendszer kiterhelt, akkor a telken transzformator
allomas elhelyezése sziikséges, ez a meglévd 22 kV-os vezetékrdl betaplalhato.

A transzformator allomastdl a telken bellili elosztd halézat kisfeszliltségl foldkabelekkel kell
kiépiteni. A telken belll a térvilagitast kandelaberekkel javasoljuk kiépiteni.

Az éplletek energiaigényét kisfesziltségen javasoljuk bejelenteni. Ez a hatalyos
rendelkezések alapjan 3600 Ft/A dij mellett igényelhet6. A csatlakozasi dij megfizetését
kovetéen a mérési helyig a fejlesztés tervezési és kivitelezési feladatait a kézhalézatot
Uzemeltetd végzi

Foldgazellatas

A tervezési telek korzetében, Papan koézépnyomasu foéldgazellatdé haldzat lzemel. A
foldgazellatd haldzat lizemeltetését az E.ON Eszak-Dunantuli Gazhalézati Zrt. biztositja. A
foldgazellatas bazisa a Papa déli részén Uzemeld gazatadd éallomas, ahonnan induld
nagykdzép-nyomasu vezetékek képezik a telepllés ellatasanak gerincét.

A tervezési terllet tombje koril a k6zépnyomasu elosztohalézat a Kisfaludy utcaban dn 200-
as KPE, az Eszterhazy utcaban és a Tompa Mihaly utcaban dn 110 KPE, a Voérosmarty
utcaba dn 63-as KPE vezetékekkel épllt ki. A volt Dohanygyar telkére az Eszterhazy utcaban
Iévd dn 110 vezetékrdl épllt ki bekdtévezeték.

A tervezett beépitések foldgazigénye 160 nm?ora, amit az Eszterhazy utcaban Iévé dn 110
KPE kozépnyomasu gazvezetékrdl ki lehet szolgalni. A meglévé bekotd vezetéktdl a telken
belil a meglévé fogyasztasi helyekig telken bellli ellatdé halézatot kell épiteni az Uj
fogyasztasi helyekig.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhalozat igénybevételénél figyelembe
kell venni a helyi megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a
megujulé energiahordozdval vald energiatermelés id6jaras fugg6, a csucs igényt ki kell tudni
elégiteni a kozhaldzatrél, de a kdzhaldzat kihasznaltsagat a megujulé energiahordozo
hasznositasa csokkenti.
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8.2.5. Elektronikus hirkozlés

e Vezetékes elektronikus hirkozlés

Papa vezetékes tavkdzlési halézatanak bazisa az 50-es primer korzetben a Papa 1
szekunder kdzpont ala tartozé Papa 2 primer kézpont. A teleplilés a 89-es tavhivé szamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz. A varos vezetékes tavkozlési
szolgaltatoja az Invitel Zrt. A vezetékes tavkozlési ellatottsag 90%-hoz kozeli, igy teljes kord,
az igények kielégitettek.

A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kézmi jellegl, szolgaltatasa alanyi
jogon torténik. Ezért az igénylék ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés
alapjan toérténik. A szlikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja
meg. Azt is meg kell jegyezni, hogy a szolgaltatasi jogot a piaci verseny szabalyai szerint
egy-egy teruleten belll tébb szolgaltato is kaphat szolgaltatasi jogot.

A haldzatépitésre vonatkozdéan a telepulés arculatdnak alakitdsa megkivanja, hogy a
halézatépités pontosan a varhaté tobbszereplés szolgaltatasra szigorian szabalyozott
legyen. Ennek érdekében Uj vezetékes hirkdzlési halozatokat mar csak foldalatti
elhelyezéssel szabad épiteni.

e Vezeték nélkiili Iétesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkuli mobiltelefonok hasznalata. Ennek
a tervezési terlletet érintéen, terlleti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkali tav- (T-
Mobile, Yettel, ONE) és miisorszord szolgaltaté megfelelé vételi lehetéséget tud biztositani.
A tervezési terlleten kdzcélu vezeték nélkdli hirkdzlési létesitmény elhelyezése nem
tervezett, de nem tiltott.

9. A TERVEZETT MODOSITAS KOVETKEZTEBEN OROKSEGI ES
KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A Telepitési tanulmanyterv 2.2. és 4.1.2. fejezeteiben részletesen bemutatasra kertltek a
fejlesztési terilet térségében eléforduld természetvédelmi-, tajvédelmi-, érokségvédelmi
értékek. Megallapitast nyert, hogy sem a fejlesztési terllet, sem kdzvetlen térsége nem
erintett

— természetvédelmi érdeki tertlettel,
— tajvédelmi terilettel,

— az orokségvédelmi nyilvantartasban szerepl6 régészeti vagy orszagos védettség alatt
allé miemléki értékkel.

A fejlesztési terlleten két helyi védett épllet talalhatd, az egykori Papai Dohanygyar
igazgatdsagi épulete (sarki villa épllet) és a kdzponti (gyartasi) épllete. A védett éplletekre
vonatkozd elbirasokat a TkR. tartalmazza, amelyek a 4.1. fejezetben részletesen
ismertetésre kertltek.

A Beépitési javaslat koncepcid a két épilet megtartasat és hasznositasat tervezi a TkR.
el6irasainak figyelembevételével (Id. 5.1. fejezetet).

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy tervezett fejlesztés megvalésuldasa
természetvédelmi-, tajvédelmi-, 6rékségveédelmi érdekeket nem sért.

A Telepitési tanulmanyterv 2.1. fejezete bemutatta a fejlesztési terllet kdrnyezeti adottsagait,
7. fejezete a tervezett fejlesztés kornyezeti feltételeit. A fejlesztési terlileten a korabban
folytatott gazdasagi tevékenységek kovetkeztében a talaj- és felszin alatti vizek szennyezése
tortént. Eddig elvégzett karmentesitéseket kdvetéen a tervezett fejlesztés megvaldsitasat
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megelézden javasolt elvégzendd intézkedéseket szintén a 7. fejezetben Kkeriltek
ismertetésre.

A HESZ tartalmazza Papa kdzigazgatasi teriiletén az egyes teriiletfelhasznalasi egységek
esetén betartando kérnyezeti feltételeket.

Megéllapithat6, hogy az orszdgos kérnyezetvédelmi targyu jogszabdlyok és a HESZ
elbirasainak betartasa, valamint a 7. fejezetben javasolt koérnyezetvédelmi
intézkedések elvégzését kovetében megvalosulo tervezett fejlesztés jelentés kbrnyezeti
hatast varhatéan nem fog a kérnyezetére gyakorolni.

10. OSSZEFOGLALO

Az egykori Papai Dohanygyar —Papa 5626/2 hrsz.-u telek— jelenlegi tulajdonosa, a WHB
PROJEKT BETA Kift. a teriillet kisvarosias lakoteriilet jellegli fejlesztését kivanja
megvalositani. A telepitési tanulmanyterv feladata, hogy a tervezett fejlesztési szandék
lehetéségeit és kdvetkezményeit vizsgdlja, és ezzel segitse az Onkormanyzat déntését a
tervezett teleplilésrendezési eszk6zdk modositassal kapcsolatban.

A Telepitési tanulmanyterv értékelte a terllet telepllésszerkezeti, kdzlekedési-,
kézmivesitettségi-, természetvédelmi-, 6érokségvédelmi-, kdrnyezeti allapot adottsagait, a
terllet hasznalatat befolyasolé korlatozé adottsagokat. Bemutatasra kerliltek a terlletre
vonatkozo teruletrendezési kovetelmények.

A Telepitési tanulmanyterv nem tart fel olyan tényezé6t, amely a tervezett fejlesztést
nem tenné lehetévé, javaslatot tett olyan szabalyozasi elemek tervbe térténé beépitésére,
melyek a terilet- és telepllésrendezési kdvetelmények teljesilését biztositjak, tovabba
kornyezetvédelmi konfliktusok megelézését szolgaljak. A Telepitési Tanulmanyterv felhivta
a figyelmet a betartandd kozlekedési- kdzml- orokségvédelmi- és kornyezetvédelmi
feltételekre, valamint javaslatokat tesz a korabbi gazdasagi tevékenység miatt a fejlesztést
megelézden elvégzendd feladatokra.

Osszefoglaléan megéllapithatd, a teriilet barnamezds teriiletnek tekinthetd. A tervezett
fejlesztés a teleplilésszerkezeti szempontbdl kedvezdé helyen talalhaté, j6 ideje
hasznositatlan tertlet rekonstrukcidjat valésitana meg a kdrnyezetet kevésbé terheld
tertilethasznalat (telepuiléskdzpont vegyes terdlet) megvaldsitasaval Papa
telepililésrendezési eszkdzeiben a terlletre jelenleg vonatkozd a terllethasznalatnal
(gazdasagi terllet).
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