PAPA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
PENZUGYI ES GAZDASAGI BIZOTTSAGA
Szam: E07/372-8/2026

Készult:

Jelen vannak:

Jegyzokonyv

Papa Véaros Onkormanyzata KépviselStestiiletének Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsaga 2026. julius 14-én 14 6ra 30 perckor a Varoshédza épiiletének 1.
emeleti iiléstermében megtartott nyilvanos tilésérdl

Bali Istvan, Balazs Attila Tibor, Baracska Laszl6, Steiner Csaba, Siile Zsolt
bizottsagi tagok

Gréber Attila polgarmester

Vadész Krisztina alpolgarmester

Dr. Nagy Krisztina jegyzd

Dr. Benkd Krisztina 6nkormanyzati és szervezési osztalyvezetd
Szalai Krisztina gazdasagi osztalyvezetd

Benecz Rita szocidlis és kozigazgatasi osztalyvezetd

Radi Robert varosfejlesztési osztalyvezetd

Dr. Orovics Orsika vagyongazdalkodasi csoportvezetd

Mezei Laszl6 varosi {6épitész

Dr. Toreki-Voros Ibolya, Marton Sandor, Németh Csaba, Vonnak Andrea bizottsagi tagok
tavolmaradasukat elore jelezték.

Bali Istvan az ulés levezetésével megbizott tag

Téjékoztatja a bizottsagot, hogy Gréber Attila polgarmester Pdpa Varos Onkorményzata
Képviseldtestiiletének Szervezeti és Milkodési Szabalyzatardl szolo 22/2024. (X.10.)
onkormanyzati rendelet 36. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen megbizta 6t a
Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag lilésének vezetésével.

Koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a bizottsag iilése hatarozatképes, jelen van 5 6

bizottsagi tag.

Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszolas.

Megallapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.

A bizottsdg 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kovetkezd hatarozatot

hozta:



75/2026. (V11.14.) PGB hatirozat
A Bizottsadg az iilés napirendjét az alabbiak szerint allapitja meg:

Napirendek:

1. Déntés Papa Varos Onkormanyzata Képvisel6testiiletének - Papa
telepiilésrendezési eszkozeinek, ezen beliil a Helyi Epitési
Szabalyzatnak a modositasarol szol6 - 63/2026. (V.28.) hatarozata
kiegészitésérdl

2. Tajékoztatdé a polgarmester atruhdzott hatdskorében hozott
dontésekrol

3. Dontés a Papa, Hunyadi u. 16. sz. alatti ingatlan értékesitésérdl

1. napirend

Déntés Piapa Viaros Onkormanyzata Képvisel6testiiletének - Papa telepiilésrendezési
eszkozeinek, ezen beliil a Helyi Epitési Szabalyzatnak a mddositasarol szolo - 63/2026.
(V.28.) hatarozata kiegészitésérol

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag
Ismerteti, hogy a modositds a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdg mdjusi hatarozatanak

pontositasa és kiegészitése. A méjusi hatarozatot a Vajda Marta Ovoda, Altalanos Iskola,
Készségfejlesztd Iskola és Egységes Gyogypedagogiai Modszertani Intézmény bovitése
kapcsan kellett meghozni, mivel a tervezett konténertermek elhelyezéséhez modositani kellett
a teriilet épitési szabalyzatat. Ujabb hasonld probléma meriilt fel, ezért sziikséges a hatarozat
kiegészitése egy masik teriilet bevondsaval.

Felhivja a figyelmet arra, hogy Marton Sandor képviseld modosito inditvanyt nytjtott be, amely
szélesebb korii valtoztatast javasol, tobb teriilet vizsgalatat kezdeményezve.

Mezei L4sz16 vérosi {6épitész

Elmondja, hogy az intézményi teriiletek tobbsége a Vi-Z/K dvezetben talalhatd, mely belvarosi
védett teriilet. Hasonldan szabalyozott a belvarosban az intézményekkel szomszédos Lk-Z/2
lakoovezet is. A rendezési terv készitésekor olyan szabalyrendszert probaltak kialakitani, amely
a védett teleptilési struktura, az épiilet aranyok érdekében beépitési kritériumokat hatdroz meg,
foleg az épitési hely tekintetében.

Kifejti, hogy a probléma az intézmények esetében az, hogy nem szokvanyos méretii telkekrol
van sz6, hanem viszonylag széles, terjedelmes teriiletekrdl, ahol nehezen értelmezhetd az
oldalkert és hatso kert meghatarozasa. A Vajda Marta Ovoda, Altaldnos Iskola, Készségfejleszté
Iskola és Egységes Gyogypedagogiai Modszertani Intézmény volt az elsé eset, amikor
beigazolodott, hogy nem lehet szigortan az oldalkerthez viszonyitva meghatdrozni az épitési
helyet. Ennek a problémanak a megoldasara sziiletett majusban dontés, €s ugyanez a helyzet az
Anna téri ingatlan kapcsan is.

Javasolja, hogy keriiljon hozz4d a Vi-Z/K Ovezethez az Lk-Z/2 Ovezet is, ugyanazzal a
modositasi modszerrel, mint amit a majusi hatarozatban megfogalmaztak.

Kitér Marton Sandor képviseld inditvanyéra, amelyet délelétt kapott meg. Allaspontja szerint

az inditvany mar a telepiilésterv-feliilvizsgalatot érinti, amirdl a Képviseldtestiilet 22/2025.
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(IT1.27.) hatarozata rendelkezik. Elmondja, a hatarozat tartalmi elemei megegyeznek Marton
Sandor képviseld javaslataival, mely szerint el kell végezni a vizsgalatokat, melyekbdl
kiindulva lehet szabdlyozasi elemeket meghatarozni.

Hangstlyozza, hogy a képvisel6i inditvany szerinti vizsgalat elvégzése a teljes telepiilésre
kiterjedo feliilvizsgalat. A jelenlegi mddositas 500.000 forintba keriil, mig a teljes feliilvizsgalat
becstilt koltsége 120-130 milli6 forint.

Elmondésa szerint a rendezési tervi hatarozatok, eldterjesztések mind arrdl szolnak, hogy amig
nem lesz elegendd forras a feliilvizsgalatra, illetve a telepiilésterv elkészitésére, addig probaljak
az adott szituacidhoz igazitani a varosrendezési tervet. Tobbek kozott olyan mddon, hogy
telepiilésrendezési szerzodést kotnek, amiben a gazdasagi érdekbdl eredd inditvanyt kifizettetik
a kérelmezdvel.

Véleménye szerint a mddositdé inditvany talmutat az eldterjesztés targyan, ezért nem tartja
modositonak, teljesen masrol szol, mint ami az eldterjesztésben szerepel.

Kéri a bizottsag tdmogatasat az eldterjesztés szerinti modositashoz.

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag
Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszolés.

Siile Zsolt bizottsagi tag
Megkérdezi, hogy a modositd inditvanyrdl kiilon szavaznak-e vagy egyiitt.

Megjegyzi, hogy a mddositd inditvanyt délel6tt kapta meg €s nem tud réla feleldsségteljesen
véleményt mondani, mivel most olvasta el.

Bali Istvan, az lilés levezetésével megbizott tag
Vélaszaban elmondja, hogy eldszor a mddosito inditvanyrol szavaznak.

Grdber Attila polgdrmester
T4ajekoztat arrdl, hogy a képviselo1 modositod inditvany 2026. jalius 16. 21:12-kor érkezett e-

mailben.

Kifejti, hogy a mdédosito inditvany szorosan nem tartozik az eléterjesztéshez, inkabb egy 6nallo
képviseldi inditvanynak felel meg. Az el6z0 bizottsagi tilésen errdl mar beszéltek.

Emlékeztet arra, hogy a Képviseldtestiilet mar hozott dontést a telepiilésterv-feliilvizsgalatrol.
Hangstlyozza, hogy a képvisel6 Ur inditvanya a f6épitész altal elmondott logikaba illeszkedik,
de a belvaros szerkezetébdl kovetkezik, hogy egyedi helyzeteket egyedi modon kell
szabalyozni. Véleménye szerint nincs olyan normativ szabdly, amely a belvaros torténelmi
telekhatdrainak megvaltozasat kovetden kialakult telek szerkezetet egy szabalyba tudna
rendezni.

Megjegyzi, hogy az Anna tér esetében valamikor szépen kialakult telekhatarok voltak, most
azonban négy helyrajzi szdm van, és kiilonb6z0 alakzatok alakultak ki.

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag
Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban egyéb kérdés, hozzaszolas.

Megallapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban tovabbi kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.



Kéri a testiilet allasfoglalasat Marton Sdndor 6nkormanyzati képvisel6 modosito inditvanyaval
kapcsolatban.

A bizottsdg 0 igen szavazattal, 4 nem szavazattal és 1 tartdzkodas mellett a kovetkezd
hatarozatot hozta:

76/2026. (VI1.14.) PGB hatarozat
A Bizottsdg Marton Sandor Onkormanyzati képviselo altal

benyujtott modositd inditvanyt a Képviseldtestiilet részére nem

javasolja elfogadasra.

Bali Istvan, az lilés levezetésével megbizott tag
Kéri a testiilet allasfoglalasat az eldterjesztéssel kapcesolatban.

A bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kovetkezd hatarozatot

hozta:

77/2026. (VI1.14.) PGB hatarozat
A Bizottsag Papa Varos Onkorményzata Képviseldtestiiletének -

Pépa telepiilésrendezési eszkozeinek, ezen beliil a Helyi Epitési
Szabalyzatnak a modositasarol szolo - 63/2026. (V.28.) hatarozata
kiegészitésérdl szO0lo dontést a Képviseldtestiilet részére

elfogadasra javasolja.

Mezei LaszIo foépitész az iiléstermet elhagyja.

2. napirend
Tajékoztato a polgarmester atruhazott hataskorében hozott dontésekrol

Bali Istvén, az iilés levezetésével megbizott tag
Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszolas.

Megéllapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.
Kéri a bizottsag allasfoglalasat az eldterjesztéssel kapcsolatban.

A bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kdvetkezd hatarozatot
hozta:



78/2026. (VI1.14.) PGB hatirozat
A Bizottsag a polgarmester atruhdzott hatdskorében hozott

dontésekrdl szold tajékoztatast a KépviselOtestiilet részére
elfogadasra javasolja.

3. napirend
Dontés a Papa, Hunyadi u. 16. sz. alatti ingatlan értékesitésérol

Bali Istvén, az iilés levezetésével megbizott tag
Ismerteti, hogy az ingatlan 2023-ban keriilt el6szor értékesitésre felajanlasra 19.600.000

forintos aron, azzal az indoklassal, hogy bontésra itélt épiiletrdl van sz6, amelyet nem lehet mas
modon hasznositani.

Tajékoztat arrdl, hogy az értékesités nem jart sikerrel, ezért 2025. marciusaban 12.900.000
forintos aron kertilt Ujra meghirdetésre.

Kifejti, hogy a jelen el6terjesztésbol kideriil, hogy az értékesités nem jart sikerrel és kdzben
telekrendezéssel kapcsolatos valtozas is tortént. Az eredeti 1800 négyzetméteres telekbdl 600
négyzetmétert értékesitettek, ezért az ingatlan értéke csokkent.

Dr. Nagy Krisztina jegyz0

Elmondja, hogy polgarmesteri hatarozat alapjan tortént az 599 négyzetméter teriiletli telekrész
értékesitése. A polgarmesteri hatarozat 2024. aprilis 8-an sziiletett, az adasvételi szerzddést
2025. december 5-én kototték meg.

T4jékoztat arrdl, hogy az allami f6épitész nem fogadta el az elsd telekalakitast, ezért eldlrdl
kellett kezdeni az eljarast.

Bali Istvén, az iilés levezetésével megbizott tag
Kérdezi, hogy a 2025. évi értékesitési szandékrol szolo szavazas idején mar nem tartozott az
ingatlanhoz a 600 négyzetméteres telekrész.

Dr. Orovics Orsika vagyongazdalkoddasi csoportvezetd

Kifejti, hogy most nem tartozik az ingatlanhoz az értékesitett ingatlanrész. 2025. decemberében
megkototték az adasvételi szerzédést, az adasvételi szerzddés kiegészitése 2026. januarjaban
tortént €s februar-marciusban vezették at az ingatlan-nyilvantartasba a teriiletvaltozast. Ezutan
kértek 0j ingatlan-szakért6i véleményt, amely alapjan csokkent az ingatlan értéke.

Bali Istvén, az iilés levezetésével megbizott tag
Megkérdezi, hogy kik vették meg a teriiletrészt.

Dr. Orovics Orsika vagyongazdéalkodési csoportvezetd

Vilaszaban elmondja, hogy a vevOk a szomszédos ingatlan tulajdonosai, Kovacs Roland és
Renko6 Monika. Azért vasaroltdk meg a telekrészt, mert az ingatlan hats6 részén japan kesertfii
talalhato, aminek a tovabbterjedését probaltadk megakadalyozni.

Kozli, hogy a vasarlok 1.350.000 forintot fizettek a telekrészért.

Bali Istvén, az iilés levezetésével megbizott tag
Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban tovabbi kérdés, hozzaszolas.
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Balazs Attila Tibor bizottsagi tag

Elmondja, hogy a szomszéd ingatlanon nyitottak egy ablakot erre az udvarra. Kérdezi, az
onkormanyzat milyen szinten fog beavatkozni, hogy az ablakot visszaallitsak eredeti
allapotaba, mivel ez értékcsokkentd tényezo.

Dr. Orovics Orsika vagyongazdalkodasi csoportvezetd
Vélaszaban elmondja, hogy épitésfeliigyeleti eljarast kezdeményeztek, a helyszini bejaraskor a

tulajdonos azt allitotta, hogy csak kicserélte az ablakot, amely korabban is ott volt. Mivel nem
tudtak bizonyitani, hogy kordbban nem volt ott az ablak, az eljaras nem vezetett eredményre.
Kifejti, hogy a megoldas az lehet, ha valaki megveszi az ingatlant és akadalyt helyez az ablak
elé.

Bali Istvan az {ilés levezetésével megbizott tag
Kifejti, hogy elvi problémaja van az ligy eljarasaval kapcsolatban. Véleménye szerint amikor

egy eladasra kinalt ingatlan telkét modositjak és részben értékesitik, arrdl a Pénziigyi és
Gazdasagi Bizottsagot tajékoztatni kellene.

Ismerteti, tortént egy értékesitési kisérlet, hogy eladnak egy telket hazzal. A bontésra itélt haz
értékcsokkentd tényezo, az érték maga a telek. Az épiilet értéke nem fog tovabb csokkenni az
ingatlanpiac alakuldsa esetén sem, a telek értéke romlik, ha gy valtozik a piac, de
Osszességében nagy értékcsokkenésre nem kell szamitani. Ha el akarjdk adni és kisebb lesz a
telek, mert egy részét kiilon adjak el, akkor ami megmaradt beldle, annak az értéke nagyobb
mértékben fog csokkenni. ElImondja, szerinte a két {igylet sszetartozik annyira, hogy ha dontés
sziiletik arrol, hogy telekrészt adnak el és kdzben értékesités alatt van az egész teriilet, akkor a
Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsagnak errdl értesiilnie kellene.

Dr. Nagy Krisztina jegyzd

Tajékoztat arrol, hogy 2024-ben még nem szerepelt az SZMSZ-ben, hogy a polgarmester
hataskorében hozott dontésekrdl tajékoztatast adnak a Képviseld-testiiletnek.

Megjegyzi, hogy 1d6kdzben megvaldsult az ingatlanértékesités és az ingatlanértékesitésekrol
tajékoztatjak a testiiletet.

Allaspontja szerint az eljaras rendben volt.

Dr. Orovics Orsika vagyongazdéalkodési csoportvezetd
Hozzateszi, hogy az ingatlan allapota romolhat olyan szinten, hogy hatosagi eljaras indulhat,
amely bontasra kotelezi az Gnkormanyzatot, ami jelentds koltséget jelent.

Gréber Attila polgarmester

Elmondja, hogy az értékesitések tiikrében, érdemes visszanézni a korabbi testiileti iilések vagy
bizottsagi iilések hozzdszolasait. A F6 tér 21. szam alatti ingatlan értékesitése kivalo példa.
Rengeteg jo tanacs elhangzott, hogy egyben kellene eladni, kiilon jobb lenne, mert felfut az
ingatlanpiac, mekkora érdeklédés lesz. Ezzel szemben egy érdeklddd volt, aki megnézte.
Kifejti, a bontds nagyon sokba keriil. Véleménye szerint a vagyonnal val6 gazdalkodas esetében
az iratokbol nem mindig olvashatoak ki a valosagos gazdasagi folyamatok.




Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag

Megjegyzi, hogy a 2025. marciusi dontéskor nem volt tagja a bizottsagnak, az eldterjesztésben
pedig nem szerepelt, hogy a telek moddositasa folyamatban van. Véleménye szerint, ha
tajékoztatjak a bizottsagot a telek megosztasrol, az befolyasolta volna a dontést.

Balazs Attila Tibor bizottsagi tag

Kifejti, hogy az ingatlan kornyezete olyan, hogy aki megveszi, annak komoly feladatai és
koltségei lesznek. Véleménye szerint az Onkormdnyzatnak minden forint jol jon, ezért
tdmogatja az értékesitést.

Grdber Attila polgdrmester
Hangstlyozza, hogy a hivatal munkatarsai minden sziikséges tajékoztatast megadtak és

készséggel allnak rendelkezésre, ha barmelyik képviseldnek tovabbi informéciora lenne
szliksége.

Véleménye szerint a hivatal kollégai eleget tettek a nyilvanossagot érintd kotelezettségiiknek,
senkinek nem volt titkolni valoja.

Kifejti, hogy az ligy elhuzddott, de vannak ennél hosszabb ideig huzodo ligyek is.

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag

Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban tovabbi kérdés, hozzaszolas.
Megallapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.

Kéri a bizottsag allasfoglalasat az eldterjesztéssel kapcsolatban.

A bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kovetkez6 hatarozatot
hozta:

79/2026. (VI1.17.) PGB hatarozat

1. Papa Varos Onkorményzatanak Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsaga a 37/2025. (II1.26.) hatarozatat hatalyon kiviil
helyezi.

2. A Bizottsag Papa Varos Onkormanyzata
Képviseldtestiiletének az Onkorményzat vagyonarol szo6ld
7/2013. (II1.28.) onkorményzati rendelet 8.§ (1) bekezdése,
valamint 11.§ (3) bekezdése alapjan az Onkormdanyzat
tulajdonat képezd papai 4797 hrsz.-u, természetben 8500 Papa,
Hunyadi u. 16. szam alatti, 1126 m? teriiletli, kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet ingatlan-nyilvantartasi megnevezés,
beltertiileti, forgalomképes ingatlant bruttdé 10.920.000,- Ft
alaparon, palyazat Gtjan értékesiti.
Utasitja a Polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos
intézkedések megtételére, felhatalmazza az adasvételi szerzodés
alairasara.
Hataridd: folyamatos
Felel6s: Grober Attila polgarmester

Szalai Krisztina gazdasagi osztalyvezetd
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Bali Istvan az ulés levezetésével megbizott tag
A bizottsag iilését 15 ora 10 perckor bezarja.

kmf.

Bali Istvan Balazs Attila Tibor
az iilés levezetésével megbizott tag bizottsagi tag



