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INGATLANARVERESI HIRDETMENY L}

OTP FAKTORING ZRT. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 581969 453090/ 100019986),

Téth Moénika adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Fullér Krisztina kézjegyz 11066/1730245/2023/4 szami hatarozata alap]an dr. Fullér Krisztina
kozjegyzd a(z) 11066/(/70767/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennéllé 357 047 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!Z- hai i I - nu « . : m ]I z Kiiv.i . mﬂ.
OTP FAKTORING ZRT. Tath Ménika 335.V.0315/2024 kolcsondsszeg 2771 099 Ft
(595938_460016/ 100022264)

Inhold Zrt. Taoth Monika 335.V.0271/2025 dij 135 631 Ft

(284974_VH)

cime: 8500 Pépa, Rizling utca 799/2., megne\ezese kivett/zdrtkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasagi épiilet,

fekvése: PAPA ZARTKERT, helyrajzi szdma: 20799/2.

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlannyilvintartisban "kivett/zartkerti miivelés alél kivett teriilet és
gazdasagi épiilet"-ként nyilvintartott, 909 m2 nagysdgn zértkerti ingatlan. Be van keritwe, melynek anyaga vas és drétfonat.
Kozmiivek: fiirt kit és villany. Az ingatlanon gyiimilcsfak vannak, a teriilet gondozatlan, gazos. Az ingatlanon talilhaté gazdasagi
épiilet foldszintes, alapozdsa beton savalap, szigetelése gyenge, falazata tégla, tetdszerkezet fa, magastetds, cserépfedéssel. Kizepes
dllapotban van. 35 m2 nagysdga, helyiségei: 1 szoba, konyha, kamra. Fiitése hagyomanyos.

Az FAR rendszerben torténé ajanlattétel elétt gy6zddjon meg az ingatlan allapotardél.

Az ingatlanrél késziilt fot6 tajékoztaté jellegii!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 6 400 000 Ft,

drverési eldleg: 640 000 Ft,

licitkiiszdéb: 128 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4r 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjét az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszimla szima: OTP Eszak-dunéntili r., Pépa, 11748045-24816964.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszimot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer O/ 4
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege: 17 '\'{ ;
Kezdd iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.30. 2026.05.20. 11:00 5 760 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.20. 11:00 2026.06.09. 11:00 4 480 000 Ft.
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Az drverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hiny szézalékdban volt elérhet§ a felhaszndldk szdméra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekéliGzhetd dllapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak érverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasdrlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az érverezés
sordn a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz reszt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre Jjogosult
ugyanezen 0sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizrélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthaté.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogkévetkezmény nem ﬁiziidik Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételt()'l eltérhet. Az ingatlan megtekintesc
(EAR) Felhaszndlsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrsl
52016 egyéb tajckoztatasokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kari
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézked végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tdbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzeit
veégrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési veve, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezérasdig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizédik.
Nem tekinthet6 kbzzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez8k
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mér szerepel az 4rverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus AﬁvfiéSi Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi



nevet és jelsz4t az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az rverezdé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elleget a végrehajténal
letétbe helyeziz, vagy 4tutalta a OTP Eszak-dunantili r., Pépa, 11748045-24816964 szémi végrehajtéi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szdmlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezs ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az Arverezd, az Arveréshez
tartozé licitnapléd lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd &rverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vev kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehaijtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasét kbvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté &rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbazet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informicitk az ingatlanarverésril (az arverezékre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
trli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtdl — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény madr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szol6 1994. évi LII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtast eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdst kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szdmldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a bir6sigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartaméra tegye
kozzé, majd annak le jirta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hat6sigot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pépa, 2026.04.22.
Majorné Laczké Andrea
Ziraddk szakvizsgazott végrehajtdjeldlt
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