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BEVEZETO

A telepitési tanulmanyterv célja

Jelen telepitési tanulményterv célja, hogy Papa Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak moédositasara olyan
javaslatot fogalmazzon meg, mely lehetdséget biztosit Papa, 6593/4 hrsz-U ingatlanon a VIACONSTRUCT
Kft. szamara a telephelyikdon tervezett fejlesztéseik megvaldsitasara. A terllet jelenleg
intézményteriletbe sorolt, a jov6ben kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi funkcid tervezett. A
VIACONSTRUCT Kft a telepitési tanulmanyterv elkészitésével az ERTEKTERV Mérnoki Szolgaltatd és
Tandcsadd Kft.-t bizta meg.

A telepitési tanulmanyterv tartalma

Jelenleg Pdpa Vidros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6lé 14/2019 (1X.26.) énk. rendelet (HESZ) hatalyos a
telepullésen.

A hatélyos HESZ elfogadasanak idSpontjara tekintettel a tervezési faladatot a magyar épitészetrél sz6lé
2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.), az orszdgos telepliilésrendezési és épitési kévetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA), a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendelet és a telepliiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) vonatkozo rendelkezéseinek figyelembe vételével készitjik el.

A telepitési tanulmanyterv bemutatja a fejlesztési szandékot és a HESZ mddositds révén lehetséges
fejleszthet&séget és ezek épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat. A telepitési tanulmanyterv a
Kr. 7. mellékletében rogzitett tartalmi kbvetelmények szerinti teljes tartalommal készul:

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésterv készitésének vagy modositdsdnak megalapozdsa érdekében,
egy adott vagy leendé fejlesztési akciotertilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositdssal érintett teriiletének (a
tovdbbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsat,

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltets beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett mdiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kévetelményeit,

e) a teleplilésterv vdltozdsdnak, mddositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a foldhivatali alapadatok
felhaszndldsdval k6zértheté mddon dbradzolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatdrolo kéz-, illetve k6zhaszndlatu tertileteket,

c) a zéldfeliiletek kialakitdsanak mddjadt,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmdiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemlélteti.




Kiindulasi adatok

A fejlesztési terlletre vonatkozdan felhasznalasra keriltek Pdpa Vdaros hatdlyos telepllésrendezési
eszkdzeihez készllt megalapozd vizsgalatok és vizsgalati tervlapok, valamint a VIACONSTRUCT Kft. altal
készittetett beépitési vazrajz.




1. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1. Afejlesztési terilet és kdrnyezetének bemutatasa

A vizsgdlt terllet Papa varos belterlletének déli részén, az ipari park varosrészben helyezkedik el, mely
a Kils6-Veszprémi utrdl, illetve a 83. sz. féutrdl kozelithetd meg. A fejlesztéssel érintett Kopja u. 4. szam
alatti 6593/4 helyrajzi szdamu telek egyben a Kopja utca — Isaszegi utca — Trombita koz altal hatarolt
telektdmb.

A teriletet északi és nyugati irdnybdl kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlletek, dél és kelet feldl
vegyes intézményteriletek hataroljak.
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1. dbra: A fejlesztési teriilet elhelyezkedése és lehatdroldsa (pirossal jelélve, forrds: OSM)
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2. dbra A fejlesztési teriilet (pirossal jel6lve) légifotdja [forrds: Google]




1.2. Terlletrendezési tervek

A fejlesztés megvaldsitdsa érdekében sziikséges szabdlyozdsi médositasok 6sszhangban tervezettek a
telepllésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), mddositdsaval, igy a telepllésrendezési tervekhez vald
viszony vizsgélata is elengedhetetlen. Emellett azt is figyelembe kell venni, hogy a hatédlyos TSZT és HESZ
2019-ben keriilt elfogadasra. Azaz korabbiak, mint a hatalyos, vonatkozé tertletrendezési tervek, ezért
indokolt vizsgalni, hogy az Ujabb fels6bbrend( tervekkel is megfelel6-e az 6sszhang.

Orszégos Terlletrendezési Terv

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
(MATrT) altal megéllapitott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) a fejlesztéssel érintett teriletet
teleplilési térség teriletfelhasznalasi kategdridba sorolja.

A MATIT részét képezd Orszag Szerkezeti Tervén jelolt haldzatok és egyedi épitmények kozil Papa
kdzigazgatdsi terlletét a 83. sz. f6ut, a 832.s5z. és 834. sz. masodrend( f6ut érinti. Emellett a 10. sz.
Gy6r—Celldomélk-vasutvonal, mint egyéb orszdgos torzshaldzati vasuti palya és orszagos
kerékparutvonal is érinti.
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' Orszégos teriletfelhasznélasi kategoridk
Ad[abs“z t eVAG - Erdégazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség
. Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi dt (tervezett)
F&at (meglévd)
Féat (tervezett)
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Nagysebességli vasutvonal (tervezett)
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3. dbra Orszdg Szerkezeti Terv (kivonat)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)




3/1. melléklet az 6koldgiai hdlozat
magtertletének, 6kologiai
folyosdjanak és puffertertiletének

ovezete

3/2. melléklet a kivdlo termdhelyi
adottsdgu szdntdk évezete

3/4. melléklet a vilagdrékségi és
vilagérékségi varomdnyos
teriiletek 6vezete dltal érintett
telepiilések

V.

V.

Kup

3/5. melléklet a honvédelmi és
katonai célu tertilet évezete dltal
érintett teleplilések

1. melléklet szerinti jo term&helyi
adottsdgu szantdk évezete

2. melléklet szerinti
erdételepitésre javasolt tertilet
ovezete

3. melléklet szerinti tajképvédelmi
tertilet 6vezete

V.

Kiin

4. melléklet szerinti vizmindség-
védelmi teriilet dvezete

5. melléklet szerinti nagyvizi
meder évezete

6. melléklet szerinti VTT-tdrozok
ovezete

4. dbra Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjainak kivonatai (2018. évi CXXXIX. térvény 3. sz. melléklet és 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 1-6. sz. melléklet)

Pdpa varost az aldbbi dvezetek érintik:

- Okologiai hd

Ozat magteruletének, 6ko

- Kivalé term6helyi adottsagu szantok dvezete

- Erdd6k ovezete

- Honvédelmi és katonai célu terulet dvezete

- Jétermdéhelyi adottsagu szantdk ovezete
- Erdételepitésre javasolt terllet dvezete
- Tajképvédelmi terilet ovezete

- Vizmind&ség-védelmi terllet Gvezete

ogiai folyosojanak és pufferteriletének dvezete

Fentiek kozll a fejlesztési teriiletet honvédelmi és katonai célu terilet dvezete érinti.




Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete

»,32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleptilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési Gvezetbe vagy 6vezetbe
kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erdéteriilet bvezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék
Gvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, bvezet modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsaval
lehetséges.”

Veszprém Varmegye Terilletrendezési Terve

A Veszprém megye terliletrendezési szabdlyzatdrdl, térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl szélo
15/2019. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelete (VVTrT) altal megaéllapitott térségi tertletfelhasznaldsi
kategdridk kozil a fejlesztéssel érintett terillet telepllési térségbe sorolt.

A Szerkezeti Terven regionalis térszervezd kdzpontként jelolt varost a kovetkezd kozlekedési haldzatok
és egyedi épitmények, valamint egyéb miiszaki infrastruktira haldzatok és egyedi épitmények érintik:
meglév6é és tervezett f6ut, mellékdt, egyéb orszagos torzshaldzati vasuti pdlya, orszagos
kerékparutvonal, meglévd és tervezett térségi kerékparutvonal, kozos felhaszndldsu katonai és polgari
repll6térré fejleszthetd repllStér, térségi logisztikai kdzpont, térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd
haldzat és foldgazelosztd vezeték.

Ezek kozll a fejlesztéssel érintett terilet kozelében huzddik foldgazelosztd vezeték és meglévd térségi
kerékparutvonal, kdzvetlenil azonban egyik elem sem érinti a vizsgalt teruletet.

T Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
|
J! Meglévé Tervezett

J = Kozos felhasznélési katonai és polgéri
/ repiilotérré fejleszthetd repiildtér

k ) Térségi repllotér
x ®

| Térséqi logisztikai kszpont
N

— emes= FOE

== Téreégi szerepil dsszekstd Ot

nggyir o Melléit
! 3y
== ===== Egyéb orszégos ttrzshaldzati vascti palya
=== === Qrszagos vasuti mellékvonal
s e ¢ eee Orszagos kerékpanitvonal
————  Térségi kerékparitvonal

Keztaval E9yéb miszakiinfrastruktira halézatok és egyedi épitmények
| Meglévs Tervezett

[E] Egyéb 50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitaképességil erdmi

® (E)  5-50 MW névleges teljesit6-képességii erdmii
———  ms=s— 400 kV-os &tviteli halbzati thwezeték
-—- Atvitelt befolydsold 132 kV-os elosztd halbzat
o Térség ellétést biztosits 132 kV-o0s eloszté hlézat

% ———  s=ss-  Foldgazszéllitd vezeték
—-—— Féldgézelosztd vezeték




3/1. melléklet az 6koldgiai hdlézat
magteriletének, 6koldgiai
folyosdjanak és puffertertiletének
ovezete

3/2. melléklet Kivdld és
jo term&helyi adottsdgu szdntok
Ovezete

3/3. melléklet Erdék 6vezete;
Erdételepitésre javasolt tertilet
ovezete

%. melléklet Tajképvédelmi tertilet
dvezete

3/5. melléklet Vildgorokségi és
vildgérékségi varomdnyos
terliletek 6vezete

3/6. melléklet Vizmindség-védelmi
terllet 6vezete

3/7. melléklet Nagyvizi meder
ovezete

3/8. melléklet Honvédelmi és
katonai célu teriilet 6vezete

3/9. melléklet Asvdnyi
nyersanyagvagyon évezete

3/10. melléklet Rendszeresen
belvizjarta tertilet 6vezete

3/11. melléklet Féldtani
veszélyforrds terlilet 6vezete

3/12/1. melléklet
Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célterileteinek
ovezete

3/12/2. melléklet Innovdcids-
technoldgiai fejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriiletének
Ovezete

3/12/3. melléklet Karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett
teleplilések Gvezete

3/12/4. melléklet Turisztikai
fejlesztések kiemelten tdmogatott
céltertiiletének dvezete

3/12/5. melléklet Veszprém
megye vdrostérségeinek évezete
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w Pdpa varost az aldbbi dvezetek érintik:

8)

] - Okoldgiai halézat magteriiletének, ©koldgiai folyosdjdnak és

o

0 L X PN pufferteriiletének dvezete
s I o “ L . iy
s ¢<i9 _ ?,;;}3 - Kivalo és jo term8helyi adottsagu szantok dvezete
\V»\@ - Erd6k ovezete; Erd6telepitésre javasolt terilet dvezete
//@'Qg \\ / %Qo - Tajképvédelmi terilet dvezete
< ¥ é QMQ}E‘ X / . g p . .. .
e Q - Vizmin8ség-védelmi terllet dvezete
Dqﬁ‘{iﬁ Q/ @b\ Q 4 . g IR .. .
o o { gg - Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete
i 8 L R
Ve - Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete
BN \ 0% Ve . 7 . rs Vs .. . .
3 N - Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek dvezete

- Innovaciés-technolégiai  fejlesztés  kiemelten  tdmogatott
célteriiletének Ovezete

3/12/6. melléklet Az, Eurdpa kulturdlis - Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete

févérosa Veszprém 2023” program - Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének
érdekében egylittm(ik6dé teleplilések . t
ovezete ovezete

- Veszprém megye varostérségeinek Ovezete

6. dbra VWTrT Ovezeti tervlapjainak kivonatai (3.1. — 3.12.6. mellékletek)

Fentiek kozll a fejlesztési terlletet 7 Gvezet érinti: honvédelmi és katonai célu terllet dvezete, dsvanyi
nyersanyagvagyon oOvezete, gazdasagfejlesztés kiemelten tédmogatott célteriileteinek Ovezete,
innovacios-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriletének dvezete, karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések Ovezete, turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriletének
ovezete, tovabba Veszprém megye varostérségeinek dvezete.

A VVTrT 3/9-3/11. mellékleteiben teriletileg lehatarolt megyei 6vezetekre vonatkozd szabdlyokat a
9/2019 MvM rendelet tartalmazza.

Asvénvi nyersanyagvagyon terllet dvezete

8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkGzGkben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten, a teleplilésrendezési eszkézékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési
Ovezet vagy 6vezet jelélheté ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.

Pdpa telepllésrendezési eszkozei szerint a vizsgdlt terlletet dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete nem

érinti.

A VWTrT 3/12. mellékleteiben terlletileg lehatarolt megyei Gvezetekre vonatkozd szabdlyokat a
varmegye teriiletrendezési tervének jévahagyasardl szold Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgy(ilésének 15/2019. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet tartalmazza.

Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek 6vezete

8. § (2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az bvezethez tartozo telepiilések telepliilésrendezési eszkbzei készitése sordn, azokon a kereskedelmi-, szolgaltato
gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi énkormdnyzat a telepliilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban , kiemelt fejlesztési tertilet”-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu melléklet szerinti érték.
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b) Az Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem érintheti az dkoldgiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai folyosdjdnak
ovezete, a kivdlo terméhelyi adottsagu szantok évezete, az erdbk vezete, a vizminGség-védelmi teriilet Gvezete, valamint
a nagyvizi meder 6vezete dltal érintett teriileteket.

A rendelet az OTEK el&irasaira hivatkozik, az OTEK azonban 2024. december 31-én hatalyat vesztette,
dtmeneti rendelkezéseit pedig 2025. junius 30-ig lehetett alkalmazni. igy a kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terllet épitési telkeinek esetében meghatdrozott paraméterektdl az eltérés nem lehetséges.

Innovacios-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célterlletének dvezete

9. § (2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az Gvezethez tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn, azokon az innovdcids-technoldgiai
fejlesztés céljdra kijel6lt kereskedelmi. szolgadltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi énkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési koncepcidban és/vagy az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban , fejlesztési teriilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszdgos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szému melléklet szerinti érték.

b) Az Uj beépitésre szdant terlilet kijelélése nem érintheti az 6koldgiai hdlézat magteriilete, az 6kologiai folyosdjdnak
Ovezete, a kivdlo termdbhelyi adottsdgu szantdk évezete, az erdbk vezete, a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, valamint
a nagyvizi meder 6vezete dltal érintett terlileteket.

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete

10. § (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete
tartalmazza. Az érintett telepiilések Vdrpalota-Inota, Oski, Pdpa- Tapolcafé és Veszprém.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkGzeiben a viziigyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjan kell
meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovdbbd szabdlyozni a vizkdr elleni védelem
névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a teleplilésrendezési eszkbz6k aldtdmaszté munkarészeiben is.

Pdpa telepllésrendezési eszkdzei szerint a vizsgdlt terlletet karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
Ovezet nem érinti.

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriletének dvezete

11.§ (2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az ovezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység akkor jellhetd ki, ha az uj teriilet kijelblése nem érinti a védelmi
Ovezetekkel lehatdrolt teriileteket (az Gkologiai hdlozat magteriilete, az ékoldgiai folyosdjanak évezete, a kivalo
termdéhelyi adottsagu szdntdk bvezete, az erdék évezete, a vizmindségvédelmi terlilet bvezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete) dltal érintett teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly eldirdsaival.

b) Az bvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcioja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint
teleplilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak
(kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgdt.

c) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi bvezetbe tartozd telepliilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes Gvezet kijeldlése.

A vizsgalt terllet kdornyezetében nem taldlhatok turisztikai- és rekreacids célu terlletek. A tervezett
fejlesztés varhatéan nem befolydsolja a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turadtvonalak)
folytonossagat.

Veszprém megye varostérségeinek dvezete

12.§ (2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatdlyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a
megyei énkormdnyzat k6zgyllése hatdrozta meg.

b) Teleplilésrendezési eszkbzéket és teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell
elékésziteni.
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1.3. A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok
A terUletre az alabbi telepllésrendezési dokumentumok hatalyosak:

e Pdpa Varos Telepllésszerkezeti Tervének elfogadasardl sz616 121/2019. (1X.26.) KT hatarozat

e Pdpa Varos Helyi Epitési Szabdlyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl sz6ld
14/2019 (IX.26.) 6nk. rendelete

o Ateleplléskép védelmérdl sz6lo 36/2017 (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv

Papa teljes terlletére, igy targyi terlletre is a 121/2019. (IX.26.) KT hatérozattal elfogadott, és a
kovetkezd hatdrozatok modositasaival egybeszerkesztett 42/2023. (IV.27), 17/2023. (I11.30.) és
104/2022. (X1.30.) Papa Varos Telepulésszerkezeti Terve érvényes.

. @ N

W W W m Fejlesztésiterilet

7. dbra: Papa Varos Teleplilésszerkezeti Terve (kivagat)

A hatadlyos szerkezeti terv a vizsgdlt teriletet Vi, azaz Vegyes Intézményterilet terlletfelhaszndldsi
egységbe sorolja, mely els6sorban a kézintézmények terlleteit foglalja magaba Pdpa beltertletén. A
vizsgdlt ingatlan déli és keleti szomszédsagaban szintén Vi teriletfelhaszndlds lett meghatdrozva. A
telkek beépitettek, rendeltetésiiket tekintve, az intézményi épitési ovezetnek megfeleléen, vegyes
képet mutatnak, kereskedelmi, laké és intézményi funkcié is megtaldlhaté. A vizsgalt terlettdl nyugatra
és északra Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek huzédnak. A legtobb telek ezen a
terlletrészen is beépitett, gazdasagi telephelyek, Gzemek mikodnek az ingatlanokon. A vizsgalt terilet
tagabb kornyezetében, a Kilsé Veszprémi Ut menti sdvban Ln jeld nagyvarosias és Lk jel( kisvarosias
lakéterlletek huzédnak. A Kopja utcan délnyugatra, a Nagysalldi u. és a 83. sz. f6Ut felé haladva Gip jell
ipari gazdasagi tertletek alakultak ki.

A vizsgalt terlleten meglévé antennat jeldl a TSZT, melyet a Telekom Gzemeltet. A Kopja utca mentén
tervezett kerékparos Utvonal kerilt feltlintetésre, a Kiilsé Veszprémi Uton meglévd kerékparos Utvonal
nyomvonala lathaté.
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Hatdlyos helyi épitési szabalyzat

Papa terlletére, igy targyi terlletre is a tdbbszér mddositott Pdpa Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Pdpa Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 14/2019 (I1X.26.) 6nk. rendelete hatélyos.

A vizsgalt 6593/4 hrsz-U ingaltan Vi-SZ jel(i vegyes intézményterilet épitési dvezetbe sorolt, mely
jellemz&en szabadon &lldan beépitett, ill. beépithetd épitési dvezet teriilete. A HESZ az épitési dvezetre
vonatkozodan az alabbi elGirdsokat és dvezeti paramétereket tartalmazza:

40. Intézmény teriletek épitési Ovezeteinek dltalanos elSirdsai
42.8§ (1) Az intézmény terllet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, jellemz&en szabadon allo
beépitésl, 15,0 m-es éplletmagassagot meg nem haladd, elsGsorban olyan igazgatdsi, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgdld épuletek elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a
laké rendeltetésre.
(2) Az intézmény terllet épitési dvezeteinek telkein tobb épulet is elhelyezhetd.
(3) Az intézmény terilet épitési dvezeteiben elhelyezhet§ épllet az épitési dvezetre vonatkozd eltéré elbiras
hidnydban
a) laks,
b) igazgatasi, iroda,
c) legfeljebb 1500 m? bruttd szintteriiletd kiskereskedelmi, tovdbba nem Gizemi jelleg(i szolgaltato,
d) szallas jellegd,
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd,
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Az intézmény terllet épitési Ovezeteiben
a) kozmU-becsatlakozasi mtargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) épllettdl kulonalld — épitménynek mindsuld kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
e) épitménynek min8sil6é antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
melléképitmények helyezhetdk el.
(5) Az intézmény terllet épitési dvezeteiben
a) a lakodteriletre vonatkozd koérnyezeti normativakat meghaladd koérnyezeti terhelést (pl. zajos, blzos, vagy
porszennyez6dést) okozo tevékenység,
b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékd) jarmi forgalmat meghaladd anyag- és aruszallitast igényl§
tevékenység, kivéve a telkenként legfeljebb brutto 1500 m? kiskereskedelmi tevékenység,
c) személy-, vagy aruszallitast végzé jarmlivek taroldsat szolgald tevékenység (6nalld, parkold, vagy garazs,
telephely), kivéve a mar meglévé, engedéllyel rendelkezé és mikodé telephelyhelyeket,
d) Gzemanyagtoltd és jarmimosd tevékenység,
e) fém-és hulladékkereskedelem, hulladék tarolas,
f) nagykereskedelmi Gzletek, raktarak,
céljara terllet nem haszndlhatd, valamint ilyen tevékenység céljdra épitmény a védett beépitett terileten
megvaldsuld, a torténelmi beépités jellegéhez illeszkedd témegformalasd parkoldhaz kivételével nem
létesithetd.
(6) Az intézmény teriilet épitési Ovezeteiben eltérd épitési dvezeti elSirds hidnydban telepengedély alapjan és telep
|étesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd tevékenység céljara terilet nem hasznalhato, épitmény nem
létesithetd. A fentiek korébe nem tartozd gazdasagi tevékenység céljara terllethasznalat a kézmdipari rendeltetés
fogalmdnak keretei kbzott végezhetd, ilyen célra szolgdld épitmény pedig szintén ezen keretek kdzott létesithetd.
(7) A (3)-(6) bekezdés elGirdsait a mar meglévé épitmények, épitményrészek atalakitdsa, bdvitése vagy
rendeltetésének megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.
(8) Az intézmény terlletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozddnak:
a) Vi-Z jellemz8en zértsorlan beépitett, ill. beépithetd épitési dvezetek,
b) Vi-SZ jellemz8en szabadon alldan beépitett, ill. beépithetd épitési bvezetek,
c) Vi-UK Uzletkdzpont céljara szolgald épitési dvezetek,
d) Vi-KK kulturalis és kereskedelmi kdzpont céljara szolgald épitési dvezetek.
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41. Intézmény teriiletek épitési dvezeteinek egyedi elbirdsai

pontja tartalmazza. ...
(9) A Vi-SZ jell, laza beépitést, altaldban nagy szabad fellletet igényl6 vegyes funkcioju intézmények épitési

Ovezetében

a) az el6kert mérete: 5,0 m,

b) az oldalkert mérete: 6,25 m,

c) a hatsékert mérete: 12,5 m,

d) a lakdovezettel hataros telekhatar mentén legaldbb 5,0 m széles hdrom szintl (gyep, cserje,
lombkoronaszinten) névényéllomany létesitendd.

e) A Papai Ipari Park terletén a f6 rendeltetést tartalmazé épilettel mar beépitett telephelyeken, meglévé
éplleteknek az utca feldl kialakult beépités vonaldban torténd bévitése esetén az el6kert méretétdl el lehet

térni.

f)** A Papai Ipari Park teriiletén munkasszall6 rendeltetés is elhelyezhetd.
g)* A Papai Ipari Park terlletén lakd rendeltetés nem létesithetd.

HESZ 1. melléklet - Epitési dvezetek, dvezetek szabdlyozdsi hatarértékei

5. Vegyes terlletek épitési dvezetei (Vt, Vi)

A B C D | E F G H
1 | Epitési | A kialakithatd telek Az épitési Gvezetben

ovezet |legkisebb| kialakithatd a a beépitettség az épllet-magassag  |a zold-felllet| legnagyobb

jele |tertlete | legkisebb |beépitési| megengedett megengedett legkisebb | megengedett

3 ltelek' mad Iegn/ag\l/obb legkisebb egnagyobb mértéke terep}s%intallatti

szélessége mértéke . o beépitettség

mértéke |mértéke
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
5 |vt-z/1 400 - z 80 10,5 14,0 10 80
6 |Vt-Z/2 400 - z 80 4,5 12,0 10 80
7 |Vt-Z/3 400 - z 80 3,0 6,0 10 80
100**** O****

8 |Vt-z/4 700 - Z 60 4,5 12,0 20 60
9 |Vt-Z/5 700 - YA 60 3,0 8,0 20 60
10 |Vt-Z/6 700 - Z 60 3,0 6,0 20 60
(80) 7,5%* (10) (80)
11 Vt-SZ/T 2000 - SZ K K K K K
12 \Vi-Z/K 900 - z 60 4,5 12,5 20* 60
13 |Vi-Z/K-1 1200 z 85 4,5 8,0 7,5 % 85
14 Vi-SZ/K 1200 - SZ 40 4,5 12,5 40* 40
15 |Vi-SzZ/T 500 - SZ K K K K K
16 Vi-SZ 2000 - SZ 40 4,5 12,5 30* 50
17 \Vi-Z 1200 - YA 60 4,5 7,0 20 60
18 |Vi-Z/1 1200 - YA 60 4,5 8,0 20 60
19 |Vi-Z/2 4000 - YA 60 6,0 13,5 20 80
20 |Vi-UK 20000 - Sz 60 4,5 10,0%** 20 60
21 |Vi-KK 10000 - z 10 4,5 12,5 50 20
22 \Vi-SZ/I 4000 - Sz 60 6,0 13,5 20 80
23 |Vi-SZ/L 4000 - Sz 25 4,5 13,5 50 50
24102Vi-S7/1 5000 - Sz 40 4,5 15,0 30 50
25103\/i-7/3 700 - YA 45 3,0 7,5 35 45
26104Vi-Sz/B 2000 - SZ 45 3,5 13,5 25 45
27105\t-2/7 400 - Z 80 3,0 8,0 10 80
28106\/i-S7/2 2 000 - SZ 40 4,5 12,5 30 50

K = kialakult dllapot
() saroktelek esetén alkalmazhaté paraméter
* minimum a be nem épitett terllet fele

** a Bastya utca — Korvin utca — Kuruc utca altal hatarolt saroktelek esetén

*** Az épllet(ek) legmagasabb pontja max. 11 m lehet. A max. éplletmagassag értékét minden homlokzatra kilén-kulon is alkalmazni kell.
*Rxx EHAT | szamU OTEK-tSl vald eltérési engedély alapjan a F6 tér-Kossuth Lajos utcai saroktelek esetén.
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8. dbra: HESZ 2. melléklete (kivdgat)

Telepiléskép védelme

A helyi telepiilésképvédelmi el8irdsokat a telepiiléskép védelmérdl szold Papa Varos Onkormanyzata
Képvisel§-testlletének 36/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

A rendelet alapjan a tervezett
fejlesztéssel érintett tertlet helyi terileti
védelemmel nem érintett. A rendelet 4.
melléklete, a TelepUlésképi szempontbdl
meghatarozé terlletek lehataroldsa (1.

Belteriilet abra) szerint az ingatlan
intézmény  terllet  telepUllésrészbe
tartozik.

N
‘\;};% =—

\‘\ !’

T —————

9. dbra: TKR 4.1.melléklet, Telepiilésképi szempontbdl
meghatadrozo tertiletek lehatdroldsa (kivagat)

9. Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozé terileti és egyedi épitészeti kdvetelmények

(9) Intézmény-, gazdasagi és ipari teruleten:
a) a kerftés csak attort lehet.
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1.4. Terilethasznalat, beépités, épitett kornyezet vizsgalata

Az ipari park vérosrészben elhelyezkedd 6593/4 hrsz-U ingatlan ~2 900 m?-es teriilete részben taroldsi,
raktarozasi funkciot tolt be, nagy része azonban jelenleg nem hasznositott. Az ingatlan jelent6s hanyada
burkolt fellletd, a gyepes teriletek ardnya elenyész8. Meghatarozd beépités nem talalhato a telken. Az
ingatlan délnyugati részén két kisebb ideiglenes melléképilet kerllt kialakitasra, irodai és raktdrozasi
funkcidval, melyek a telek terlletéb8l megkozelitleg 2,5 %-ot tesznek ki. Szintén ezen a telekrészen a
Telekom dltal fenntartott antenna tzemel.

Teleplilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgdlati terviapok?

10. dbra: V-10 Telekméret vizsgdlata — beltertilet (kivdgat) 11. dbra: V-11 Telek beépitettség vizsgdlata — beltertilet (kivdgat)
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12. dbra: V-15 Eplilet-szintszdm vizsgdlata - belteriilet (kivdgat) 13. dbra: V-16 Epiilet-dllag vizsgdlata - belteriilet (kivdgat)

Avizsgdlt terllet kdrnyezete elsésorban gazdasagi szerepet tolt be, koszonhetben a kedvezd kozlekedési
kapcsolatoknak és a kiépllt kézm( infrastruktirdnak, Papa gazdasdgi sulypontja erre a teriletre
helyez6dott at az elmult években. A Trombita utcdban és a Komaromi utcdban vegyes rendeltetés(
éplletek, lakd, oktatasi és kereskedelmi funkcidk is kialakultak (QSI Nemzetkozi Iskola, Polus-Coop, Oazis
Kavézé és bisztrd, Second Hand Aruhdz). Jellemz&ek a 2000-5000 m? kozotti telekméretek. A lakd- és
intézményi éplletek F+2 szintesek, a kereskedelmi egységek foldszintes kialakitasuak. A fejlesztéssel
érintett ingatlant északi, keleti és déli iranybdl gazdasagi telephelyek veszik korbe, ahol
nagykereskedelmi cégek telepei és kisebb gyartd tizemei helyezkednek el (STAVMAT EpitSanyag
Kereskedelem, Szemenkar Fatelep Kft., LAURYN Szerviz és Logisztikai Kft., Szokodi gépjarmUjavitas és
vaskereskedés). A telekméretek vegyesek, 1500-10000 m? kozottiek, az éplletek jellemz8en
foldszintesek. A STAVMAT 6593/19 hrsz-U telke 15-20 % beépitettségd, a fatelep 6593/17 hrsz 10-15 %,
a 6593/15-16 hrsz gazdasagi tertletek 0-10 % és 30-35 %. A 6596/6 hrsz telephely 50-60 %, a 6596/30
hrsz 25-30 %, a 6596/82 hrsz lakohaz 50-60% beépitettségl. A 6596/93 hrsz.-U ingatlan beépitetlen, a
szabalyozasi terv alapjan kozkert. A gyepes, idGs fakkal szegélyezett zoldfelllet gondozott, rekredcids

1 Forras: Papa TSZT és HESZ Megalapozd vizsgélat, KASIB Kft., 2019.
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funkciok jelenleg nem talalhatdk a terlleten. A vizsgdlt terillet kornyezetében elhelyezkedd épiletek
allaga vegyes képet mutat, leginkabb kozepes allapot jellemzd. A Trombita koz déli oldalan elhanyagolt,
rossz allagu épulet is lathatd, mig a Kopja utca északi felén hizéddé STAVMAT és Szemenkar éplletei jé
allaguak.

1.5. Ertékek vizsgalata
Epitett értékek

Védett, illetve védendd értékek a vizsgalt teriileten nem taldlhaték. A hatdlyos telepllésrendezési
eszkdzok (TSZT, HESZ, TKR) a teriiletre vonatkozdan épitett értékeket, mds jogszaballyal érvényesiils
orokségvédelmi elemet, nemzetkozi, orszagos, illetve helyi mivi értéket nem jeldlnek.

Taji, természeti értékek

A vizsgidlt terlleten és kdrnyezetében tdji és természeti érték nem taldlhatd, Az Orszagos Erd6allomany
Adattdrban nyilvantartott kataszteri erdé nem talalhato a terUletrészen.

1.6. Zoldfelllet vizsgalata
Kozterileti zoldfellletek

A vizsgalt terlletet hatarold kozteriletek zoldfellleti ellatottsaga igen alacsony mérték(. A Kopja utca
ezen szakaszan Utmenti zoldsdv nem kerilt kialakitasra, tovabba tervszerlien Ultetett fasor sem
taldlhatd. Az Isaszegi utca feldli telekhatdr mentén keskeny, gondozatlan gyepes z6ldsav huzédik. A
Trombita kozfel6li részen egy kifejlett lombkorondju nyarfa, valamint kisebb sarjai és fiatal eperfa
lathatd. A Trombita utcdban szélesebb zoldsavot alakitottak ki, négy idésebb fenyével, gyepfeliletei
azonban feltételezhet8en az allandd parkolasi igény kovetkezményeként kikopottak.

Telken beluli zoldfelllet, névényallomany

A vizsgalt telek tulnyomo része burkolt, alacsony a zoldfellletek mennyisége, cserje- és faallomany nem
taldlhaté a terlleten. A raktdrozdsi és gépjarmd tarolasi funkcidk miatt a meglévé gyepfellletek
bolygatottak és degradaltak, min&ségi zoldfellletként nem funkcionalnak.

1.7. Kozlekedés vizsgdlata
Kozuti kapcsolatok

A vizsgalt terllet térségének f6haldzati kdzuti kozlekedési kapcsolatdt nyugat fel6l a 83. sz. féut
biztositja, mely elkerlli Papa beltertletét. A f6ut 2x1 forgalmi savos, a Kopja utcanal jarmUosztalyozdkkal
kiépitett T csomoponttal. Keleti irdanybdl a belterllet f6 kozlekedési Utvonala, a Kils6 Veszprémi ut feldl
kozelithet6 meg a fejlesztéssel érintett ingatlan. A Kopja utca teljes szakaszan telepilési gy(jtéut
kategdridba sorolt. A Veszprémi Ut szintén 2x1 savos. igy a tervezési teriilet megfeleléen be van kétve a
kdzlekedési f6haldzatba.

A varos legterheltebb Utszakasza a Veszprémi Ut, mely naponta 16 ezer egységjarmd forgalmat bonyolit
le. Innen Papakovacsi irdnyaba, a Kilsé Veszprémi Uton fokozatosan csokken a forgalomnagysag, mivel
a forgalom nagyrészt az lpari Park kilonb6z6 vallalatai dltal generalodik.
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Hatarold kozterlletek:

SR 1?7#\!]%[ 1

Kopja utca: 2x1 savos telepulési gy(ijtéut, a 83. #B fus

sz. f6ut és a Kilsé Veszprémi ut kozott,
jelz6lampa nélkdli, T  csomdponttal,
sebességkorlatozas 60 km/h.

- Isaszegi utca: egysavos kiszolgald Ut a Kopja
utca és Kirt utca kdzott. A Kart utca feldli
szakasza jelenleg nem burkolt, foldutként
hasznalt. :

- Trombita koéz: egysdvos kiszolgdlé ut az |\
Isaszegi utca és a Trombita utca kozott. ‘

- Trombita utca: egysavos kiszolgdlé ut a Kopja
utca és a Kirt utca kdzott.

Bt Se
=

Tervezési teriilet \»-

A terlletet hatdrolo kiszolgald utak keskenyek, 6 m-es
kozterlleti szélességgel rendelkeznek. Jarda az
érintett tertleten nem kerdlt kialakitasra.

Fébb kozlekedési csomdpontok

A vizsgdlt teriiletet hatdrold koztertletek legfontosabb csomdpontja a Kopja utca déli végén, a 83. sz.
féuthoz csatlakozdé csomdpont, mely nem lampdval szabdlyozott.

Parkolas

A parkolds a Kopja utcdban és telken belll lehetséges.

Az ipari park terlletén jelenleg a Nagysalldi utca — Juhar utca csomdpontnal van magantulajdonu
bérparkold.

Kozdsségi kozlekedés
Kbzuti k6z6sségi kézlekedés

A vizsgalt terilethez legkozelebb a Kiilsé Veszprémi Gton kozlekedd autdbuszjaratok (1, 16) megalldi a
terllett6l kevesebb, mint 200 méterre taldlhatok. A tervezett fejlesztés szempontjabdl nem relevéns,
mivel nem tervezett olyan léptékd fejlesztés, mely érintené a kozdsségi kdzlekedés haldzatait.

Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

A vizsgdlt terlletet hatdrold kozterlletek, a Kopja utca kivételével, keskenyek, nincs hely 6nallo
gyalogos- és kerékparforgalmi létesitmény elhelyezésre. A kdzlekedés az Uttesten torténik.

A vizsgalt terllethez legkozelebb a Kilsé Veszprémi Ut keleti oldalan épllt ki kerékparut. A Kopja utca
mentén tervezett kerékparos Utvonal jel6lt a telepllés szerkezeti tervén.
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1.8. K6zmdvizsgalat

Az ipari park gazdasagi szerepkodrének er6sddésével, a vizsgalt terllet kornyezetében megvaldsultak az
alapvetd infrastrukturdlis Ut és kozm fejlesztések.

A varosban a vizelldtds és kozcsatornas szennyvizelvezetés szolgdltatéja a Papai Vizmd Zrt,,
vizelldtdsdnak bdzisa pedig a Pdpa-Tapolcafdi vizbazis, ahonnan a telepulés ellatdsdra a viz regionalis
vezetékkel érkezik. A varos egységes vizhaldzati rendszeréhez tartozd elosztd ivovizvezeték a Kopja
utcdban és a Trombita kdzben is végighuzddik. A telepllés szennyvizgy(jté haldzati rendszeréhez
tartozo csatorna a Kopja utcdban, az Isaszegi utcdban és a Trombita kdzben halad.

A vdros villamosenergia szolgéltatdja az E.ON Eszak-dunantili Aramhaldzati Zrt. A vizsgélt teriilet a
szolgdltatd 22 kV-os gerinchaldzati rendszerérdl ellatott az isaszegi utca és a Trombita koz fel6l. A terllet
kozvetlendl kisfeszlltségl foldkabellel ellatott.

Pdpa foldgdzellatdsat az E.ON Zrt. Uzemelteti. A fejlesztéssel érintett ingatlan a Trombita utca felé tud
racsatlakozni a kozépnyomasu foldgazvezetékre.

Avizsgdlt terllet kornyezetében kiépitett elektronikus hirkozlési haldzat Gzemel, mely részben foldalatti
elhelyezéssel, részben fold felett m(ikodik. Szolgéltatdja a 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati
Szolgéltatasok Kft., valamint a KébelszatNet-2002. Kft. Ezenkivil a vizsgalt 6593/4 hrsz-U ingatlanon
meglévé hiraddstechnikai torony Gzemel.

Altaldnossagban megallapithatd, hogy a terlletet hatdrold kozterilletek és tdgabb kornyezete
hagyomanyos rendszer(i kozmUhaldzattal a jelenlegi és nagyrészt a fejlesztési igényszintnek megfelel6
0sszkdzmUves formdban ellatott.

\ g
] = Hirkozlés
Szénhidrogén
/
W Tavhé

Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

14. dbra Kézm(hilozat — kézmdiigenplan [forrds: E-kézmdi]

20



2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A Pépa, Kopja u. 4. szam alatti 6593/4 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett fejlesztés beépitési tervének
bemutatdsaként a VIACONSTRUCT Kft. altal készitett épitészeti koncepcidterv szolgaltat alapot. Az
aldbbiakban ez keriil bemutatasra.

A 6593/4 hrsz-G ingatlan Vi, azaz Vegyes Intézményterilet tertletfelhasznalasi egységbe és Vi-SZ épitési
ovezetbe sorolt, mely elsGsorban intézményi éplletek és funkcidk elhelyezésére szolgal. A teriletet
jelenleg raktdrozdsi célra hasznaljdk, épitéanyagok és kisebb munkagépek taroldsara. Intézményi
funkcié megvaldsitdsa nem tervezett.

Tulajdonosi szandék szerint az ingatlant kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletként, kornyezetét
nem zavard gazdasagi funkcioval kivanjak hasznositani. A terileten ipari csarnok, gyartd vagy raktarozasi
célu létesitése tervezett, a meglévd két kisebb melléképiilet elbontdsaval. Az Uj éplletek az ipari park
arculatahoz illeszkedd tomeg(i és anyaghasznalatu épuletekként tervezettek.

Meglévé allapot

A fejlesztéssel érintett ingatlan 2 900 m%-es teriilete részben taroldsi, raktdrozasi funkciot tolt be,
jelentés beépités nem taldlhatd a terlleten. Az ingatlan délnyugati részén két kisebb ideiglenes
melléképilet kerilt kialakitdsra, irodai és raktarozasi funkcidval, melyek a telek tertletébdl
megkdzelitéleg 2,5 %-ot tesznek ki. A telek féként burkolt fellletl, a zoldfellletek ardnya elenyészé.
Cserje- és faallomany nem taldlhaté a terileten, a raktdrozasi és gépjarmd taroldsi funkciok miatt a
meglévs gyepfeliletek degradaltak, mindségi zoldfellletként nem funkcionalnak.

Tervezett allapot

A fejlesztési teriileten, legjelentésebb beruhdzésként, egy ~900-1000 mZ?-es, szabadonalld ipari
csarnoképulet [étesitése tervezett, a Trombita koz feldli telekhatartdl 5 m-re. Funkcidjat tekintve gyarto
vagy raktdrozasi cél az elképzelés. Az 50x20 m-es befoglalé alapteriletd épllet parkdany magassaga 10
m, magastetds kivitelezéssel és szendvicspanel homlokzattal. Ezen kiviil a telek nyugati oldaldn, 150 m?-
es csarnok kialakitdsa tervezett. Rendeltetése megegyez6 a nagyobb csarnoképiletével. A 10x15 m-es
épllet parkany magassdaga 3 m, magastetés kivitelezésl és szendvicspanel homlokzatu. Az épiilet
elhelyezése telekhatdron tervezett a szomszédos telkek kialakult beépitésével megegyezéen. A két
épllet létesitésével a telek beépitettsége 40 % lesz. A telek Kopja utca — Trombita utca fel6li oldalan,
10x15 m-es, keritéssel levalasztott, jelenleg térkdvezett terlleten, blifékocsis drusitas tervezett. A telek
nyugati és déli hatdrain kialakitott 2,5 m magas betonkerités megtartdsra kerdl.

Az ingatlanon taldlhatd hiradastechnikai torony mikodését nem befolydsolja a tervezett fejlesztés, az
antenna zavartalanul mikodhet tovabb.

A telek zoldfellletei degradaltak, okoldgiai szempontbdl nem tekintheték értékesnek. A fejlesztéshez
kapcsolodo épitkezések sordan megszlinésikkel kell szamolni. Az 6vezeti elGirasoknak megfelel6en a
telek terlletének 25 %-at, azaz 725 m?-ert szikséges zoldfelliletként kialakitani. Az Uj zdldsédvokat
célszerd a telekhatdrok mentén telepiteni takard funkcio elérése érdekében. A min6ségi zoldfellletek
kialakitdsa dkologiai és esztétikai szempontbdl is kedvezd.

21



PAPA VAROS
Kopja utca 4. szam alatti 6593/4 hrsz-u
ingatlanra vonatkozo

TELEPITESI TANULMANYTERV

BEEPITESI TERV
i

M=1:1500

JELMAGYARAZAT
H Emmm Tervezésiterilet hatara

Meglévé

Telekhatar
— kF — Kisfesziiltségu foldkabel

6 — Foldgazvezeték

v—  |vbvizvezeték
——x— Szennyvizcsatorna
A Kapubehajtd

Epiilet, szintszam
Kozterlleti utburkolat

Telken bellili burkolat
Telken belllli zoldfellet

mE ERTEKTERV

. . Mérnoki Szolgaltaté és Tanacsadé Kft

2025. december




Meglévé dllapot utcaképe a Kopja utcabdl keleti irdnyba:
= 3 TN O 4 g

A beépitési terv térbeli megjelenését az utcaképbe illesztett aldbbi kornyezetalakitds terv szemlélteti:

=y ~ . TR ¢ T .y
~ 5 - > <

"F-!“"! ”Hfl-'

[ T
'

23



3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK

A fejezetben Osszefoglaldsra keril a tervezett fejlesztés megvaldsitdsa estén felmerilé kozlekedési és
kézmd igények, a haldzatok bévitéseinek esetleges sziikségességei, tovabba a human infrastrukturalis
fejlesztési igények.

3.1. Kozlekedésfejlesztési igények
Kozuti kozlekedéshaldzati igények

A tervezési terilet kornyezetének kozuthaldzata kialakult, a tervezett fejlesztés érdekében Uj
kozuthalozati elem nem szlkséges. A telephely f6 megkozelitése 6ndlld kapubehajton keresztil

e

keresztUl a teriletnek kdzvetlen racsatlakozasa van a varosi kozuti f6haldzatra.

A Kopja utcdra forgalmi adatok nem allnak rendelkezésre, de helyszini tapasztalatok alapjan az utcanak
csekély forgalma van. A Kopja utca nyugati része mentén még jelent6s kiterjedésl beépitettlen
gazdasagi terlletek vannak. Varhatdan ezek kiépulése esetén novekszik meg a Kopja utca jelentésége
és a forgalma.

A tervezett szabalyozasi mddostasok révén csak kismértékben novekszik a terllet beépithetdsége és
nem tesz lehet6vé — a jelenlegi szabdlyozashoz képest — nagyobb kozuti forgalmat generald funkcid
megvaldsitdsat. Ezért a  tervezett mddositdsok nem indokoljdk a meglévd  kozuti
kozlekedésinfrastruktura fejlesztését.

A telephely kapubehajtéjanak fejlesztése a tervezett Uj funkcidkhoz kapcsoldéddan nem sziikséges. A
jelenlegi forgalmi rend tovabbra is megfeleld.

Parkolas

A beépitési tervben bemutatottak szerint az Uj funkcidkhoz TEKA szerint biztositandé Uj parkoldk telken
belll elhelyezhetSek. Kdzteriileten vagy egyéb terileten parkoldfejlesztés nem sziikséges.

Gyalogos és kerékpadros kozlekedés

A terllet gyalogos és kerékparos kdzlekedésében a tervezett fejlesztés hatdsara valtozas nem varhato,
jelentds tobbletforgalmat nem generdl. A megkdzelités és a terllet hasznalatdban valtoztatdas nem
szlkségszerd.

KozOsségi kozlekedés

A terilet kozosségi kozlekedéssel valé megkozelitése jonak tekinthetd. Tobb autdbuszjarat megalldja is
megtaldlhatd a terllet kdzelében. A tervezett fejlesztés |éptékébdl adoddan hatdst nem gyakorol a
kozosségi kozlekedés kihasznaltsagdnak mértékére, mérhetd vdltozast nem fog eredményezni. A
kdzosségi kozlekedés fejlesztése nem indokolt a tervezett fejlesztés kapcsan.

3.2. Kozmlifejlesztési igények

A tertlet kozmUellatasa teljes. Az ingatlan meglévs kdzmi bekotésekkel rendelkezik.
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A meglévé kdézmlvezetékek kora és mdszaki allapota nem ismert, ezért az érintett kozm(ihaldzatok
esetleges rekonstrukcidjanak indokoltsdga nem zarhatd ki. De nem, mint a tervezett fejlesztés
feltételeként merilhet fel, hanem mint a tertlet Gzembiztonsdganak novelése érdekében.

3.3. Humaninfrastruktura fejlesztési igények

A tervezett fejlesztés nem igényli a telepilési humaninfrastruktura fejlesztését. Kapcsolddod fejlesztés
sziikségessége az Onkormanyzat részérél nem merdl fel.
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4. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A tervezett fejlesztés jelentés valtozdst nem eredményez a kdrnyezeti hatdsok tekintetében. Uj
beépitésre szant terilet nem keril kijeldlésre. A terllet maximalis beépithet&sége és éplletmagassaga
kismértékben novekszik, zoldfellleti minimuma kissé csokken.

A kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az eqgységes kbrnyezethaszndlati engedélyezési eljdrdsrol sz616 314/2005.
(XIl. 25.) Korm. rendelet alapjan a tervezett tevékenység se nem kornyezeti hatdsvizsgélat koteles
tevékenység, se nem el6zetes vizsgalat koteles tevékenység, ezért részletes kdrnyezeti vizsgalatok nem
készllnek a tervezett fejlesztés kapcsan.

Mérhet6 — de semmiképpen nem jelentds — negativ kdrnyezeti hatas minddssze a kivitelezés soran
jelentkezhet. llyen esetleges hatdas a munkagépek és szdllité jarmlvek karosanyagkibocsatasa, a
munkavégzés soran keletkezd szallo por, és a munkavégzéshdl és épitéanyag szallitasbdl eredd zaj-, és
rezgésterhelés. Valamint ide sorolhatdak az esetleges havaria esetek. Jelen fejlesztés kivitelezése soran
ilyen lehet pl. a munkagépek Gzemanyagéanak talajba, felszin alatti vizekbe jutasa.

A tervezett fejlesztés Uzemeltetése sordn varhatd kornyezeti hatasok:

- Klimakockdazati szempontbdl a fejlesztésnek nincs hatasa.

- Afelszini-, felszin alatti vizek és foldtani kdzeg szempontjabdl valtozas nem varhato.

- LevegGtisztasag-védelmi és a szalld por (PM10) szempontbdl idészakosan csak az épitkezés
sordn keletkezhet szalld6 por. Az ingatlanon tervezett tevékenység Uzemelése soran
karosanyagkibocsatas nem varhato.

- Zaj- és rezgésterhelés tekintetében az (zemelés sordn nem varhaté konfliktust eredményezé

tevékenység.
- Azingatlan fejlesztése nem eredményez szamottevd forgalom noévekedést a Kopja utcaban és
kdrnyezetében.

- Az épitett kornyezet, teleplléskép szempontjabdl a tervezett fejlesztés jelentds valtozast nem
eredményez. A tervezett épulletek illeszkednek majd a kornyez6 gazdasdagi terlletek
karakteréhez.

- El6vilag-védelem tekintetében a fejlesztés nem eredményez valtozast. A telephely bévitése
nem tervezett, igy nem torténik él6hely csdkkenés.

- Hulladékgazddlkodds tekintetében jelent6s valtozds nem varhatd. A teriileten a jelenlegi
mértékben varhatd kommunadlis hulladdk és részben szelektiven gy(jtheté hulladék
keletkezése. Ezeket a telepllési hulladékelszallitasi szolgaltatd kozszolgaltatdsi szerzédés
keretében szallitja el.
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5. TELEPULESTERV MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

5.1. Telepulésszerkezeti terv érintettsége

A tervezési terllet hatdlyos teriletfelhasznaldsi besoroldsa, azaz a Vi jell Intézményterilet nem teszi
lehet6vé a tervezett fejlesztést, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositdsa sziikséges. A 2900 m?
kiterjedés(i 6593/4 hrsz-U ingatlan beépitésre szant Vi teriletfelhasznalasbdl Gksz jel(i kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasagi terilet teriiletfelhaszndlasba kerdl dtsorolasra.

m B m m Fejlesztésiterilet

15. dbra Tervezett TSZT modositds a fejlesztési teriileten

5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa, szabalyozasi koncepcié

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében a hatdlyos HESZ 2. sz. mellékletét képezd szabdlyozasi terv
modositdsa szlikséges. A fejlesztési terlileten hatdlyos Vi-SZ intézményteriilet dvezetének mdédositasa
javasolt Gksz-4 jel(, kdrnyezetére nem jelentds kedvez6tlen hatasu ipari és kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi Ovezetbe, a terveztett funkcidk és elhelyezhets éplletek megvaldsithatdsaga érdekében.
Emiatt a belterlletet dbrazold szabalyozasi tervlapon Gvezeti jel mddositasa valik szikségessé a
fejlesztéssel érintett 6593/4 hrsz-U ingatlan teriletén. Valamint a szomszédos telkeken meglévé elSkert
nélkuli beépitésekhez illeszked§ beépités tervezett, ezért az épitési Ovezetre vonatkozd el6kerti
elSirasoktdl vald eltérhetéség érdekében épitési hely jeldlése javasolt. A HESZ normaszévegében a Gksz-
4 jeld épitési dvezetre vonatkozdan javasolt el6irni, hogy a hatalyos el6kerti méret a Szabalyozasi Terv
eltérd abrazolasa hianyaban alkalmazando.
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16. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv mddositds a fejlesztési teriileten

Epitési dvezet szabdlyozdasi paraméterei

A fejlesztéssel érintett ingatlanon elhelyezhetd éplletekre jelenleg a hatdlyos Vi-SZ dvezet el8irdsai
vonatkoznak.

e

40. Intézmény terliletek épitési évezeteinek dltaldnos elbirdsai

42.§ (1) Az intézmény teriilet tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, jellemzéen szabadon dllé
beépitésd, 15,0 m-es épliletmagassdgot meg nem haladd, elsésorban olyan igazgatdsi, nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdlé épliletek elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a
lako rendeltetésre.
(2) Az intézmeény teriilet épitési Gvezeteinek telkein tébb éplilet is elhelyezhetd.
(3) Az intézmény teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd éplilet az épitési dvezetre vonatkozd eltérd elbirds
hiagnydban

a) laké,

b) igazgatdsi, iroda,

c) legfeljebb 1500 m? brutté szintteriilet( kiskereskedelmi, tovdbbd nem iizemi jellegii szolgditatd,

d) szdllas jellegdi,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqészségliigyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zésségi szérakoztatd,

g) sport
rendeltetést tartalmazhat. ...

Fentiek alapjan a tulajdonosi elképzelések nem tudnak megvaldsulni a fejlesztési tertleten. Az adott
ingatlan Gksz-4 6vezetbe soroldsaval az aldbbi el6irdsok vonatkoznanak a 6593/4 hrsz-U ingatlanra.

42. Kereskedelmi, szolgdltato évezetek dltaldnos elbirdsai

44. § (1) A kereskedelmi, szolgdltato tertilet a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld, jellemzéen 14,0 m-es
épliletmagassdgot meg nem haladd gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgadl.
(2) A kereskedelmi, szolgdltato tertilet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) A kereskedelmi, szolgdltatd tertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd éplilet az épitési évezetre vonatkozo eltérd
elGirds hianydban

a) elsésorban kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi céld,

b) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlo
lakds,
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c) iroda,
d) sport,
e) lizemanyagtélts és jarmimoso tevékenység céljat szolgald
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Lakatertilet vagy intézményteriilet telkével kézvetleniil hatdros telken ujonnan
a) személy-, vagy druszdllitdst végzé jarmdvek tdroldsdt szolgdlo tevékenység (6ndllé parkold vagy gardzs),
b) jarmlikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint lizemanyagtélté és jarmiimoso tevékenység
céljdra tertilet nem haszndlhato, valamint ilyen tevékenység céljdra épitmény nem létesithetd, kivéve az ezen
rendeltetéssel mdr mikodd telephelyeket, valamint azokat a Gksz jel( épitési 6vezeten beliil fekvé ingatlanokat,
amelyek bévitése a szomszédos, 6vezeten beliili telek igénybevételével térténik.
(5) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési bvezeteiben
a) kézmii-becsatlakozdsi mdtdrgy,
b) k6zm(ipotlé miitargy,
¢) hulladéktartaly-tdrold,
d) épiilettdl kiilonadllo épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) dllat ol, dllatkifuto, tragyatdrold, komposztald a Gksz-6 épitési évezetben, valamint Iotartds céljat szolgdlo
éllat 61, dllatkifutd, tragyatdrold, komposztdlo a Gksz-4 épitési 6vezet Kiilsé Veszprémi ut - Lovas utca — Ddrda
utca — Nagysalldi utca dltal hatdrolt részén,
g) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
h) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszlotarté oszlop
i) 5 MW-ndl kisebb névleges teljesitbképesséqgli naperémdi, napelem telep miitdargyai.
melléképitmények helyezhetdk el.
(6) Zdrtsoru beépitési modu épitési évezetben, szabadondllo beépitési modu épitési évezettel hatdros oldalsd
telekhatdar mentén 3,0 m-es oldalkertet kell tartani.
(7)50 0,5—5 MW kézétti névleges teljesit6képességli naperémdi és napelem telep mdtdrgyai - amennyiben
igazolhatd, hogy létesitésiik és miikédésiik honvédelmi és katonai képességcsékkentést nem okoz, honvédelmi és
katonai érdeket nem sért - az épitési 6vezet telkein az elGkert kivételével elhelyezheték a kévetkezd mddokon:
a) éplilet tetején vagy homlokzatdn,
b) a telek parkoldként vagy kbzlekedést szolgalo burkolt feliilete felett a kbzlekedést nem akaddlyozo mddon,
¢) az a) és b) pontba tartozo telekrészen mdsodlagosan helyezhetbk el naperémdii és napelem telep mdtdrgyai
oly mdédon, hogy a napelemek alatti és kbzbtti teriileteken gyepfeliilet létesitendé.
43. Kereskedelmi, szolgdltatd évezetek egyedi elGirdsai
45. § (1) Az épitési bvezetekben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

(5) A Gksz-4 jelli épitési 6vezetben
a) a napi 10 db 7,5 tonnds (vagy azzal egyenértékii) tehergépjarmiinél nagyobb szdllitdsi forgalmat lebonyolito
telephelyek, raktdrak teherforgalmu kapuja szomszédos, vagy legfeljebb lakdutcdval elvdlasztott lakoteriilet és
intézményteriilet fel6 nem nyilhat,
b) lakdtertilet, vagy kézintézmény telkével kbzvetleniil hatdros telekhatdrtdl mért 20 m-en beliil iizemi éplilet
és teherjarmdiivek tdroldja, illetve parkoldja nem helyezhetd el,
c) az el6kert mérete: 5,0 m,
d) az oldalkert mérete: 7,0 m,
e) a hdatsokert mérete: 7,0 m.
f) Az eléirt el6- és oldalkert méretén beliil dll6 vagy abba benyuld, f6 rendeltetést tartalmazd meglévé épiilet a
kialakult elé- és oldalkert felbli épitési vonala mentén is bévitheté oly mddon, hogy a telek egyéb, kialakult
dllapot szerint még be nem épitett telekrészén az elGirt el6- és oldalkert betartando. Az eldirt hatsokert méretén
beliil dllé vagy abba benyuld, fé rendeltetést tartalmazd, jogszerlien megéplilt éplilet a kialakult hdtsokert
vonaldban bévithetd. A kialakult hdtsdkert vonaldban térténd bévités esetén a hdtsdkertre nézé homlokzaton
nyilds nem létesitheté.
g) az oldalkert mérete 7,0 m, kivéve beépitésre nem szdnt teriilet felél, ahol 5,0 m,
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h) a Kilsé-Veszprémi ut — Ddrda utca — Komdromi utca— Kovdcsi ut dltal hatdrolt terileten, valamint a
Komdromi utca délnyugati telekhatdrdtdl nyugati irdnyba mért 45 m széles sdvban a gazdasdgi terlilethez
kapcsolodd munkdsszallo is elhelyezhetd.

A Gksz-4 Ovezet paramétereinek moddositdsa nem tervezett. Az ingatlan Gksz-4 6vezetbe vald
atsoroldsaval lehetévé valik kdrnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységet szolgald
épiletek elhelyezése, ezdltal a tervezett ~900-1000 m? + 150 m? gyartd és raktdrozasi célu ipari
csarnokok kialakitdsa megvaldsulhat a terlleten. A fejlesztési teriilet intézményi és gazdasagi terlletek
hataran helyezkedik el, a Gksz-4 dvezetbe sorolassal a szomszédos gazdasagi terlletek ovezeteihez
illeszkedik. Az el6kert mérete a Kopja utca fel6l 0 m, a szomszédos telkek meglévé beépitéséhez
hasonldan, a Trombita koz dél-keleti része fel6l pedig valtozatlanul 5 m marad. A fejlesztéssel érintett
telek specialis helyzete miatt, az oldal- és hatsdkert mérete nem relevans, tekintettel arra, hogy minden
oldalrol kozterilettel hatdrolt, igy csak elSkertje van.

HESZ 1. melléklet - Epitési dvezetek, dvezetek szabdlyozdsi hatarértékei

Vi-SZ és Gksz-4 dvezetekre vonatkozdan

A B C D E F G H
1 | Epitési | A kialakithatd telek Az épitési Gvezetben
2 | Ovezet |egkisebb| kialakithatd a a beépitettség az épllet-magassag  |a zold-felllet| legnagyobb
jele |tertlete| legkisebb |beépitési| megengedett megengedett legkisebb | megengedett
3 ltelek/ mad Iegn{agyllobb legkisebb Jlegnagyobb mértéke tererl)s%int alfatti
szélessége mértéke mértéke  Imértéke beépitettség
Vi-SZ 2000 - Sz 40 4,5 12,5 30* 50
Gksz-4 2000 SZ 45 3,5 14,0 25%* 60

* minimum a be nem épitett terilet fele
** a Kuls6-Gy6ri Uti Magyar Kozut telephely és a Pépa, Juhar utca 3. (hrsz.: 1925/94) alatti telephely esetében 20 %

A fejlesztéssel érintett ingatlan Ovezetének datsoroldsaval a kialakithato telek legkisebb terllete
valtozatlanul 2000 m? marad, a beépités mddja szabadonallo. Ami egyuttal azt is jelenti, hogy a telek
tovabb nem oszthatd, mivel 2900 m2-es. A tervezett épitési dvezeti besorolds alapjan a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 40 %-rél 45 %-ra ndvekszik, a zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %rol
25 %-ra csokken. A megengedett legkisebb épuletmagassdg 4,5 m-rél 3,5 m-re csdkken, mig a
legnagyobb éplletmagassag mértéke novekszik 12,5 m-rél 14 m-re. A legnagyobb megengedett
terepszint alatti beépitettség 50 %-rél 60 %-ra ndvekszik. A varhato fejlesztések sordn nem tervezett az
épitési paraméterek maximalis kihaszndldsa. A telek 40 %-a kerllne beépitésre, 25 % zoldfelllettel. A
csarnok tobb mint 20 m-re helyezkedik majd el, az ingatlan kdrnyezetében taldlhatd lakd- és intézményi
funkcidju éplletektdl.

A HESZ 1. melléklet 6. szamU gazdasagi terlletek épitési dvezeteire vonatkozd tablazatban szerepl
épitési Ovezeti paraméterek megtartasa javasolt.

Helyi Epitési Szabdlyzat normaszdvegének médositasa

A HESZ normaszévegének modositasa az aldbbiakban pirossal jeldltek szerint javasolt:
HESZ 45. § (5)

c) az el6kert mérete: 5,0 m, a Szabdlyozdsi Terv eltéré abrdzoldsa hignydban,
d) az oldalkert mérete: 7,0 m, a Szabdlyozdsi Terv eltéré dbrdzoldsa hidnydban,
e) a hdtsokert mérete: 7,0 m, a Szabdlyozdsi Terv eltéré abrdzoldsa hianydaban.
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Szabalyozasi terv mdédositasa

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében a hatdlyos HESZ 2. sz. mellékletének, Papa belteriilet —
Szabdlyozasi Terv c. tervlapjanak modositasa szlkséges. A fejlesztési terllet hatdlyos Vi-SZ
intézményterilet Ovezeti jelének modositasa javasolt Gksz-4 jell, kornyezetére nem jelent8s
kedvezdtlen hatasu ipari és kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi Ovezetbe a 6593/4 hrsz-U ingatlan
terlletén. Emellett épitési hely jeldlése szlikséges a kopja utcai telekhatdrtdél a Trombita koz szemkozti
oldali telekhatdrtdl 5 m-es tavolsagban.
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5.3. A telepiléskép védelme

A szitkséges modositdsok nem irdnyulnak Pdpa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
teleplléskép védelmérdl szélo 36/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendeletének (TKR) mddositasara, a
fejlesztések a hatdlyos telepllésképi el6irasokkal 6sszhangban tervezettek.

6. OSSZEFOGLALAS

A fejlesztéssel érintett 6593/4 hrsz-U ingatlan Papa varos belterlletének déli részén, az ipari park
varosrészben helyezkedik el. A Kopja u. 4. szam alatt taldlhatd telek jelenleg Vegyes Intézményterilet
terUletfelhasznaldsi egységbe és Vi-SZ épitési Ovezetbe sorolt a hatdlyos telepllésrendezési tervek
szerint. Tulajdonosi szandék szerint az ingatlant kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletként,
kérnyezetét nem zavard gazdasagi funkcidval kivanjak hasznositani. A fejlesztési cél megvaldsitasa
érdekében a hatalyos TSZT és HESZ 2. mellékletének mddositasa szilkséges.

A 6593/4 hrsz-U ingatlan terilete beépitésre szant Vi terlletfelhasznalasbol Gksz jell kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasdgi terllet terlletfelhasznalasba kerll atsoroldsra a TSZT-n, tovabba Vi-SZ
intézményterllet 6vezetébdl Gksz-4 jell, kérnyezetére nem jelentds kedvezdtlen hatdsu ipari és
kereskedelmi, szolgéltatd gazdaséagi dvezetbe a Szabalyozasi Terven. A hatélyos HESZ normaszévege, a
Gksz-4 6vezetre vonatkozd épitési paraméterek nem maodosulnak. A tervezett épitési dvezetben a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %-rol 45 %-ra ndvekszik, a zold-felllet legkisebb
mértéke 30 %rdl 25 %-ra csokken. Valamint a szomszédos telkeken meglévé el6kert nélkili
beépitésekhez illeszkeds beépités tervezett, ezért az épitési dvezetre vonatkozo el6kerti elSirdasoktdl
vald eltérhet8ség érdekében épitési hely jeldlése javasolt. A HESZ normaszévegében a Gksz-4 jel(i épitési
Ovezetre vonatkozdan javasolt el6irni, hogy a hatdlyos el6kerti méret a Szabdlyozasi Terv eltéré
abrazoldsa hianyaban alkalmazand®.

A modositassal érintett terlleten és kornyezetében nem taldlhatd védett miemlék, regisztralt régészeti

lel6hely, taj- és természetvédelmi szempontbdl védett terllet és a tervezett tevékenység nem jar
jelentds negativ kornyezeti hatasokkal.

A tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében varhatéan nem merll fel kozfejlesztések
megvaldsitdsanak sziikségessége.
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