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DEFACTORING ZRT. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: 92188 VH),

Tokay Ervin adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban éllé ingatlanra a birsagi vegrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtést dr. Gabnai Méria Emerencia kozjegyzd 21019/{/30183/2011/5 szami hatdrozata alapjan dr. Gabnai
Miria Emerencia kozjegyzd a(z) 21019/{/70199/2016/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlesdnésszeg cimen fennallo
1 233 556 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Nemzeti Adé-és Vamhivatal Veszprém Varmegyei Tokay Ervin 335.V.0474/2022 tartozas 4 377 137 Ft
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jellege: lakédingatlan. = (i
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan egészének teriilete 956 m2. Az ingatlanon 16v6 lakohaz foldszintes,
alapozisa beton sivalap, szigetelése gyenge, falazata tégla, tetészerkezet fa, magastetis - cserépfedéssel. Kora 34 év. A lakéhaz 90
m2-es, helyiségei: 3 szoba, konyha, kamra, fiirdszoba, elészoba, WC. Fiitése gizkonvektorral térténik. Teljes kozmiives.
Mellékénpiilet: tdrolok.

Az ingatlanrél késziilt foté tajékoztato jellegii!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi 4ra: 1 400 000 F,

arverési eldleg: 140 000 Ft,

licitkiiszdb: 28 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/90/90% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idSpontjat az alibbi tibldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszAmla szima: OTP Eszak-dunéntilir., Papa, 11748045-24816964.

Az dtutalisi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR sltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer "
[ A
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege: 2075 OKT Z 1
Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi |
idépont: ajanlat dsszege: ,K}J (o
1. szakasz 2025.12.20. 2026.01.09. 14:00 1260 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.09. 14:00 2026.01.29. 14:00 1260 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.29. 14:00 2026.02.18. 14:00 1260 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6l6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez§ szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak érverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elSarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tibbi elSarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegili, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az ¢rtékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetményneck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthet6 kozzétettnck az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus t0ton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatanak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznaloé mér szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelzden legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Papa, 11748045-24816964 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szémlan
jovdirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utdn, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. 3/2



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérésénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv alairasa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha czt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koralmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamaios
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megidllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasral sz616 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elSterjes=t6 jogatl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) elien a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast ferjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birosagi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljardasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk ") hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattéte]l idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pépa, 2025.1031.

Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtdjelolt
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