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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 1.)

OTP FAKTORING KOVETELESKEZELQ ZRT. végrehajtist kéré (hivatkozasi szima: OU-ED-FK-1 1-6Z0-0014),

Iviinyi Kdroly Csaba adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo6l6 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist DR. HERCZEG MARIA kozjegyz6 43012/1)31443/2012/1 szami hatérozata alapjan DR. HERCZEG
MARIA kozjegyzé a(z) 43012/(770658/2013/2 szamon kiallitott vegrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé
1 639 976 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovébbi végrehajtési iigyek:

OTP FAKTORING KOVETELESKEZEL( ZRT. Ivanyi Karoly Csaba 0335.V.1438/2013 kélcsondsszeg 255 123 Ft
(OU-ED-FK-11-2T8-0048)

INTRUM ZRT. Ivanyi Karoly Csaba 335.V.0095/2018 koltség 110 710 Ft
(8322500034310_VH)

Inhold Zrt. Ivanyi Kéroly Csaba 335.V.0995/2025 kotbér 92 787 Ft
(307498 VH)

INTRUM ZRT. Ivanyi Kéroly Csaba 335.V.1662/2021 bank/hitelkartya szerzodés 316 463 Ft

(8396900003740_VH)

cime: 8500 Pipa, Belteriilet, megnevezése: beépitetlen teriilet,

fekwése: PAPA BELTERULET, helyrajzi szdma: 9374.

tulajdoni hanyad: 1/2!!!

jellege: nem lakéingatlan.,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonségai: 540 m2 teriileti belteriileti, ""beépitetlen teriilet" megnevezésii ingatlan. Az ingatlan
az add- és értékbizonyitviny szerint nem beépitheté.

Egyéb adat nem 4ll rendelkezésre.

Az ingatlanrél késziilt foté tdjékoztaté jellegii!

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 81 000 Ft,

drverési elfleg: 8 100 Ft,

licitkiiszdb: 2 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi 4r 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjit az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-dunantdli r., Pdpa, 11748045-24816964.

Az Atutaldsi meghizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a wégrehajtdsi iigyszamot, az FAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar élta_ll"lr

miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer oA i
2075 NGV 18,
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege: > K.
Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.27. 2026.01.16. 20:00 72 900 Ft.
2. szakasz 2026.01.16. 20:00 2026.02.05. 20:00 56 700 Ft.
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| 3. szakasz | 2026.02.05.20:00 | 2026.02.25. 20:00 | 40 500 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6zé 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szdzalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szidmadra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitAlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztrlt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznilo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettél fliiggetleniil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmfi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsidgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelo arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantuli r., Pépa, 117480;?-%4816964 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan



jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez ktitt, az elektronikus érverési rendszer drverezéként torténd hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivalds utdn, az drverezd, az Arveréshez
tartozd licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kidzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint &rverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzbkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzbkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabilyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdveté 15 napon
beliil folyamatos érverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanirverésr6l (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LI tirvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990, évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kijogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szdm ldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Pipa, 2025.11.18.

Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtdjelslt
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