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TITAN FAKTOR ZRT. wvégrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 032041042200),

Varga Szilvia adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.6vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki. ] i

Az alapligyben a végrehajtast DR. BALINT MONIKA kozjegyzé KIO.1175/2006. szanmi hatirozata alapjan DR. BALINT MONIKA
kizjegyzé a(z) 22015/0/678/2013 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES ZALOGIOGGAL
BIZTOSITVA cimen fennallé 19 918,05 EUR,2 175 968 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irnt.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM ZRT. Varga Szilvia 335.V.1913/2013 kélcsonosszeg 160 000 Ft
(EN4CB4/1)

INTRUM ZRT. Varga Szilvia 335.V.1834/2015 kolcsondsszeg 90 000 Ft
(823520000049 VH)

INTRUM ZRT. Varga Szilvia 335.V.2150/2014 kolcsondsszeg 780 370 Ft
(8372500007450)

cime: 8500 Pipa, Jokai utca 29. Ajté: 5., megnevezése: lakas,

fekvése: PAPA BELTERULET, helyrajzi szama: 2862/A/5.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.,
Fildszintes, vegyes anyagi alappal , gyenge szigeteléssel rendelkezd, tégla épitésii, 5 lakdsos tirsashdzban talilhaté lakds. A
tarsashdz kb. 100 éves, 1/3 részben alapincézett. Tet fa szerkezet(, magastetds, cserépfedéssel - gyenge dllapotban. A lakds 23 m2
nagysigu. Helyiségei. 1 szoba, konyha, kamra. Fiitése hagyomanyos. Kbzmiivek. vezetékes viz, villany, csatorna.

Az ingatlanr6l késziilt foté tdjékoztatd jellegii!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 6 000 000 Ft,

arverési eldleg: 600 000 Ft,

licitkiiszéb: 120 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakasz4ban teheté legalacsonyabb ajinlat a kikidltdsi 4r 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idépontjat az alibbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-dunantili r., Papa, 11748045-24816964.

Az itutalisi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszimot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal

miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer \Z t’;f
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege: ':i
v
Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege: {
1. szakasz 2025.12.23. 2026.01.12. 16:00 5 400 000 Ft. M 6&1/
2. szakasz 2026.01.12.16:00 | 2026.02.01. 16:00 4200 000 Ft. 7075 Nov 1
3. szakasz 2026.02.01. 16:00 2026.02.21. 16:00 3 000 000 Ft.
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Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeléz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd ¢és befejezé id6pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 8nkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb&zd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtéasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett toérvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolathan feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel§sségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valadisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l0 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb koévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaité kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6l fuggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznld jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 0nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantuli r., Papa, 11748045-24816964 szami végrehaijtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyjdejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utan, az arverezd, az 4rveréshez



tartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajéban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtéik meg, a jogorvoslatot elbirélé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi érverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit 2 mulaszté arverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az drverezokre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megadllapitdsatdl — végrehajtasi kifogds eliterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol széle 1994. évi LI tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajldast foganatosité birésagnak cimezve, Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL. térvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjén a Birdsagi Fizetési Portalvél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetekes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sarga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tdbldjin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pépa, 2025.11.11.

Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtéielslt

7 P\F:\TDC:NC TERI HIVATAL
KOZPONTI IRATTAR |
ZrnzeTr WBWVTE
—
am: (00 f"k“d:i—o--il!vlb
- j :d."'é!‘_f;ii'if.j?_iji F
l X E

Ugys:

3/3






