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Tisztelt Képviselotestiilet!

A Pépai Termalvizhasznosité Zrt. vezérigazgatdija fejlesziési javaslatot nyujtott be a tulajdonosok
felé tekintettel arra, hogy a Papai Varkertfiirdd megnyitdsa 6ta eltelt 22 ¢év indokolttd teszi a
1étesitmény esztétikai, és funkcionalis megljulasat. Az eléterjesztéshez csatolt fejlesztési koncepeiod
tartalmazza a megvaldsithatésag, a megtériilés és a milikddési szempontok figyelembevételével
kialakitott elképzeléseket, melyek beesiilt értéke 230 - 240 millid forint.

A Pépai Termalvizhasznosité Zrt.-ben Papa Véros Onkormanyzata 58,97%-os részesedéssel, mig a
Magyar Allam 41,03 %-os részesedéssel rendelkezik. A tulajdonosi jogokat az &nkormanyzat
tekintetében Péapa Véros Onkormanyzaténak Képvisel6testilete, a Magyar Allam tekintetében a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. gyakorolja.

A Pdpai Termdlvizhasznosité Zrt. a fejlesztéshez szilkséges forrdssal nem rendelkezik, ezért a
tulajdonosokhoz fordult a beruhdzisokhoz sziikséges fedezet biztosftdsa érdekében, melyet a
tulajdonosok tékeemeléssel is biztosithatnak.

A fejleszidsek megvalositisa elengedhetetlennek latszik annak érdekében, hogy a véaros turisztikai
szempontbél kiemelt jelentdségli létesitménye korszer, a jelen kor igényeinek megfeleld
kialakitdssal és koritlményekkel varja a helyi lakosokat, és a varosba érkezd kikapcsolodni,
feltsltbdni vagyo turistakat is.

A fejlesztési ¢él megvaldsitdsa érdekében kezdeményezem a Pépai Termalvizhasznositdé Zrt,
jegyzett tok€jének dzsios felemelését a tulajdonosi aranyok valtozasa nélkiil oly médon, hogy Péapa
Varos Onkorményzata a tékeemeléshez 136,5 M Ft értékben, az MNV Zrt, pedig 95 M Ft értékben
jarul hozza,

Pépa Véros Onkorményzata nem pénzbeli vagyoni hozzajarulsként a Papai Termalvizhasznosftd
Zrt. tulajdondba adja az al&dbbi vagyonelemeket:
- Papa 21/A/9 hrsz.-1, 75 m? alapteriilet{i lakds ingatlan-nyilvantartdsi megnevezést ingatlant
31,9 M Ft forgalmi értéken
- Papa 21/A/10 hrsz-0, 75 m? alaptertiletii lakés ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésti ingatlant
30,9 M Ft forgalmi értéken
- Pépa 3724 hrsz.-0, 728 m? alapteriilet(i, kivett lakohéz, udvar, 4 gazdasagi éptilet ingatlan-
nyilvantartasi megnevezésti ingatlant 51,6 M Ft forgalmi ériéken.

Tovabbi 22,1 M Ft dsszeget pénzbeli vagyoni hozzéjaruldsként teljesit,

A dontést kévetden a Papai Termdlvizhasznosité Zrt.'vezérigazgat(’)ja megkeresi az MNV Zrt-t a
41,03%-1 részesedésnck megfeleld 95 M Ft 8sszegli forras biztositasa érdekében.

Amennyiben az MNV Zrt, a tékeemeléshez hozzajarul, akkor a tulajdonosok a 231,5 M Ft 4zsi6s
t6keemelésbdl 30 M Ft pénzbeli vagyoni hozzdjaruldssal a jegyzett t6két (alaptékét) emelik meg,
mig 201,5 M Ft sszeget a Papai Termalvizhasznosito Zirt. téketartalékba helyez.

A 30 M Ft jegyezett tbke (alaptdke) emelést a felek — figyelemmel a jelenlegi tulajdoni
részesedésekre és az 500.000 Ft névértékll részvényekre — olyan modon hatjék végre, hogy Papa
Véros Onkorményzata 17,5 M Ft pénzbeli vagyoni hozzajaruldssal, a Magyar Allam 12,5 M Ft
pénzbeli vagyoni hozzéjaruldssal jarul hozza az alaptéke emeléshez.
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A Polgéri Toérvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 3:276. § (1) bekezdése
szerint a koézgyiilés legaldbb haromnegyedes sz6tobbséggel hatérozhat az alapszabaly
modositdsarol, a tarsasdg mikodési formdjanak megvéltoztatisarol, a tarsasdg atalakuldsarél,
egyesiilésérdl, szétvalasardl, jogutdd nélkiili megsziinésérdl, valamint az alaptéke leszallitdsarol. A
(2) bekezdés értelmében, ha az alapszabaly modositasira az alapt6ke felemelésérél vagy
leszallitasarol hozott koézgytilési hatarozat végrehajtdsaval Osszefiiggésben, az alaptbéke
nagysaganak meghatérozdsa céljabol keriil sor, a kozgylilésnek az alapszabaly modositaséra
vonatkoz6 jovéhagyé hatdrozata az alaptéke felemelésével vagy leszéllitdsdval Osszefiiggs
kozgyiilési hatarozat elfogadéséval megadottnak tekintendé.

A Ptk. 3:293. § (1) bekezdése szerint a részvénytarsasag alaptokéjének felemelésérdl a kozgyftilés
hatéroz.

A Papai Termalvizhasznosité Zrt. hatdlyos Alapszabélya 11.2. j) pontja szerint a kozgytilés
kizérélagos hatdskérébe tartozik a dontés az alapt6ke felemelésérél. Az Alapszabaly 11.9.1. pontja
alapjan az alakt6ke felemelésérdl a hatarozatot a kozgylilés a jelenlévs szavazésra jogosito
részvényesi szavazatok egyszerli szotSbbségével hozza meg,.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 41. § (1) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat jogi személy, a Polgéri Torvénykdnyvrsl
sz0l6 torvény jogi személyekre vonatkozé rendelkezéseit az e torvényben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni. A Képviseldtestiilet, mint legfobb szerv miikddésére, déntéshozatali eljarasara az Motv.,
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Métv. 47. § (2) bekezdése szerint a képvisel6-testiilet {ilésén a javaslat elfogaddsahoz az
egyszerl tébbséget igényld javaslat esetén a jelen levé onkormanyzati képvisel6k, mindsitett
tobbséget igényl6 javaslat esetén az onkormanyzati képviselok tébb mint a felének igen szavazata
sziikséges.

Az Métv. 50. §-a hatdrozza meg azon lgyeket, melyek eldontéséhez mindsitett tobbség sziikséges.
Egy 6nkormanyzati résztulajdonnal miiksdd gazdasagi tdrsasag jegyzett t6kéjének (alaptokéjének)
emeléscrol sz616 dontés nem tartozik ebbe kérbe, igy egyszerti tobbséget igényl6 dontés.

Kérem a Tisztelt Képvisel6testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és az alabbi hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Osszeallitotta: Szalai Krisztina gazdasagi osztalyvezetd
Dr. Orovics Orsika vagyongazdalkodasi csoportvezetd
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Gréber Attila *- "~
polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT

Pipa Varos Onkorményzatinak Képviselotestiilete felkéri a Pépai Termdlvizhasznosité Zrt.
vezérigazgatdjat, hogy hivion 8ssze kézgytilést a Tarsasdg jegyzett t6kéjének 231,5 M Ft dsszegli
emeléséhez azzal, hogy a tékeemeléshez a tulajdonosok tulajdoni ardnyuknak megfelelden
jaruljanak hozza.

Amennyiben a Térsasag tarstulajdonosa, az MNV Zrt. is tdmogatja a fenti tékeemelést, a Térsasag
jegyzett t6kéjét Papa Véros Onkormdnyzata dzsids tokeemeléssel a Zrt. errdl szolo kdzgylilési
hatdrozata meghozatala napjdval 136,5 M forinttal megemeli. A tékeemelés Gsszegét 22,1 M Tt
pénzbeli vagyoni hozzéjarulassal és 114,4 M Ft nem pénzbeli vagyoni hozzdjérulassal teljesiti.

Pépa Varos Onkormanyzata a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulast, a kizarélagos tulajdondban 16v6
- Pépa 21/A/9 hrsz-, 75 m? alapteriiletl lakds ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésii
ingatlannak 31,9 M Ft forgalmi értéken,
- Péapa 21/A/10 hrsz-u, 75 m? alapterilletli lakds ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésii
ingatlannak 30,9 M Ft forgalmi értéken,
- Péapa 3724 hrsz.-0, 728 m? alapteriilet(i, kivett lak6haz, udvar, 4 gazdasdgi épiilet ingatlan-
nyilvantartasi megnevezést ingatlannak 51,6 M Ft forgalmi értéken
a Zrt. tulajdonaba adésa Uitjan biztositja.

A Zxt, jelenlegi jegyzett tékéje (alaptdkéje) 1.500 M Ft, melyet Pdpa Varos Onkorményzatinak
Képviseldtestillete 17,5 M Ft pénzbeli vagyoni hozzdjarulassal emel meg. A 22,1 M Ft pénzbeli
vagyoni hozzajarulasbdl fennmaradé 4,6 M pénzbeli vagyoni hozzdjdruldst és a 114,4 M Ft nem
pénzbeli vagyoni hozzajarulast a Zirt. toketartalékaba helyezi,

A Képviseldtestlilet hozzajarul a Zrt. Alapszabalyanak a tékeemeléssel kapesolatos modositasdhoz.

Papa Véaros Onkorményzata a tékeemeléshez szilkséges vagyoni hozzdjaruldst az MNV Zrt,
jovahagyd dontését, valamint a kizgylilés fentieknek megfeleld tokeemelést elrendeld hatdrozatét
kévetden kisteles biztositani,

A Képviseldtestillet utasitja a Polgirmestert, hogy Papa Varos Onkormaényzata részér6l torténd
tokeemelésrdl tijékoztassa az MNV Zrt.-t.

A Képviselbtestitlet felhatalmazza a Polgarmestert a modosftott Alapszabaly aléirasara, valamint a
valamennyi sziikséges jognyilatkozat és intézkedés megtételére,

Hataridé: azonnal
Felelts: Grober Attila polgarmester
Nagy Zsolt vezérigazgatd
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Tisztelt Papa Viros Onkormanyzata!
Tisztelt Grober Attila Polgarmester Ur!

Alulirott Nagy Zsolt, a Papai Termalvizhasznositd Zrt. vezérigazgatoja, a Tarsasag igazgatosaganak elndke,
ezliton szeretném Papa Varos Onkormdanyzata (mint a Tarsasag tobbségi tulajdonosa) figyelmét felhivni a
Péapai Varkertflird6 fejlesztési koncepcidjara. A Papai Varkertfiirdé 2003-ban nyitotta meg kapuit vendégei
elétt. Az elmult 22 év mind esztétikailag, mind funkcionalitasaban komoly kihivéast tdmasztott a jelen kor
turisztikai igényeinek valo megfelelési versenyben. Az elmult évek iizleti terveiben szdmos fejlesztési célt
fogalmazott meg a Téarsasdg vezetosége, azonban ezek megvaldsitisara a gazdasagi helyzet miatt nem
kertilt sor.

A Tarsasag 2019-ben még képes volt 100 M Ft sajat erds beruhazas keretein beliill megvaldsitania Mini
Hotel projektjét. 2020-t6l azonban folyamatos gazdasdgi nehézségek hatraltattak a fejlesztési
elképzeléseket. A COVID okozta korldtozdsok utdn a magas inflacio és az energiavalsag jelentGs
tobbletkdltsége hatraltatta a beruhdzasok kivitelezését.

A 2024-ben kibontakozd gazdasagi valsag athuzodasa 2025-re, majd 2025. nyar végén a forgalom
visszaesése jelentds bevétel kiesést eredményezett. A sziikséges fejlesztések megvalositdsat a Tarsasdg nem
tudja 6ner6bdl kivitelezni. A szamos fejlesztési elképzelés koziil a megvalosithatosag, megtériilés és
mikodési szempontok figyelembe vételével az alabbi négy fejlesztési terv megvalosithatosagara teszek
javaslatot 2026. évre vonatkozoan:

Ontdz6 berendezés és robot fiinyirds kiépitése a strand teriiletén:
Tervezett kiltsége a kiépités mértekétd] fliggden nettd 10-50 M Ft.

Az elmult évek aszalyos id6jarasa szamos alkalommal a strandi flives teriilet kiégését eredményezte. A 3
nyari hénap gazdasagi szerepe kiemelt jelentdségli. A mindségi szolgaltatds elengedhetetlen része, hogy
apolt teriiletet biztositson a fiirdd. Egy 6nt6z6 rendszer és egy éjszaka mitkddé robot fiinyird rendszer képes
lenne ezt biztositani.

Fdbejarat, aula, recepcio feltjitasa:
Tervezett koltsége: nettdo 50 M Ft

A Viarkertfirdd arculatdt biztosité termal épiiletrész feltjitasa az 6lt6zék vonatkozasaban 2025-ben
megkezd6dott. Az 6ltozok felujitasat elsésorban a vizes blokkok allapota indokolta. Ezen egység szoros
rész€t képezi a fobejarat. Az atalakitasok tervezése megtortént. A kivitelezés megkezdése 2026-ban a
miik§dés biztositasanak megléte mellett akéar az év elejét6l elkezdhetd.

AA M4

Medencék burkolatanak feldjitasa:
Tervezett koltség: nettdo 100 M Ft.
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A Pépai Varkertfirdé 2 csiszda. tnedeﬂcéval, § strandi medencével, 2 gyégyaszati medencével, | uszodai
medencével (25m-es 6 sdvos), 1 tanmedencével, 3 termalvizes medencével s a szaundban 2 mozaikkal
burkelt jacuzzival, valamint egy mertilomedencével rendelkezik, A medencék 22 évesek, tovdbba a
- szabadténi &gységek az. id&jaras miatt jelentds amortizdeion estek 4t, Peldjitdsukat a {arsasag Onerdhil
megkezdte, de folytatdsuk sziikségazertl, Pelujitasok koltsége mérettél és funkciétél figgben 104150 M Fi
fedencénként, A 100 M Fr-oskeret félhasznélisanak célja a Virkertfiird® Ieghangsulyosabb medencéjének
feltijitésa Telmél €ptilet termal medence + kitszo medence), mely folyamatos. mitkodésének kiszonhetben
egyiészta ﬁirdé arculatat titkr6zi, mdsrészt a leginkdbb flujitasra szomld egység,

Sti:andi termndl 16
Tervezett koltség netté 30 M Ft.

A Térsasag ki’@ma“lt“c'élj‘a, hiogy évibl gvre a szolgdltatasok terén is tudjon megiijuldst mutatni. & termdl (6
erre egy kivdlé lehetbsdg, mivel ey épitett medencéhez viszonyflottan alacsony kivitelezési dron tud a
filrd$ kapacitdst novelni a b&iﬁgaﬁﬁ képessége kapesdn. Az 5000 m2 tertletds 16 el6késziileti munkalatai
befejesBatek. A tervek, engedélyek rendelkezésre allnak. A kiemelkedd méretdi vizfelillet méretével olyan
vendégeknek 18 tudunk filrdzésl, napozdsi lehetdséget biztosttani, akik az épitett medencék haszndlatits]
1degeﬂkedn&k A stiand teritletének nagysdga révén kényelmesen kialakithato, tovabbi a tervezett katfurds
kovetkoztében vizelldtdsa egész éven 4t biztosftott,

A fejleszidsi koncepeit megvaldsitdsinak beesiilt kdltsépvetése nettd 230-240 M Ft.

A Pﬁpa’i Ter mélefzh'asznosito- Zit, vezetbsége Oner hidnydban a Tuldjd{mdsok' segitségét kéri a
beruhdzasok fedezetének biztositasshoz. A Tulajdonosok a beruhdzdsok fedezetét elsﬁdiegz.,sen a
t ajulinﬂ&i arainyok véltozésa nelktil kozos t8keemeléssel is biztosithatjsk. : : :

ff*‘eryezett?;'tﬁ k'eéme;lés;;: 231,5 M Ft

Pépa Vdros Onkormiényzata: 136,35 M Ft

 Magyar Allam, 95 M Ft

Pépai Termélvizhasznositd Zst, gazdasdgi érdekeit. figyelembe véve a 231,5 M Ft 4zsids t6keemeléshél 30
M Ftal a jegyzett 16két emelnénk a 201,5M Btrot téketartalékba helyezné a Trsasdg. :

Kétem a Tisztelt (f)nkcmnanyzato{ hogy a Papai Varkertfiird6 fejlesztéseinek megva!osftést anyagi
tamogatdssal biztositani sziveskedjen!

TE;HMALWEHAQ&I
- Péapa, 2025, november 14, | " gg FONNY ¢
Nagy Zso!’t
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