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PAPA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Kiveteléskezel§ Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozisi szima: 61100728),

Hin Krisztidn Zsolt ad6s ellen megindult veégrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szléd 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kozzétételét kévets 3 hoénap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint Jjelen arverésre az elsé 4rverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast Bartonné dr. Toth Eva kizjegyzé 23014/0/31150/2018/3 szami hatérozata alapjan Bartonné dr. Téth Eva
kozjegyzo a(z) 23014/0/70142/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallé 134 007 Ft fokovetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zirtkériien Mikod§ Részvénytarsasig  HAN KRISZTIAN ZSOLT  290.V.1196/2021 dij 64 430 Ft
(8409900118850_VH)

NAV Veszprém Megyei AdS- és Vimigazgatosaga HAN KRISZTIAN ZSOLT ~ 290.AV.001 1/2022 ADOTARTOZAS 823 089 Ft
EOS Faktor Zrt, Héan Krisztian Zsolt 290.V.0324/2019 kdlesondsszeg 398 080 Ft
(F10378172_34208025 20181120 2)

EOS Faktor Zrt. Han Krisztidn Zsolt 290.V.1208/2022 kdlcsonbsszeg 46 934 Ft

(F11525929 9671 A0AEJS001_20201214_2)
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cime: 8500 Pspa, Urdomb utca 7.,

7 = et ersmae e et
megnevezése: kivett lakohaz udvar, ERKEZETT: 2025 SIEPT 10
fekvése: PAPA BELTERULET, helyrajzi szama: 5608. Ugyszam: '
tulajdoni hanyad: 7/24, NMallatior
jellege: lakéingatlan. SHie:
........... db

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonségai: -, Az ingatalan "kivett lak6h4z, udvar" megjeldleésii, 400 m2-terittetii-

Kiépitett pormentes titon. Rendeltetése laks, a Vht. 147. § (4) bek. alapjin lakéingatlannak minésiil, Foldszintes, dllag mutat6: 20 %.
Alapozisa vegyes anyagy, szigetelése gyenge felvizesedett, falazata tégla, tetészerkezet faszerkezetii cserép fedéssel, dllapota gyenge.
tet6tér nincs beépitve. Fletkor kb. 100 év. Nincs aldpincézve, Alapteriilete: 30 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek szima: 1 szoba, 1
konyha. A helyiségek padlé burkolata mozaik és hajé padlé. Hagyomanyosfiitésii. Koézmiivesitettsége: villany, Az ingatlan adatai az
illetékes jegyzé ado- és értékbizonyitvinya, valaminta tulajdoni lap figyelembevételével tortént.

A csatolt képek tajékoztato jellegiiek, ajanlattétel el6tt mindenképpen gy6zddjon meg az ingatlan természetbeni allapotardl., -
Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 303 200 Ft, (\@L{d_» '
arverési eléleg: 30 320 Ft, 2075 ST C R,
licitkiiszob: 6 000 Ft. ‘

-
b

[ .

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek fjsséegeit illervs%
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

¥ty

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907.

Az Atutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a vegrehajtasi iigyszamot, az EAR Ailtal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2025.10.02.-t61 2025.12.01. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.02. 2025.10.22. 15:00 272 880 Ft.
2. szakasz 2025.10.22. 15:00 2025.11.11. 15:00 212 240 Ft.
3. szakasz 2025.11.11, 15:00 2025.12.01. 15:00 151 600 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6zé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénbz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
felelgssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltolttt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
arveresekrol szolo egyeb tajékoztatasokban az darverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajio vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdaért, mindségéeéri, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ﬁgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomadsa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmu-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyeb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamdra.




Az ingatlanta vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mtin8ségben torténd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavénak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverczdként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvantartsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalibb 3 munkanappal
megeldzoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ra 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az Arveréshez tartozo licitnaplo
lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé rverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alafrasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb #sszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kivvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik rverésre az els$ arverésre vonatkozd szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsag 6t a kiilsnbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanrverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kbvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt
megallapitasatol - végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatérozat
kézhezvételéd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezesét kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekér lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézhesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §(8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (hirdsagon rendszeresitett ,, sdrga csekk ") haszndlatdaval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan ertesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi

s

hatosagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gyér, 2025.09.08.

dr. Szelthoffer Laszlé
0nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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