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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 4.)

DEFACTORING ZRT. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 92188 VH),

Tokay Ervin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adods(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az arverés Kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd drverezé felhasznaloi nevének és jelszavinak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gabnai Méria Emerencia kozjegyzo 21019/0/30183/2011/5 szami hatarozata alapjan dr. Gabnai
Miria Emerencia kozjegyz6 a(z) 21019/U/70199/2016/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo
1 233 556 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Nemzeti Ado-¢s Vamhivatal Veszprém Varmegyei Tokay Ervin 335.V.0474/2022 tartozas 4 282 623 Ft
Ado-és Vamigazgatosaga
(8391800962)
INTRUM ZRT. Tokay Ervin 335.V.0705/2016 Oliség 162 481 Ft
(824400001536_VH) PAPAI POI TER| HIVATAL ;
i adatalt OZPONT] IRATTAR :
ERKEZETT. 2025 SIFPT 0 3, f
cime: 8500 Papa, Tizedik u. 34., megnevezese lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, - , oot
fekvése: PAPA BELTERULET, helyra,z. szama: 1006. Ugyszam: (0% | ok - Ll 5’4
tulajdoni hanyad: 2/16!!! Melléklet: r(. Vintgrz O Zr x
jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan egészének teriilete 956 rlkZhAZJﬁkhﬂam}]_gw_gl(é,haz_tol_(_k;zmtes,
alapozasa beton savalap, szigetelése gyenge, falazata tégla, tetészerkezet fa, magastetés - cserépfedéssel. Kora 34 év. A lakohiaz 90
m2-es, helyiségei: 3 szoba, konyha, kamra, fiirdoszoba, elészoba, WC. Fiitése gazkonwektorral torténik. Teljes kozmiives.
Melléképiilet: tarolok.

Az ingatlanrol késziilt foto tajékoztato jellegii!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1400 000 Ft,

arverési eloleg: 140 000 Ft,

licitkiiszob: 28 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-dunantili r., Pépa, 11748045-24816964.

Az itutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszimot, az FAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilso szemrewetelezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idopontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar alt
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi k

idépont: ajanlat osszege: '

1. szakasz 2025.09.03. 2025.09.23. 10:00 1260 000 Ft. !
2. szakasz 2025.09.23. 10:00 2025.10.13. 10:00 1260 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.13. 10:00 2025.11.02. 10:00 1260 000 Ft.
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Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arveres befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamidra, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szdmara

A lakoingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, 'valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zo jogszabalyokon alapulé eléarverezesi jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott kepfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé felel@sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szl egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korll ismertetését, a kozzeététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségeért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa ¢érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztéserdl vagy korlatozasirol
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevod, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal a vizmii-szolgéltatasrol sz616 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valod kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Wton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés es az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatasa eés a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznalatihoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunantili r., Papa, 11748045-24816964 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel e@f}dzejﬁleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezl, az arveréshez



tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevo arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezeés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
eldterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt €s ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel

idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Papa, 2025.08.26.

Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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