Papa Véaros Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
Papa Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
14/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelete
(egységes szerkezetben)

'Papa Varos Onkormanyzatinak KépviselStestiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontjaban biztositott jogkorében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitész, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és
Hulladékgazdalkodéasi Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foéigazgatdsag, Kozép-dunantali Vizigyi
Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatésagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Technologiai és Ipari Minisztérium Vasuti Hatosagi Foosztaly, Technologiai és Ipari
Minisztérium Léginavigacids és Repiilétéri Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigy1 FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios
Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztily, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Foosztalya, Veszprém Varmegyei RendOr-fokapitanysdg Rendészeti Igazgatosag,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari FOosztaly Veszprémi
Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Orszigos
Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprem
Varmegyei Onkorményzat Féepitesz, Adasztevel Kozseg Onkormanyzata Bakonyjako Kozség
Onkormanyzata Déka Kozség Onkormanyzata Dobronte Kozség Onkormanyzata Marcaltd Kozseég
Onkormanyzata Mezdlak Kozség Onkormanyzata Mihalyhdza Kozség Onkorrnanyzata Nagyacsad
Kozség Onkormanyzata, Nagygyimot Kozség Onkorméanyzata, Nagytevel Kozseg Onkormanyzata,
Nemesgorzsény Kozség Onkonnanyzata Norap Kozség Onkormanyzata, Nyarad Kozség
Onkormdanyzata, Papadereske Kozség Onkormanyzata, Papakovacsi Kozseg Onkormanyzata,
Takicsi Kozség Onkormdanyzata, valamint a Papa Varos Onkormanyzata Képvisel6testiiletének a
telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitésével és
modositasaval Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szold 13/2022. (VI.17.)
onkormanyzati rendelete alapjan a kovetkezoket rendeli el:
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I. Fejezet
Altalanos eldirasok

1. Ertelmezé rendelkezések

1. §

(1) A rendelet elvalaszthatatlan részét képezi az:
a) 1. melléklet: Epitési ovezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei

b) 2. melléklet: Papa Belteriilet Szabalyozasi terve

c) 3. melléklet: BorsosgyOr Belteriilet Szabalyozasi terve

d) 4. melléklet: Kéttornyulak Belteriilet Szabalyozasi terve

e) 5. melléklet: Tapolcafd Belteriilet Szabalyozasi terve

f) 6. melléklet: Papa Kiilteriilet Szabalyozasi terve

g) 7. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok

h) 8. melléklet: Allattartasra szolgalo épiiletek és tragyatarolok véddtavolsagai méterben

i) 29. melléklet: Allattartd épitmények létesitésének tilalmaval érintett kertvarosias lakoteriiletek
noc

(2) A Szabalyozasi terveken abrazolt és annak jelmagyardzataban felsorolt elemek a kovetkezd
csoportositasban szerepelnek:

a)  kotelezd elemek,

b)  javasolt elemek,

c) tajékoztato elemek és

d) alaptérképi elemek.

2.§

E rendelet alkalmazésaban:

1.  Alapintézmény: alapfokt allami, onkormanyzati feladatot ellatd6 vagy a lakossag alapfokt
ellatasat biztosito intézmény.

2. Allattarté telep: egy vagy tobb foldrészleten elhelyezkedd, a foldfelszinen allandd mesterséges
tereptargyakkal egyértelmiien lehatarolt, az allategészségiigyi nyilvantartasban egy elnevezés
¢s nyilvantartasi szam alatt allattartd helyként vagy tojaskeltetoként megjeldlt, allatok tartasara,
illetve keltetésre szolgald gazdasagi épiiletek és kiszolgalo létesitmények egylittese, ideértve az
allattartd 1étesitményekkel egy technologiai egységben miikodd korbekeritett legeldket é€s
kifutdkat, tovabba a tradgyatarolasra vagy a méhcsaladok kaptaros elhelyezésére hasznalt
teriileteket.

3.  Haszonallat: gazdasagi haszon céljara tartott:

a) nagytestli haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kozepes testli haszondllat: sertés, juh, kecske,

c) kistestii haszonallat: baromfi, galamb, hdzinyul, nutria, roka, prémgorény, tenyésztési céllal
eb és macska,

d) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlds, hiilld, hal, madar.
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10.

I1.

12.

13.

Kézmiiipari rendeltetés: olyan termeld- vagy szolgaltatoipari rendeltetés, amelyben a 6
rendeltetést hordozo helyiségek Osszes nettd alapteriilete nem haladja meg a 150 m>-t, a
foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 {6 és a tevékenység a miikddése soran kielégiti a
lakoéteriiletre vonatkozo kornyezetvédelmi hatarértékeket.

Kialakult allapot: az Onkormanyzati rendelet hatdlyba lépésekor fennalld allapot alapjan
rogzitett ¢€pitési Ovezeti, Ovezeti paraméter, ¢&pitési hely, amely a kialakult allapot
megvaltoztatasara irdnyuld épitési tevékenység soran nem valtozhat.

Kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorldé gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi
tevékenység, amely védoteriiletet vagy védotavolsagot nem igényel, nincs lakossagot zavard
zaj-, rezgés- ¢s blzterhelése, valamint kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez nem kotott, vagy
amelyrdl kornyezeti hatasvizsgalati eljards megallapitja, hogy jelentds kdrnyezeti hatdsa nincs.
Oldalszarny: A telek oldalhataran allo, az utcai telekhatartol szamitott 15 m-es savon kiviil esé
hatsokert iranyt épiiletszarny.

Pavilon: kizardlag kiils§ 4rusitassal iizemeltethetd, legfeljebb 20 m? bruttd alapteriiletii
ideiglenes - elmozdithat6 vagy a talajjal legfeljebb oldhaté kotéssel 6sszeépitett, szerelt jellegii
- ¢épitmény, amely huzamos tartdzkodadsra alkalmas helyiséget foglal magaban és az
¢épiiletmagassaga a 3,0 métert nem haladja meg.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely legalabb két egymassal szomszédos oldalan kozteriilethez,
vagy maganuthoz csatlakozik.

Telek beépitési modja: az OTEK-ban ,,Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa”
cimszo alatt meghatarozottakkal azonos fogalom.

Telekszélesség: a telek utcai telekhatdraval parhuzamosan mért atlagos szélessége, valamint a
szabalyozasi vonalon mért szélessége koziil a kisebb.

Uzemszeri allattartas:

a) 3 vagy tobb nagytestii haszonallat tartasa,

b) 10 vagy tobb kdzepes testli haszonallat tartasa,

c) 150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasa,

d) 50 darabndl tobb prémes allat tartasa,

e) egyeb allat eladasra torténd tenyésztése.

*Kornyezetre jelentés kedvezbtlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység: nem zavard
hatasu az a gazdasagi tevékenység, melynek hatasa a zavaro tevékenység forrasatol szamitott
300 méteres hatarnal nem érvényesiil.

2. Belteriilethatar modositas

3.§

(1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Telepiilésszerkezeti tervvel 0sszhangban a Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

(2) A belteriiletbe vonas legalabb telektombre kiterjedden iitemezetten is végrehajthatd. Onallo telket
belteriiletbe vonni csak beltertileti telekhez kozvetleniil kapcsolddo telek esetében lehet.

3. Kozteriiletek

4.8

(1) Koztertiletet kerekesszékkel és gyermekkocsival hasznalhaté modon kell kialakitani.
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(2) Gyalogos-atkeldhely nélkiili forgalmi csomopontban az uttest szegélyének sarokpontjatél mért
15,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavaro koztargy, reklamhordozo, hirdetd
berendezés, hirdetéoszlop vagy novényzet nem allhat.

(3) Hirdetd berendezést uigy kell elhelyezni és mitkddtetni, hogy a koz- és kozlekedésbiztonsdgot ne
zavarja.

(4) Amennyiben az épitmény elhelyezkedésével, hasznalatdbol eredd sajatos hatdsaival nem

akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatat, ugy a kozteriileten

a)  kozlekedési-, kozmii- €s a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges mitargyak, alul- és
feliiljarok, hidak,

b)  koztargyak (igy kiilonosen szobor, emlékmi, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgytijtd),

c) egyéb koztargyak (kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési mitargyak),

d) esovédo, utasvaro, telefonfiilke,

e) alkalmi véasarok épitményei,

f)  4arusitd pavilon az (5) bekezdés figyelembevétele mellett,

g)  vendéglato 1étesitményhez funkcionalisan kapcsolodo terasz,

h)  Sreklamhordozd, hirdetd berendezés a telepiiléskép védelmérdl szold oOnkorményzati
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) meghatarozottak szerint,

1)  park és jatszotér €pitményei helyezhetdk el.

(5) A varosi jégpalya lizemeltetését szolgald pavilon kivételével pavilon id6szakos eseményekhez
kapcsolodoan legfeljebb 15 napra, adventi idészakban 30 napra kiskereskedelmi és vendéglatd
egység céljara helyezheto el.

(6) Idényjellegti, gylimolcs arusitasra szolgald pavilon kozteriileten nem helyezhetd el.

(7) Amennyiben a kiilteriileti kozat ingatlanhatarok kozotti szélessége nem haladja meg a 6,0 m-t, a
kozat tengelyétdl szamitott 3-3 méteren beliil szilard akadaly, fas szart névényzet nem helyezhetd el.

4. Maganutak

5. §

(1) Maganut telkének kialakitdsa esetén az épitési Ovezetre, dvezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

(2) Magéanut csak kozforgalom szdméra megnyitott maganutként 1étestilhet.
(3) Maganut csak kozteriilethez csatlakozhat, maganutbol nem nyilhat ujabb maganut.

(4) Beépitésre szant teriileten a telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani csak akkor
lehet, ha a maganut — az errdl sz616 kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott — kzhasznalat céljara
megnyitott teriiletként és a kdzutakra vonatkozo6 rendelkezések szerint kertil kialakitasra.

(5) Maganuton csak a kozlekedési-, kozmii- €s a teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges
miitargyak helyezhetdk el.

(6) 150 m-n€l hosszabb, kozforgalom eldl el nem zart maganutak zsdkutcaként nem alakithatok ki.
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(7) Az 50 — 150 m kozotti hossziisagu maganut (zsakutca) végén
a) lakoteriileteken legalabb 8,0 m hossza tehergépkocsi,

b)  egyéb teriileteken legalabb 15,0 m hossza nyerges vontato
szdmara utfordul6t kell kialakitani.

(8) Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy az épitési dvezeti eldirasok masképp nem rendelkeznek, a
rendszeres gépjarmiforgalomra is tervezett maganutak legkisebb szélessége
a) lakoteriileten
aa) 1-4 ingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 6 m,
ab) 5-8 ingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 8§ m,
ac) 8-10 ingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 10 m,
ad) 10-nél tobb ingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 12 m,
b)  vegyes, gazdasagi és beépitésre szant kiilonleges teriileten legalabb 12 m.

(9) Amennyiben a kiilteriileti kozforgalom eldl el nem zart maginutak ingatlanhatarok kozotti
sz¢élessége nem haladja meg a 6,0 m-t, a kdzforgalom eldl el nem zart maganut tengelyétdl szamitott
3-3 méteren beliil szilard akadaly, fis szari ndvényzet nem helyezhet6 el.

6.§

(1) Koztertileti jellemzokkel kialakitott magénut - az dnkorményzattal kotott megallapodas esetén -
kozteriiletté mindsithetd.

(2) Az ¢épitési telek akkor tekinthetd magéanutrol megkozelithetdnek, ha a maganit telkének

kialakitdsa soran

a) a csapadékviz elvezetését, vagy adottsagok fliggvényében annak szikkasztasat, tarolasat,
tovabba a térvilagitast megoldottak,

b) az egynél tobb telket kiszolgald esetben a kdzuttal, kozteriilettel hataros oldalon az utat nem
zartak le,

c) a maganuton a kozteriileten elhelyezhetd épitmények koziil csak kozlekedési és kozmi
miutargyakat helyeztek el,

d)  maganuton a gépjarmiivek, a gyalogosok és kerékparosok akadalytalan kdzlekedése biztositott,

€e) a maganutat, valamint az alatta és felette létesiild, az érintett ingatlanokat kiszolgalo
kézmiivezetékeket a tulajdonosok kialakitottak és fenntartasarol intézkedtek,

f)  azutpalya szilard burkolata, vagy legalabb kdzuzalékkal szilarditott foldut.

(3) Gazdasagi teriilet telkeit megkozelitd maganutat ugy kell kialakitani, hogy a telkek megkozelitése
tehergépjarmiivel is biztositott legyen.

(4) A 10 m telekszélességet meghaladd maganutakon, utszakaszokon fasort, vagy zoldsavot kell
telepiteni.

5. Taj- és természetvédelem

7.8

(1) Papa tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilete a Tapolcaf6tdl délre fekvd
mozaikos elrendezddésii erdds, gyepes, miivelt szant6foldi teriilet.



(2) Péapa orszagos jelentdségli természetvédelmi elemei:

a)  Tapolcaf6i Laprétek Természetvédelmi Teriilet,

b)  exlege védett lapok,

c) ex lege védett forrasok,

d) exlege védett barlang,

e) foldtani alapszelvény,

f)  STapolcafd, ,,Orvény-t6 forrascsoport” orszagos jelentdségii védett természeti teriilet—forras.

(3) Pépa orszagos 6kologiai haldzati elemei:

a) atelepiilés D-i részének ex lege védett 1apjai, a Kalapacs-ér és Jari-patak menti magteriiletek,

b)  a Gyulamajori-patak déli szakaszan a vizfolyast kisérd vizparti teriiletekbdl, az Oreghegy és
Torzsokhegy kozotti erdéteriiletbdl, a Savoly puszta kdrnyezetébdl, a Dorzeményi erdobdl alld
okologiai folyosok,

c) atelepiilés déli részének jellemzden erddsiilt puffer teriiletei.

(4) A 2.-6. mellékletek szerinti Szabalyozasi terveken lehatarolt tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriileteken ¢€s teriiletrendezési tervben tajképvédelmi teriilet 6vezetében
tartozo teriileten gazdasagi teriiletek épitési dvezeteiben naperdmi, napelem telep elhelyezése
esetén a telek koztertileti telekhatara mentén legalabb 5 m széles cserjesav telepitendo.

6. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai

8.§

(1) A kotelezo legkisebb zoldfeliilet szamitdsanal a viz- és 1égateresztd burkolat, miianyag gyepracs,
gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehet6 figyelembe.

(2) A Szabalyozasi terven a ,, Telek zoldfeliiletként kialakitando, fenntartando része” jellésii tertiletek
minimum 80%-at ndvényzettel fedett zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani a meglévd
novényallomany értékes egyedeinek megdrzésével.

(3) ®Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek dvezeteiben, egyéb ipari gazdasagi teriiletek dvezeteiben,
Gip-A jelii ipari teriilet Gvezeteiben a lakoteriiletekkel, intézményi teriiletekkel szomszédos
telekhatarok, tovabba vizfolyassal hataros telekhatar mentén — eltérd dvezeti eldirds hianyaban —

a) 10 m szélességet eléré vagy meghalado eld-, oldal- vagy hatsokert esetén 10 m széles savban
tobbszintes védo zoldsavot kell telepiteni, amelyet 2 sorban telepitett nagy lombkoronat neveld,
kornyezettiird lombos fakbol allo fasorbdl, valamint kézépmagas €s magas novekedésii
cserjékbdl allo cserjesavbol kell kialakitani,

b) 3 m szélességet elérd vagy meghalado, de 10 m szélességet el nem éré eld-, oldal- vagy
hatsokert esetén védd zoldsavot kell telepiteni, amelyet nagy lombkoronat neveld,
kornyezettiird lombos fakbol allo fasorbdl, valamint kozépmagas €és magas ndvekedésii
cserjékbdl allo cserjesavbol kell kialakitani,

c) 3 m szélességet el nem érd eld-, oldal- vagy hatsokert esetén védd zoldsavot kell telepiteni,
amelyet kozépmagas és magas novekedésili cserjékbdl allo cserjesavbol kell kialakitani.

¢ Megallapitotta: 24/2025. (VIIL.21.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2025. 08. 22-t61
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(4) A Szabalyozasi terven ,,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando, kialakitando része”-ént jeldlt

terlileten

a)  az 1000 m>t meg nem haladé méretii teriileten a meglévd zoldfeliileti boritottsagot fenn kell
tartani,

b) az 1000 m>-t meghaladé méretii teriiletek 70%-at ndvényzettel fedett zoldfeliiletként kell
kialakitani, melyen beliil elhelyezhetdk a pihenést, rekredciot, testedzést szolgald épiiletnek
nem mindsiilo épitmények,

c) ameglévo értékes fadllomanyt meg kell Orizni.

(5) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo- (parkolo) helyet fasitani kell.
A parkol¢ feliiletek arnyékolasat biztosito fasitdst minden megkezdett 4 db varakozohely (parkold)
hely 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettlird, tulkoros, allergén pollent nem termeld lombos
fat kell telepiteni, minimum 2,25 m? szabad termdfoldteriilet biztositasaval.

7. Kozutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliiletek

9.§

(1) Kozutak menti kozteriileti zoldfeliileti sdvokat a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével, novényzettel fedetten kell kialakitani.

(2) Uj belteriileti kozlekedési célti kozteriilet kialakitisanal, ha azt a meglévé kozmiihalozat, vagy a
kozlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak

a) a 12 méter szabalyozasi szélességet el nem érd utcak esetén egyoldali fasort,

b) a 12 méter szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasort

kell telepiteni.

(3) Uj kozmii létesitésekor a meglévo, legalabb 10 egyedbdl allo fasor esetében a fasor
tengelyvonalatél szamitott 0,7-0,7 m véddétavolsagot kell biztositani.

8. Altalanos kornyezetvédelmi el6irasok
10. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek ugy haszndlhatok, ha a hasznélat

a) a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré mértéki
kornyezetterhelést €s igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkarositast,

c) ameglévo kornyezeti artalom €s szennyezés mértékét megsziinteti, vagy legalabb csokkenti.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén allattartdshoz kapcsolddd gazdasagi épitmények védett

természeti teriilettol, 6koldgiai halozattal érintett teriilettdl, vizfolyastol, lakotertilettdl 200 méteren
beliil nem helyezhetdk el.

9. A termofold védelme
11. §

(1) A term6f6ld mindségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a termdhely okoldogiai
adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.



(2) Termo6fold miuvelés aloli kivonasat a beépités iitemének megfelelden kell végrehajtani, a
beruhazas megkezdéséig az eredeti miivelési agnak megfeleld terlilethasznositast kell folytatni.

(3) A termo6foldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos termoréteg
megmentésérdl, Osszegyiijtésérdl és ujrahasznositasrol. Az igy letermelt humuszrétegbdl kell a
tereprendezéshez, zoldfeliilet kialakitashoz sziikséges mennyiséget biztositani.

(4) A rézstik allékonysagat a telek teriiletén beliil kell biztositani.

10. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
12. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltdltés soran szennyezett talajt, hulladéknak mindsiild anyagot nem lehet
felhasznalni.

(2) Eldvizfolyas rendezése soran a kdrnyezetet és a természetet kiméld mérnokbiologiai modszert
kell alkalmazni.

(3) A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok

védelme érdekében

a)  allattarto telepet a vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem lehet 1étesitenti,

b) afelszini vizek Ontisztuldsdnak eldsegitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli ligetes fas
tarsulasok, természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

11. Zaj és rezgés elleni védelem

13.§

crey

épiilet bdvitése esetén az eldirt belsdtéri zajterhelési hatarértékek teljesiilését a zajtol védendd
helyiség megfeleld tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazéasaval kell biztositani.

12. Hulladékkezelés
14. §

(1) A teriilet tervezett létesitményeiben keletkezé kommunadlis szilard hulladék elhelyezésérdl és
elszallitdsarol a telepiilésen miikodd szervezett hulladékgylijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni.

(2) Az onkormanyzati rendelet hatilybalépésekor hatdsagi engedéllyel rendelkezd banyatavak
kivételével a banyatavak betoltése tilos. A rendezés sordn a banyatavakat vizmindségiik
fliggvényében rekreacios célra kell hasznositani.

13. Eldvasarlasi jog
15. §

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény és a vonatkozo jogszabalyok keretei
kozott onkormanyzati feladatok ellatasa, valamint telepiilésfejlesztési célok megvalodsitasa érdekében
Péapa Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a 7. mellékletben meghatarozott ingatlanokra.



14. Telepiilésrendezési szerzédés

16. §

A telepiilésrendezési szerzOdésben rogziteni kell legalabb a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak finanszirozasi modjat, valamint a fejlesztési cél megvalositasa érdekében sziikségessé
valo, az onkorményzat feladataként jelentkez6 koltségek, raforditasok atvallalasat, kiilondsen

a)
b)

©)
d)

e)

(1)

)

3)

a kozlekedési ¢s kozmiinfrastruktira-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges teriilet
biztositasanak,

az oktatasi-nevelési, valamint a szocidlis és egészségligyi ellatast biztositd alapintézményi
hattér kialakitasanak,

a zOldteriiletek biztositdsdnak vagy fejlesztésének,

a kozteriilet rendezésének, valamint

az ¢érintett terlilet elOkészitésének, a telekviszonyok rendezésének ¢és a sziikséges
kornyezetvédelmi intézkedések koltségviselésének feltételeit.

15. Beiiltetési kotelezettség
17. §

Beiiltetési kotelezettséggel lehatdrolt teriileten a tényleges haszndlatbavételig tobbszintes
ndvénytelepitést (gyep-, cserje-, lombkoronaszint) kell végezni.

A 10 m szélességet el nem érd beiiltetési kotelezettségii teriileteket egy sorban legfeljebb 8 m
tétavolsaggal telepitett fasorbol és cserjesavbol allo tobbszintes ndvényallomannyal kell
kialakitani.

A 10 m-nél sz€lesebb beiiltetési kotelezettségii tertileteket legalabb 2 sorban kotésben telepitett
fasorbol és cserjesavbal allo tobbszintes novényallomannyal,

a) a faegyedek 5 m-es sortavolsagu €s soronként 8§ m-es tétavolsagu telepitésével,

b) afaegyedek toveinek soronként egymashoz képest feles eltolassal,

c) 2 méter tétavolsagi kozépmagas, magas fajokbdl allo cserjetelepitéssel, és

d) sorfa mindségli, az 6kologiai igényeknek megfeleld ndvényanyag hasznalataval

kell kialakitani.

16. Kozmiiellatas és hirkozlés altalanos eloirasok

18. §

(1) A meglévo és a tervezett kozlizemi

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés hélozatai és 1étesitményei, épitményei tovabba azok 4gazati eldirdsok
szerinti védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kdzmiteriileten kell
helyet biztositani. Ett0l eltérd esetben a kozmiivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét
szolgalmi-, vezetékjogi bejegyzéssel kell fenntartani.

9 Modositotta: 29/2022. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t61



(2) A kozmiivesitésre keriil0 teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallé bekotésekkel €s mérési
helyekkel csatlakozni. A kozmiivek elhelyezésénél a kozmiihal6zatokhoz vald hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional kozforgalma ut esetén
a)  atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b) ameglevd kdzmiivek sziikséges feltjitasarol,

c) acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

(4) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional maganut esetén

a) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,

b)  acsapadékviz elvezetését ki kell épiteni,

c) Dbeépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitdé térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(5) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt halozatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben marad6 vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,

c) Uj kdzmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglévo (felszamolasra tervezett) és 0j rendszer
kapcsolatat az 4tépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmiivezetekek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében

a)  abeépitésre szant terlileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy a
aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozési szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne

akadalyozzak.

b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség

fliggvényében folyodkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

17. Kozmiivesités mértékének az eloirasa
19.§

(1) Uj épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha
a)  abeépitésre szant teriileten
aa) biztositott a teljes kozmiiellatas,
ab) a 22. § eldirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  abeépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy orszdgos vizmindség védelmi teriileten, huzamos
emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén
ba) biztositott a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatds, a
kozlizemi villamosenergia-ellatas,
bb) a 21-22. § eldirésai teljesiilnek,
bc) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
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c)  abeépitésre nem szant teriileten, huzamos emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén
ca) biztositott a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatds, a
koziizem1 villamosenergia-ellatas,
cb) a 21-22. § eldirasai teljesiilnek,
cc) az €pitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

(2) A beépitésre nem szant teriileten, huzamos emberi tartozkodasra nem szolgéld épitmény esetén a
teriiletet nem kell kozmiivesiteni.

18. Vizellatas
20. §

(1) Uj kdziizemii vizelosztd halozat a kiilteriileti vizellatasi célvezeték kivételével csak a szennyviz
kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd. Fogyasztdi csatlakozas a célvezetékbdl ivovizzel ellatott
fogyasztd kivételével nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna hélozatra vald csatlakozas
iizembe helyezését megeldzden.

(2) Kiiltertilet beépitésre szant és belteriilet, kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletének vizellatasa
helyi vizbeszerzésrdl is biztosithato, ha azt az érintett hatdsag ivovizként elfogadja.

(3) Ha a kozhalozatrdl a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozo 1étesitésével, vagy
az ¢éplilet megfeleld tlizszakaszolasaval a haldzati tliziviz igényt csokkenteni kell.

(4) Kijeldlt hidrogeologiai védotertilettel nem rendelkez6 kut koriili 10 m-es sugara korteriiletet belsd
védoidomkeént kell kezelni.
19. Szennyvizelvezetés
21. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, vagy a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszerli vizelvezetés épitheto.

(3) A beépitésre nem szant orszagos vizmindség védelmi teriileten, vizbazis védelmi teriileten
szennyvizet kibocsatd épitmény a szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezelése érdekében akkor
helyezhet6 el, ha
a) a 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre allo szennyviz kozcsatorna halozat esetében a
kozhalozati csatlakozas a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fliggetleniil kiépiilt,
b)  a 200 m-nél nagyobb tavolsagra elérheté kdzcsatorna haldzat és napi 5 m>-t meg nem halado
mennyiségli szennyviz esetében a keletkezd szennyvizeket vizzardsagi probaval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe gytijtik 0ssze és a kijeldlt iiritd helyre igazolt
rendszerességgel elszallittatjak,
c) a 200 m-nél nagyobb tavolsagra elérheté kozcsatorna halézat és napi 5 m’-t meghaladd
mennyiségli szennyviz esetében helyi szennyviztisztitd kisberendezést 1étesitenek €s
ca) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogado6 rendelkezésre all,
cb) az elhelyezést egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
ahhoz hozzajarulnak,

cc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot teljesitik, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghataroz.
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(4) A beépitésre nem szant terlileten szennyvizet kibocsato épitmény a szennyviz kornyezet karositasa
nélkiili kezelése érdekében akkor helyezheto el, ha
a) napi 5 m’-t meg nem haladé mennyiségli szennyviz esetében a szennyvizeket viz-zarosagi
probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe gyljtik Ossze és a kijelolt
iirit0 helyre igazolt rendszerességgel elszallittatjak,
b)  napi 5 m*-t meghaladé mennyiségii szennyviz esetében helyi szennyviztisztit kisberendezést
1étesitenek és
ba) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogad6 rendelkezésre all,
bb) a kisberendezés védodteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot teljesitik, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatosag meghataroz.

(5) Ha barmelyik illetékes szakhat6sag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito kisberendezés
1étesitésére, minden esetben ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

(6) Kozmipotloként zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld paraméterii és kiépitettségii kozhaldzati titkapcesolat biztositott.

(7) Szennyviztisztité telep kijeldlt védotavolsaga 500 m a telek keritésvonalatdl. A kijelolt
védotavolsadgon beliil épitési tevékenységet végezni csak a kornyezetvédelmi eldirdsok betartdsaval
¢s kartalanitasi igény nélkiil lehet.

(8) A szennyvizatemeld miitargy védotavolsaga

a)  védelem nélkiil 150 m,

b)  biizzarral ellatva 20 m,

c) hatéasvizsgalat alapjan megallapitott tavolsag.

(9) A szennyvizatemel6 miitargy védoétavolsagan beliil beliil épitmény csak a kornyezetvédelmi
eldirasok betartasaval és kartalanitasi igény nélkiil helyezheto el.

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy
egyéb épitési céli hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathatd meg még akkor is, ha
korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosadgban elfoglalt helyétdl
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliiletek karbantartasdnak céljara biztositando parti savot a partvonaltol kell kijeldlni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépvizi meder kijelolése hianyaban, annak kijel6léséig a
parti s&v méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és szabadon hagyni a
mederkarbantartd szdmara. A mederkarbantarté sdvok nem beépithetdk, azokat lekeriteni tilos.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szant terlileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
épiteni.
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(5) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, az atereszt a vizszallitds akadalymentes biztositdsa mellett ugy kell kialakitani, hogy
a kocsi behajto a gazdasagi teriiletek kivételével 3,5 m-nél szélesebb nem lehet.

(6) '°Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet funkcidjanak modositdsa csak a viziigyi dgazat

hozzajarulasaval, és akkor valosithatdo meg

a)  ha vizgyl;jto teriiletére kiterjesztett vizsgalattal a vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartasa
mar nem indokolt,

b) ha a funkcidvaltds soran az Uj teriilethasznositasu teriileten beliil is a vizszallitds szdmara
szlikséges hely a vizszallitd képesség csokkenése nélkiil biztosithato, vagy

c) ha a funkciovaltas utan is biztosithatok a vizszallitas izemeltetésének és karbantartdsanak az
agazati eldirasokban rogzitett feltételei.

(7) 1A ,,vizgazdalkodasi szereppel rendelkezd kdzlekedési teriilet (ahol a vizszallitasi kapacitas nem
csOkkenthetd)” és ,,vizgazdalkodasi szereppel rendelkezd teriilet (ahol a vizszallitasi kapacitds nem
csOkkenthetd)” szabalyozokkal érintett telkek teriiletén a vizszallitas szamdra sziikséges helyet a
vizszallito képesség csokkenése nélkiil biztositani kell a vizszallitas lizemeltetésére €s karbantartisara
vonatkoz6 agazati eldirasokban rogzitett feltételekkel.

21. Villamosenergia ellatas
23. §!2

Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten lizemeld fold feletti halozat épitése,
bovitése, rekonstrukcioja, a telepiiléskeépi rendeletben eldirtak szerint valosithatdo meg.

22. Foldgazellatas
24. §

Tertliletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terlileten iizemeld halozat rekonstrukcidja a
telepiilésképi rendeletben eldirtak szerint valdsithatdo meg.

23. Vezetékes elektronikus hirkozlés
25. §'3

Tertliletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terlileten iizemeld fold feletti haldzat épitése,
bévitése, rekonstrukcidja, a telepiilésképi rendeletben eldirtak szerint valdsithatd meg.

24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
26. §

Vezeték nélkiili szolgaltatas halozatainak és 1étesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilés
arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet rogziti.

10 Megallapitotta: 8/2023. (I1.23.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
' Megallapitotta: 21/2024. (IX.25.) énkorméanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t6l
12 Médositotta: 8/2023. (11.23.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
13 Modositotta: 8/2023. (11.23.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
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25. Telekalakitas
27. §

(1) A teleptilés igazgatasi teriiletén telket, épitési telket csak Uigy szabad alakitani, ha az a teriilet
rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége az
€pitési Ovezeti, dvezeti eldirasoknak és a Szabalyozasi Tervnek megfelel.

(2) Meglévo telektombben telekalakitas akkor is lehetséges

a) ha az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtdsa érdekében a kozteriileti
szabalyozassal érintett visszamarado telek teriilete az épitési Ovezet vagy dvezet eldirasaiban
meghatarozott értéknél legfeljebb 25 %-kal kisebb,

b) ha a telken beliili kdzmiépitmény szdmara miiszakilag sziikséges méretli, de az Ovezeti
eldirasoktol eltérd méretli 6nallo telek keriil kialakitasra.

(3) Beépitésre szant teriileten nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(4) Telekhatartol eltéréen kijelolt Ovezethatar mentén kotelezo telket alakitani, kivéve beépitésre nem
szant teriiletek kozott. Ovezethatar mentén torténd telekalakitas esetén az érintett ovezetekre eldirt
legkisebb kialakithato telekteriilet méretét nem kell betartani.

(5) Telekalakitassal vegyes dvezetli telek nem hozhaté 1étre.

(6) '*A Torok Balint utca — Vasar utca — Korona utca — Czuczor Gergely utca — Fapiac tér — Batthyany
utca — Budai Nagy Antal utca — Gyimoti Gt — Tapolca sétany — Ady Endre sétany — Bels6-Varkert —
Szent Istvan ut altal hatdrolt teriileten Papa varos 1910-1911-es kataszteri térképén abrazolt
telekhatarok és telekszerkezet megovasarol gondoskodni kell, telekhatar-rendezés, telekalakitas az e
térképen jelolt telekhatarok rekonstrukcidja vagy az egyedi védelem alatt allo érték megovasa,
érteknoveld kozceélu fejlesztése érdekében torténhet. Az 1910-1911-es kataszteri térképi allapotot
kovetden létrehozott telekhatar ujabb telekhatar rendezéskor az dvezeti eldirasok betartasa mellett
szabadon alakithato.

(7) °A szabalyozasi terv altal szabalyozisi vonallal és javasolt megsziintetd jellel egyiittesen
meghatarozott - kozteriilet részbeni megsziintetését eldirdnyozo - telekhatarrendezés a rendezett telek
fennallasanak nem feltétele.

26. Jarmiivek elhelyezése
28.§

(1) A Szabadsag ut — Grof ut — Szent Istvan ut — Torok Balint utca — Vasar utca — Korona utca —
Batthyanyi utca — Damjanich utca — Zrinyi Miklos utca — Jokai utca — Tokert utca altal hatarolt
teriileten az eldirt parkoldsi igény - a meglévd épiilet bovitése vagy rendeltetésmodositas esetén- a
telektdl mért 500 m tavolsagon beliil 1évé mas telken is biztosithatd a hasznalati jogosultsag
megfeleld igazolasaval (tulajdoni lap, bérleti szerzddés) és a parkolasra igénybe vett telek
parkoloigényének figyelembevételével. Uj beépités esetén a gépjarmii parkolokat a beépitéssel
érintett telken beliil kell biztositani.

14 Megallapitotta: 8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
15 Megéllapitotta: 21/2024. (IX.25.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t61
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(2) A parkolohely elhelyezési kotelezettséget az €rintett telekre - egyéb épitésiigyi korlatozasként - az
ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyezni.

(3) !'®Lakis ©nall6 rendeltetési egysége utdn — eltérd Ovezeti eléirds hidnydban — 1 db
személygépkocsi elhelyezését kell telken beliil biztositani.

27. Altalanos beépitési eléirasok
29.§

(1) Mezbgazdasagi és lako teriileteken lakokocsi vagy huzamos tartozkodas céljat szolgald gépjarmi,
tovabba konténer nem helyezhetd el.

(2) Gazdasagi tertiletek kivételével telkenként egy, tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezd telek
esetén kozteriiletenként egy-egy gépkocsibehajto 1étesithetd.

(3) Epitési helyen kiviil melléképitmény és miitargy kivételével épitmény nem helyezhet6 el. Epitési
helyen kiviil az el6-, oldal- és hatso kert legkisebb méretén beliil csak kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
k6zmiip6tld miitargy és hulladéktartaly-tarolo helyezhetd el.

(4) A telek természetes terepfeliiletét az épitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozo eltérd eldiras
hianyaban kizéarolag épitmények megvaldsitasa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoztatni,
melynek soran egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltoltések, vagy bevagasok, valamint legfeljebb 35
fokos hajlasszogii rézsiik alakithatok ki.

(5) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatisa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre vald atjutasat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszked6 mddon lehet elhelyezni.

(6) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez vald illeszkedés
biztositasa mellett - a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fliggvényében

a)  5%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén legfeljebb 1,0 m-el,

b)  10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén legfeljebb 1,5 m-el

modosithato.

(7) Természetes terepfelszin megvaltoztatasa esetén a szomszeédos telkeken kialakult, illetve tervezett
terepfelszintdl a telekhatartdol mért 1,0 m-en beliil legfeljebb 0,5 m-rel lehet eltérni, tovabba
gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil tartasarol.

(8) Tetdtér csak egy szintben épithetd be, 0j manzardtetd nem létesithetd.

(9) Patak, csatorna, egyéb kozcélu felszini vizelvezetd létesitmény, tavak mellett biztositandd
mederkarbantartd savot szabadon kell hagyni, az nem kerithetd el és le nem zarhato.

(10) Eltéro altalanos vagy az €pitési Ovezetre vonatkozo egyedi eldiras hidnyaban
a)  azelékert mérete: 5,0 m, kivéve a gyalogutak dvezete (KOgy) mentén, ahol
aa) ujonnan beépitésre keriild ingatlanok esetén a mérete 3,0 m,
ab) kialakult beépités esetén mérete a kialakult allapot szerinti,
ac) oldalhataron allo beépités esetén 0 m,
b)  ahatsokert mérete: 6,0 m.

16 Megéllapitotta: 8/2023. (11.23.) dnkorményzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
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(11) Az oldalkert szélessége eltérd épitési dvezeti eldiras vagy Szabalyozasi Terv eltérd jelolésének
hianyaban nem lehet kisebb
a)  szabadon all6 beépitési mod esetén

aa) az €pitési telekre eldirt legnagyobb épliletmagassag mértékének felénél,

ab) az oldalkertre néz0 tényleges homlokzatmagassag mértékének felénél,

ac) 3,0 m-nél,

b)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén
ba) az épitési telekre eldirt legnagyobb épliletmagassag mértékénél,
bb) az oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassag mértékénél,
bc) 4,0 méternél.

(12) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén

a)  beépitett telken a f0 rendeltetésti épiilet elhelyezkedésével atellenes

b)  beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti
oldalon kell tartani az oldalkertet.

(13) A szomszédos telkeken eltérd kialakult allapot esetén az adott utcaszakaszon jellemz6 oldalon
kell tartani az oldalkertet.

(14) Eltérd épitési ovezeti, dvezeti eldirds hianyadban a megengedett legnagyobb épililetmagassag
értékét az épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaganak megallapitasa esetében is alkalmazni
kell.

(15) Kiiltertileti telepiilési utak tengelyétol mért 10-10 méteres savon beliil épitmény nem helyezhetd
el.

(16) '"Eltérd épitési Gvezeti, ovezeti eldiras hianyaban a HESZ 1. mellékletben meghatarozott
¢piiletmagassag megengedett legkisebb mértékét kizarolag 6 rendeltetésii éptiletek tekintetében kell
alkalmazni, 0 épiilet épitése vagy meglévo épiilet épiiletmagassagot érintd bdvitése esetén.

II. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

28. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei
30.§

A Szabalyozési Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési dvezetekbe sorolja:
a) lakoteriiletek esetében
aa) nagyvarosias lakoéteriilet épitési Ovezetei Ln,
ab) kisvarosias lakotertilet épitési 6vezetei Lk,
ac) kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetei Lke,
ad) falusias lakoteriilet épitési Gvezetei Lf,
b)  vegyes teriiletek esetében
ba) telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési ovezetei Vi,
bb) intézményteriilet épitési dvezetei Vi,

17 Megéllapitotta: 21/2024. (IX.25.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t61
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c) gazdasagi teriiletek esetében
ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezetei Gksz,
cb) ipari teriiletek épitési Ovezetei Gip,
cc) 'Baltalanos gazdasagi teriiletek épitési dvezetei Gal, G,
d) iidiiléhazas teriiletek épitési dvezetei Ui,
e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek esetében
ea) egészségiigyi €piilet elhelyezésére szolgalo teriilet K-Eii,
eb) hulladékkezeld teriilete K-Hull,
ec) nagykiterjedési sportolasi célu teriilet K-Sp,
ed) strand teriilete K-St,
ee) szennyviztisztito teriilete K-Szt,
ef) temetd tertilete K-T,
eg) honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet K-Hon,
eh) rekreacios célu teriilet K-Rek,
ei) szabadidékozpont teriilete K-Szk,
ej) mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii,
ek) bevasarlokozpont teriilete K-Ker.

29. Lakeéteriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
31.§

(1) Lakotertiletek épitési dvezeteiben - eltérd épitési 6vezeti eldirds hianyaban -

a)  a lakotertiletre vonatkoz6 kdrnyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést (pl. zajos,
blizds, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékll) jarmi forgalmat meghalad6 anyag- €s
aruszallitast igénylo tevékenység,

c) személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmuivek tarolasat szolgdlo tevékenység (6nalld parkolo,
vagy garazs),

d) gépjarmiivek karosszéria javito €s festOmiihelyei,

e) lzemanyagtoltd és jarmiimoso tevékenység,

f) fém-és hulladékkereskedelem, ill. tarolas,

g) az adott lakoteriilet alapfoku kiszolgalasat meghalad6d mértékii ellato, szolgaltato, vendéglato,
kozosségi szorakoztato €s kulturalis rendeltetés,

h)  nagykereskedelmi iizletek, raktarak,

1)  amegengedett lakasszamot meg nem haladé mértékli egyéb kereskedelmi szallas egység €s a
didk kollégium kivételével, szallas jellegli rendeltetés

céljara teriilet nem hasznalhato6, ilyen tevékenység céljara épitmény nem Iétesitheto.

(2) Lakoteriiletek épitési Ovezeteiben - eltérd épitési Ovezeti eldirds hidnyaban - telepengedély koteles
tevékenység céljara teriilet nem hasznalhatd, épitmény nem Iétesithetd. Telep Ilétesitésének
bejelentéséhez kotott gazdasdgi tevékenység céljara terlilethasznéalat a kézmiipari rendeltetés
fogalmanak keretei kozott végezhetd, ilyen célra szolgdld épitmény pedig szintén ezen keretek kdzott
1étesithetd. Az ilyen jellegii teriilethasznalatnak, illetve épitmény létesitésének feltétele, hogy a telken
lakérendeltetés is legyen.

(3) Az (1)-(2) bekezdés eldirasait a mar meglévd épitmények, épitményrészek atalakitdsa, bovitése
vagy rendeltetésének megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.

18 Megéllapitotta: 29/2022. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t61

17



(4) Zartsoru beépitésti épitési Ovezetekben orszagos vagy helyi védett épiilethez vald zartsora
csatlakozas esetén az 0j épiilet kozos telekhataron 1évé homlokzatanak homlokzatmagassaga a kdzos
oldalhatar mentén, illetve attol 3 méter széles savon beliil 3 méternél jobban nem térhet el a védett
éptilet hatsé homlokzatanak meglévd sikjatol.

(5) A 83. sz. fout ut mentén a lakoteriiletek fout feldli 50 m-es savja nem beépitheto.

30. Nagyvarosias lakoéteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
32.§

A nagyvarosias lakoéteriilet a tobb rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzéen 12,5 m-es
beépitési magassagot meghaladd, elsdsorban tobbszintes lako rendeltetésti épiiletek, valamint az ezek
kiszolgalasat biztositd személygépkocsi tarolo garazsok elhelyezésére szolgal.

31. Nagyvarosias lakéteriiletek épitési dvezeteinek egyedi eldirasai
33.§

(1) Az épitési Ovezetben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 1.
pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-T jelti nagyvarosias lakoéteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet - eltérd épitési

Ovezeti eldirds hianyaban - a lako rendeltetésen kiviil

a) legfeljebb 200 m? bruttd szintteriiletdi kiskereskedelmi, tovdbba a kézmiiipari tevékenység
kereteit meg nem halado szolgaltato,

b)  szallas jellegt,

c)  igazgatasi, iroda,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Ln-T jelti nagyvarosias lakoéteriiletek €pitési 0vezeteiben elhelyezhetd melléképitmény a
a)  kozmii-becsatlakozési miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo és a

c) kerti épitmény.

(4) Az Ln-T jeli épitési 6vezetben

a)  aterepszint feletti beépités mértéke nem novelhetd, atalakitas, bovités csak a kialakult allapot
szerint beépitett teriileten beliil végezhetd,

b) az épitési Ovezet beépitetlen teriileteinek atalakitdsa sordn az érintett utcak altal hatdrolt
tombben kialakult zoldfeliileti arany a - ¢) pontban foglaltak kivételével -nem csdkkenhet,

c) terepszint alatti épités meglévd zoldfeliiletek alatt csak parkold, teremgaréazs céljara alakithatod
ki, legalabb 50 cm-es foldtakarassal zoldtetds megoldéssal.

(5) Az Ln-G jelti épitési ovezetben

a)  Uj telek csak a kialakult telkek méretéhez igazodoan alakithato ki,
b) telkenként egy személygépkocsi tarolo épiilet helyezheto el.
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32. Kisvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
34.§

(1) A kisvarosias lakoteriilet tobb 6nallod rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es magassagot
meg nem haladé elsésorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek telkein — eltérd épitési dvezeti eldiras hianyaban —
tobb épiilet is elhelyezhetd. Lakoépliletbol — eltérd €pitési ovezeti eldirds hidnyaban — csak 1 db-ot
lehet épiteni, kivéve az atmend telkeket, ahol a telek mindkét utcai frontja az eldirasoknak
megfelelden beépithetd.

(3) A kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet a lakd rendeltetésen kiviil az

épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldiras hianyaban

a) legfeljebb 200 m? bruttd szintteriiletdi kiskereskedelmi, tovdbba a kézmiiipari tevékenység
kereteit meg nem halado szolgaltato,

b)  szallas jellegt,

c) igazgatasi, iroda,

d)  hitéleti, nevelési, oktatédsi, egészségiigyi, szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetést kiegészitd funkciok a fo rendeltetés szerinti épiilettel egy
tomegben helyezhetdk el.

(5) A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd melléképitmény a
a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kozmiipotldo miitargy,

c)  hulladéektartaly-tarolo,

d) ¢épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény és a

e) kerti épitmény.

(6) A kisvarosias lakoéteriiletek az alabbi épitési Ovezetekre tagozodnak:

a) Lk-Z jellemzden zartsort beépitésii épitési dvezetek,

b)  Lk-Sjellemzden zartsoru beépitésii lakoteriilet azon része, ahol egyedi telkes egységes sorhazas
beépités alakult ki, vagy alakithato ki,

c) Lk-O oldalhataron alloan kialakult, illetve kialakithat6 épitési dvezetek,

d) Lk-SZ szabadonall6 beépitésii épitési dvezetek.

33. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek egyedi eléirasai
35.§

(1) Az épitési 6vezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az melléklet 2.
pontja tartalmazza.

(2) Az Lk-Z/1 jelt épitési dvezetben

a)  egy f6 rendeltetést épiilet helyezheto el, kivéve az &tmend telkeket, ahol a telek mindkét utcai
frontja az el6irdsoknak megfelelden beépithetd,

b) azépiiletek zart sora helyenként megszakadhat, hézagosan zartsoru beépités is létrejohet,

19 Modositotta: 8/2023. (11.23.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
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c) azeldkert mérete 0 m,

d) azartsoru beépités utcavonaltdl mért épiiletmélysége (utcai traktus) legfeljebb 15 m, a hatsokert
iranyu oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5 m lehet

e) a hatsokert mérete: 0 m.

(3) 2°Az Lk-Z/2 jelii épitési dvezetben egy forendeltetésii épiilet helyezhetd el, kivéve az dtmend
telkeket, ahol a telek mindkét utcai frontja az eldirdsoknak megfeleléen beépithetd. A Tapolca sétany
kivételével — az utcavonali telekhatar egyben az épitési vonal is. A Tapolca sétany mentén az épitési
vonalnak a kialakult beépitéshez kell igazodni. A zartsora beépités utcavonaltol mért épiiletmélysége
(utcai traktus) legfeljebb 15 m, a hatsokert irdnyu oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5 m lehet.
Amennyiben az épitési telek legkisebb mélysége a 30,0 métert nem haladja meg, a hatsdkertet nem
kell tartani, az épiiletek a telekvégeken Osszeépithetok, de a hatsokerti telekhatarral parhuzamos
épiiletszarny szélessége legfeljebb 7,5 m lehet.

(3a) 2!Az Lk-Z/4 jelti épitési dvezetben

a)  az épitési Ovezetben elhelyezett lakoépiiletekben kereskedelmi, szolgéltatasi, vendéglatasi célu
létesitmények csak az épiiletek foldszintjén helyezhetdk el,

b)  meglévd beépités esetén a fO rendeltetés szerinti épiilettdl kiilonalldan csak egy melléképiilet
létesithetd és csak jarmiitarolo, vagy tarold céljara,

c) azeldkert mérete: 5,0 m,

d)  ahatsokert mérete: 6,25 m.

(4) Az Lk-S jelii épitési dvezetben

a) {6 rendeltetésként csak lakoépiilet, telkenként legfeljebb egy lakas helyezhetd el,

b)  ameglévd, kialakult elokert nem épithetd be,

c)  Osszefiiggd épliletsornal a meglévd lakoépiiletek (lakasok) bovitése, kiilsé megjelenésének
megvaltoztatasa egységes épitészeti megjelenés alapjan torténhet.

(5) Az Lk-O jelti épitési ovezetben
a) telkenként egy f0 rendeltetésii épiilet helyezhetd el,
b)  azel6kert mérete 0 m.

(6) Az Lk-SZ/1 jelti épitési ovezetben

a) a lako funkcion tal kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi céli Iétesitmények is
elhelyezhetdk,

b)  Uj épiilet épitése esetén gardzs 6nallo épiiletben nem létesithetod,

c) azeldkert mérete a kialakult utcai épitési vonalhoz igazodjon.

(7) Az Lk-SZ/2 jelti sortarsashazas, tarsashédzas épitési ovezetben

a) a lakoépiiletekben az épiiletek fOldszintjén kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi célu
1étesitmények is elhelyezhetdk,

b) meglévd beépités esetén a fO rendeltetés szerinti épiilettdl kiilonalldoan csak egy jarmiitarolo,
vagy tarol6 épiilet 1étesithetd,

c) azeldkert mérete: 5,0 m,

d) azoldalkert mérete: 3,75 m,

e) a hatsokert mérete: 6,25 m.

20 Médositotta: 16/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendelet Hatélyos: 2023. 04. 28-t6l
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(8) Az Lk-SZ/3 jelii jelentds zoldfeliiletekkel rendelkezd nagytelkes épitési Ovezetben

a) a lakdépiiletekben kereskedelmi, szolgaltatdsi, vendéglatasi rendeltetés csak az épiiletek
foldszintjén helyezhetdk el,

b) a f6 rendeltetés szerinti éplilettdl kiillonalldan melléképiilet nem Iétesithetd,

c) azeldkert mérete: 10,0 m,

d) azoldalkert mérete: 10,0 m,

e)  ahatsokert mérete: 10,0 m.

(9) Az Lk-SZ/4 jelti épitési Ovezetben

a) legfeljebb 4 lakasos, a lakéd rendeltetésen kiviil
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
ab) sport
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el,

b)  akialakithat6 telek legkisebb utcai homlokvonala 18,0 m,

c) azeldkert mérete: 5,0 m,

d) azoldalkert mérete: 3,0 m,

e) a hatsokert mérete: 6,0 m,

f)  legfeljebb 1,8 m magas kerités 1étesitheto.

(10) Az Lk-SZ/5 jelti épitési dvezetben
a) legfeljebb 8 lakasos, a lako rendeltetésen kiviil
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
ab) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) szallas jellegti, valamint
ad) sport
rendeltetést tartalmazo €piilet helyezhet6 el,
b)  akialakithat6 telek legkisebb utcai homlokvonala 18,5 m,
c) azeldkert mérete: 5,0 m
d) azoldalkert mérete: 3,0 m
e)  ahatsokert mérete: 10,0 m,
f)  legfeljebb 1,8 m magas kerités 1étesitheto.

(11) Az Lk-SZ/6 jelii épitési dvezetben
a) legfeljebb 4 lakasos, a lako rendeltetésen kiviil
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
ab) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) szallas jellegli, valamint
ad) igazgatasi
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el,
b)  akialakithat6 telek legkisebb utcai homlokvonala 20,0 m,
c) azeldkert mérete: 5,0 m,
d) azoldalkert mérete: 3,5 m,
e)  ahatsokert mérete: 6,0 m,
f)  legfeljebb 1,8 m magas kerités 1étesithetd.

(12) Az Lk-SZ/7 jelii épitési Ovezetben

a)  alako funkcion tal
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
ab) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) szallas jellegii, valamint
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b)

©)
d)

ad) igazgatasi

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el,
22az eldkert mérete: 0,0 m

az oldalkert mérete: 6,0 m

Bt5bb lakoépiilet is elhelyezhetd.

(12a) *Az Lk-SZ/8 jelii épitési dvezetben

a)
b)
©)
d)
€)

telkenként legfeljebb 2 lakoépiilet helyezhetd el,
lakéépiiletenként legfeljebb 6 db lakas 1étesithetd,
az elokert mérete: 5,0 m,

az oldalkert mérete: 5,0 m,

a hatsokert mérete: 5,0 m.

(12b) Az Lk-SZ/9 jelii épitési dvezetben

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2

legfeljebb 5 lakasos, lako rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el,
a kialakithato telek legkisebb utcai homlokvonala 18,5 m,

az elokert mérete: 5,0 m

az oldalkert mérete: 3,0 m

a hatsokert mérete: 10,0 m,

az eldkertben garazs elhelyezhetd az erre kijeldlt épitési helyen beliil,
legfeljebb 1,8 m magas kerités 1étesithetd.

(13) Az Lk-G jelii épitési Ovezetben

a)
b)

uj telek csak a kialakult telkek méretéhez igazodoan alakithato ki,
telkenként egy, kizarolag személygépkocsi tarolo funkcidju épiilet helyezhetd el.

(14) 6Az Lk-SZ/10 jelii épitési dvezetben

a)
b)

©)
d)

e)

a telkenként elhelyezhetd legnagyobb épiiletszam az épitési telek mérete €s a kialakithato
legkisebb telekteriilet osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szam;

a telkenkénti legnagyobb lakasszam az épitési telek mérete és a kialakithato legkisebb
telekteriilet osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szam tizszerese;

az elokert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 4,0 m, a hatsokert mérete 6,5 m;

maganut legalabb 6,0 méter szélességgel alakitando ki;

a Papa Belteriilet Szabalyozasi terven ,,megtartando faegyed” jellel jelolt novényegyedek
megtarthatosagat a kornyezd teriilet ndvényzetének megtisztitasat kovetden fadpold szakember
bevonasaval ismételten értékelni kell.

34. Kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai

36. §

(1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladd, elsdsorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

22 Modosttotta: 24/2025. (VII1.21.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2025. 08. 22-t61
2 Megallapitotta: 8/2023. (I1.23.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
24 Megallapitotta: 8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t81
2 Megéllapitotta: 8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
26 Megallapitotta: 21/2024. (IX.25.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t61
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(2) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek telkein tobb épiilet is elhelyezhetd. Eltérd dvezeti
eléirasok hidnyaban lakoépiiletbdl csak 1 db-ot lehet épiteni.

(3) A kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési Gvezetre vonatkozo

eltérd eldirds hianyaban

a) legfeljebb két lakast tartalmazo lako,

b) legfeljebb 200 m? bruttd szintteriiletii kiskereskedelmi, tovdbba a kézmiiipari tevékenység
kereteit meg nem halado szolgaltato,

c) szallas jellegl

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

(4) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldiras

hianyaban

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotld mitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  jégverem, zoldségverem,

g) a 9. mellékletben lehatarolt teriilet kivételével az lizemszeri allattartdas mértékét meg nem
halado, kistestli és kdzepes testli haszonallatok tartasara szolgald, de telkenként legfeljebb
brutté 30 m? alapteriiletii allati 61, allatkifutd, amennyiben a telken lakérendeltetés is van,

h)  sajat sziikségletre szolgalé komposztalo.

melléképitmenyek helyezhetdk el.

(5) Kertvarosi épitési Ovezetekben az épitmények homlokzatmagassdga - a hats6 homlokzat
kivételével - minden homlokzatra vonatkozoéan nem lépheti tal az épitési Ovezetre meghatarozott
legnagyobb épililetmagassagot, kivéve azon az oldalon, ahol az oldalkert eléri az dvezetre eldirt
maximalis épililetmagassag értékét.

(6) A kertvarosias lakoteriiletek az alabbi €pitési Gvezetekre tagozddnak:

a) Lke-Z jellemzben zartsortian beépitett, illetve beépithetd épitési ovezetek,

b)  Lke-O jellemzden oldalhatiron all6an beépitett, illetve beépithetd épitési dvezetek,
c)  Lke-I jellemzden ikres beépitési mod szerint beépithetd épitési Ovezetek és

d) Lke-SZ jellemzden szabadon alldan beépitett, illetve beépithetd épitési dvezetek.

35. Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek egyedi eléirasai
37.§

(1) Az épitési ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet
3. pontja tartalmazza.

(2) Az Lke-Z jelli épitési Ovezetben

a)  alegalabb 1500 m? teriiletii telkeken legfeljebb 6 lakasos lakéépiilet is 1étesithetd,

b)  a zartsorl beépités utcavonaltol mért épiiletmélysége (utcai traktus) legfeljebb 15 m, hatsokert
iranyu oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5 m lehet,

c) telekalakitasnal a telek utcafronti szélessége legalabb 10,0 m,
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a 12,0 m telekszélességet meghalado telkek esetén a zartsoru beépités megszakithato, a telkek
oldalhataron allo, vagy ikresen csatlakoz6 beépitéssel, 6,0 m-es oldalkerttel is beépithetok,

az elokert mérete: 0 m,

az oldalkert mérete: 3,75 m,

a hatsokert mérete: 6,0 m,

27a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke saroktelekre meghatarozott hatarérték abban az
esetben alkalmazhato, ha az épitési telek jogszerli beépitettsége a rendelkezés hatalybalépésekor
meghaladta a 30%-ot.

(3) Az Lke-Z/E jelt elokertes épitési Gvezetben

a)
b)

©)
d)
e)
f)

telekalakitasndl a telek utcafronti szélessége legalabb 10,0 m,

a 12,0 m telekszélességet meghalado telkek esetén a zartsoru beépités megszakithato, a telkek
oldalhataron allo, vagy ikresen csatlakoz6 beépitéssel, 6,0 m-es oldalkerttel is beépithetok,

az elokert mérete: 5,0 m,

az oldalkert mérete: 3,0 m,

a hatsokert mérete: 6,0 m,

a Malombkerti lakoteriileten legfeljebb 1,5 m magas utcai kerités 1étesithetd.

(4) Az Lke-O/1 jelii épitési dvezetben

a)
b)
©)
d)

€)
f)

g)
h)

)

elokert az épitési Ovezet teriiletén akkor létesithetd, ha mindkét szomszédos épiilet is elokerttel
rendelkezik,

az elokert mérete: 0 m,

az oldalkert mérete: 3,0 m,

a hatsokert mérete: 6,0 m (30,0 m-nél rovidebb telek esetén 3,0 m, atmend telek meglévd
épiiletén keresztiil torténd telekalakitas esetén 0 m),

a 10,0 m telekszélességet el nem éré meglévo telkek zartsortan is beépithetdk,
telekalakitasndl hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés kivételével a
telek utcafronti szélessége legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m lehet,

a Malomkerti lakoteriileten, valamint a Textiles utca mentén legfeljebb 1,5 m magas utcai
kerités létesitheto,

amennyiben az a) pont szerinti el6kertek mérete eltérd, akkor a kisebbikhez kell igazodni,

az Edvy malom miiemléki épiiletegyiittese (hrsz.: 1757) ingatlanan szallas jellegli rendeltetés a
31. § (1) bekezdés 1) pontja figyelembe vétele nélkiil elhelyezhetd,

283 beépitettség megengedett legnagyobb mértéke saroktelekre meghatarozott hatérérték abban az
esetben alkalmazhato, ha az épitési telek jogszerli beépitettsége a rendelkezés hatalybalépésekor
meghaladta a 30%-ot.

(5) ®Az Lke-O/2, Lke-O/3 és Lke-O/4 jelli épitési ovezetekben, a Szabalyozasi Terv eltérd
jelolésének hidnyaban

a)  az eldkert mérete U beépités, bovités €s atalakitas esetén a szomszédos épiiletekhez, illetve az
utcaszakaszon kialakult beépitéshez igazodjon, egyéb esetben 5,0 m,

b) azoldalkert mérete: 3,0 m,

c) a hatsokert mérete: 6,0 m (35,0 m-nél rovidebb telek esetén 3,0 m, atmend telek meglévd
épiiletén keresztiil torténd telekalakitas esetén 0 m),

d) 16,0 m telekszélességet meghaladé meglévd telkeken (saroktelek esetén 18,0 m) az épiilet
szabadon alloan is elhelyezhetd,

e) a 10,0 m telekszélességet el nem éré meglévo telkek zartsoruan is beépithetdk,

¥ Megallapitotta: 16/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 04. 28-t6l

28 Megallapitotta: 16/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 04. 28-t6l

2% Modositotta: 16/2023. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 04. 28-t61
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f)  telekalakitasnél a telek utcafronti szélessége legalabb 14,0 m, saroktelek esetén legalabb 18,0
m’
g) aMalomkerti lakoétertileten legfeljebb 1,5 m magas utcai kerités 1étesitheto.

(6) Az Lke-O/2 jelii épitési Ovezetben legfeljebb 1,5 m magas kerités 1étesithetd

a)  a Csizmadia utca mentén,

b) aFazekas utca mentén,

c) aKelmefestd utca mentén,

d) a Puskés Tivadar utca mentén,

e) a Gabor Dénes utca mentén,

f)  a Szell6 utca mentén,

g) aMargaréta utca déli oldalan,

h)  a Margaréta utca északi oldalanak Derti utca és Harmat utca kozotti szakaszan,

1)  az Orlai Petrich Soma utca déli oldalanak a 2033/26 hrsz.-0 gyalogos koz és a Szilagyi Jozsef
utca kozotti szakaszan,

J)  aSzilagyi Jozsef utcanak az Orlai Petrich Soma utca és Szabd Ervin utca kozotti szakaszan,

k)  a Szente Janos utca mentén,

1)  aSomody Jozsef utca mentén, valamint

m) a Kertész utca mentén.

(7) Az Lke-O/3 jelii épitési dvezetben

a)  tobblakésos lakdépiilet is elhelyezhetd,

b) legfeljebb 1,5 m magas kerités 1étesithetd
ba) a Gabor Dénes utca mentén, valamint
bb) a Jedlik Anyos utca mentén.

(8) Az Lke-I jelti épitési Gvezetben

a)  meglévd ikerhazat bdviteni, atépiteni csak egységes épitészeti terv alapjan szabad,

b) azeldkert mérete: 5,0 m (kivéve, ha a kialakult allapot ettdl eltérd),

c) azoldalkert mérete: 3,0 m,

d)  ahatsokert mérete: 6,0 m,

e) telekalakitasnal a telek utcafronti szélessége legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m lehet,

f)  labeépitettség megengedett legnagyobb mértéke saroktelekre meghatéarozott hatérérték abban az
esetben alkalmazhato, ha az épitési telek jogszerli beépitettsége a rendelkezés hatalybalépésekor
meghaladta a 30%-ot.

(9) Az Lke-SZ/1 jelti épitési Gvezetben

a)  azeldkert mérete: 5,0 m

b) azoldalkert mérete: 3,75 m

c)  ahatsokert mérete: 7,5 m.

d) telekalakitasnal a telek utcafronti szélessége legalabb 18,0 m,

e) aMalomkerti lakoteriileten legfeljebb 1,5 m magas utcai kerités 1étesithetd

f) Az Edvy malom miemléki épiiletegyiittesének fejlesztésével érintett Bitva utcai ingatlanon
(hrsz.: 1767/163) legfeljebb 6 db, falusias porta jelleggel egységesen kialakitott szallas egység
helyezhetd el.

30 Médositotta: 16/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendelet Hatélyos: 2023. 04. 28-t6l
31 Megallapitotta: 16/2023. (IV.27.) énkorményzati rendelet Hatalyos: 2023. 04. 28-t61
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(10) Az Lke-SZ/2 jelt €pitési dvezetben

a)  az eldkert mérete: 5,0 m

b) azoldalkert mérete: 3,0 m

c)  ahatsokert mérete: 6,0 m.

d) telekalakitasnal a telek utcafronti szélessége legalabb 18,0 m, saroktelek esetén legalabb 20,0
m,

e) a Malomkerti lakoteriileten legfeljebb 1,5 m magas utcai kerités 1étesitheto.

(11) Az Lke-SZ/3 jell telepszert épitési Gvezetben

a) telkenként tobb lakoépiilet is elhelyezhetd,

b)  kizardlag ketténél tobblakasos épililetek 1étesithetok,

c) azeldkert mérete: 5,0 m

d) azoldalkert mérete: 3,75 m

e) ahatsokert mérete: 6,0 m, (35,0 m-nél kisebb mélységii meglévo telek esetén 3,75 m).

f)  telekalakitdsndl a telek utcafronti szélessége legalabb 18,0 m, saroktelek esetén legalabb 20,0
m.

36. Falusias lakoéteriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
38.§

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 6,0 m-es beépitési magassagu, elsdsorban lakd rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriilet Borsosgyor, Kéttornyulak ¢és Tapolcafd varosrészek lakoteriileteinek épitési
ovezete.

(3) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil

a) legfeljebb 200 m? bruttd szintteriiletdi kiskereskedelmi, tovdbba a kézmiiipari tevékenység
kereteit meg nem halado szolgéltato,

b)  szallas jellegt,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis €s

d)  kulturélis, k6zosségi szorakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A falusias lakotertiletek épitési 6vezeteiben az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd eldiras hianyaban

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kozmiipotldo miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,

g) iizemszerli allattartds mértékét meg nem haladd, de telkenként legfeljebb brutté 50 m?
alapteriileten allat 61, allatkifutd, amennyiben a telken lakérendeltetés is van,

h)  sajat sziikségletre szolgalo komposztalo

melléképitmények helyezhetdk el.
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(5) A falusias lakoteriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozodnak:

a)  Lf-O jellemzden oldalhataron all6an beépitett, ill. beépithetd épitési dvezetek,

b)  Lf-SZ jellemzden szabadon alloan beépitett, ill. beépithetd épitési Gvezetek.

c) 2Lf-S jellemzden zartsor beépitésii lakoteriilet azon része, ahol egyedi, egységes sorhazas
beépités alakult ki.

37. Falusias lakéteriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eléirasai
39.§

(1) Az épitési Ovezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
4. pontja tartalmazza.

(2) Az Lf-O/1 jeli épitési dvezetekben

a) legfeljebb 2 lakasos épiilet helyezhetd el,

b)  elokert csak akkor 1étesithetd, ha mindkét szomszédos épiilet is elokerttel rendelkezik,

c) azoldalkert mérete: 3,0 m,

d)  ahatsokert mérete: 6,0 m,

e) telekalakitasnal a telek utcafronti szélessége legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m lehet,

f)  legfeljebb 1,5 m magas utcai kerités 1étesitheté Borsosgydron a Dakai ut Rezeda utcéatol délre
esO nyugati oldalan.

g) ab) pont szerinti eltéré méretli elokertek esetén a kisebbik méretet kell figyelembe venni.

(3) Az Lf-O/2 jelt elokertes épitési dvezetekben

a) legfeljebb 2 lakasos épiilet helyezhetd el,

b) az eldkert mérete a szomszédos é€piiletekhez igazoljon, kivéve ha a szomszédos épiilet elokert
nélkdl épiilt, egyéb esetben 5,0 m,

c) azoldalkert mérete: 3,0 m,

d)  ahatsokert mérete: 6,0 m,

e) telekalakitasnal a telek utcafronti szélessége legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m lehet.

(4) Az L{-SZ jelti tarsashazas épitési Gvezetben

a) telkenként tobb lakoépiilet is elhelyezhetd,

b)  tobblakasos épiiletek l1étesithetdk,

c) azeldkert mérete: 5,0 m,

d) azoldalkert mérete: 6,0 m,

e)  ahatsokert mérete: 6,0 m,

f)  3%a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen beliil kizdrolag gépjarmii taroldsara szolgald
épitmények helyezhetdk el.

(5) **Az L£-S jelii épitési dvezetben

a) legfeljebb 2 lakésos épiilet helyezhetd el,

b)  azépitési helyet a szabalyozasi terv hatarozza meg,

c) af6 rendeltetési épiileteknek telekhatdron csatlakozniuk kell,

d) az ¢épitési helyen kiviil elhelyezkedd vagy tullogd meglévd épiilet kubatiran beliil
jokarbantarthato, felujithatd, épitési helyen beliil bévithetd.

32 Megéllapitotta: 21/2024. (IX.25.) nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t6l
33 Megallapitotta: 8/2023. (I1.23.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
34 Megallapitotta: 21/2024. (IX.25.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t61
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38. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek altalanos eléirasai

40. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden
zartsoru beépitésii, 14,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, lako- és intézményi, illetve vegyes
rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek telkein — eltérd dvezeti eldiras hidnyaban
tobb épiilet is elhelyezhetd, laké funkcid kizardlagossaga esetén telkenként viszont csak egy
lakdépiilet épitheto.

(3) A teleptiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési Ovezetre
vonatkozo eltérd eldiras hidnydban

a)
b)
c)
d)
€)
f)
2

lako,

igazgatasi, iroda,

legfeljebb 1500 m? brutto szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegli szolgaltato,
szallas jellegti,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, kozosségi szorakoztatod,

sport

rendeltetést tartalmazhat.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriilet €pitési dvezeteiben

a)
b)
©)
d)
e)
f)

kézmii-becsatlakozasi miitargy,

kozmiipotld mutargy,

hulladéktartaly-tarolo,

épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény,

épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

melléképitmények helyezhetdk el.

(5) Telepiiléeskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben

a)
b)

c)

d)
¢)
f)

a lakotertiletre vonatkoz6 kdrnyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést (pl. zajos,
blizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmli forgalmat meghaladé anyag- és
aruszallitast igényld tevékenység a telkenként legfeljebb brutto 1500 m? kiskereskedelmi
tevékenység kivételével,

személy-, vagy aruszallitast végzo jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nalld parkolo,
vagy garazs, telephely),

lizemanyagtoltd és jarmiimoso tevékenyseég,

fém- és hulladékkereskedelem, hulladék tarolas,

nagykereskedelmi iizletek, raktarak

céljara teriilet nem hasznéalhatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény a védett beépitett
teriileten megvalosulo, a torténelmi beépités jellegéhez illeszkedd tomegformalasu parkolohéz
kivételével nem létesithetd.

35 Modositotta: 30/2023. (X1.30.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 12. 01-t61
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(6) Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben eltérd épitési Ovezeti eldirds hianyaban
telepengedély alapjan gyakorolhat6 tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato, épitmény nem
l1étesithetd. Telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd gazdasagi tevékenység céljara
teriilethasznalat a kézmuipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhetd, ilyen célra szolgéald
épitmény pedig szintén ezen keretek kozott 1étesitheto.

(7) A (3)-(6) bekezdés elbirdsait a mar meglévd épitmények, épitményrészek atalakitasa, bovitése
vagy rendeltetésének megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.

(8) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozddnak:
a)  Vt-Z jellemzden zartsortan beépitett, ill. beépithetd épitési dvezetek,
b)  Vt-SZ jellemzden szabadon alldan beépitett, ill. beépithetd épitési dvezetek.

39. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eldirasai
41. §

(1) Az épitési Ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
5. pontja tartalmazza.

(2) A Vt-Z jelt épitési dvezetben

a)  eltéré dvezeti eldiras hidnyaban telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet helyezheté el, kivéve
az atmeno telkeket, ahol a telek mindkét utcai frontja az eldirasoknak megfeleléen beépitheto,

b) azutcavonali telekhatar egyben az épitési vonal is kivéve, ha azt a Szabalyozasi Terv masként
jeloli,

c) a zartsoru beépités utcavonaltdl mért épililetmélysége (utcai traktus) legfeljebb 15m, hatsokert
iranyu oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5m lehet.

(3) YA Vt-Z/1, Vt-Z-2, Vt-Z/3 és VT-Z/7 jelii épitési vezetekben hatsokertet nem kell tartani, az
épiiletek a telekvégeken Gsszeépithetok. A Vt-Z/4, Vt-Z/5, Vt-Z/6 épitési 6vezetekben amennyiben
az ¢épitési telek legkisebb mélysége a 30,0 métert nem haladja meg, és a telket orokségvédelmi érték,
¢s vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartasi sdvja nem érinti, a hatsokertet nem kell tartani, az
épiiletek a telekvégeken Osszeépithetdk, de a hatsokerti telekhatdrral parhuzamos épiiletszarny
sz¢lessége legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) A Vt-SZ/T jelii épitési ovezet a Fo téri Romai Katolikus Plébaniatemplom épitési Gvezete.

(5) A Vt-Z/3 jelii épitési dvezetben a Fo térrel hatdros Kossuth Lajos utca feldli saroktelken

a) az épiilet teljes bruttd szintteriiletén tartalmazhat kiskereskedelmi, tovabba nem tizemi jellegii
szolgaltato rendeltetést,

b)  azépiilet udvara livegtetdvel lefedhetd,

c) a beépités mérteke 100 %, amennyiben a foldszinti teriilet be nem épitett része iddbeli
korlatozas nélkiili kozhasznalat szamara atadasra kertil,

d) a kozhasznalat szamara atadott teriilet kizardlag gyalogos- és kerékparos forgalom szamara
szolgalhat, teriiletén vendéglato teraszok, ideiglenes jellegii arusitohelyek elhelyezhetdk.

36 Modositotta: 30/2023. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet Hatalyos: 2023. 12. 01-t8l
37 Médositotta: 30/2023. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet Hatalyos: 2023. 12. 01-t61
38 Megallapitotta: 16/2020. (V1.2.) dnkormdanyzati rendelet Hatalyos: 2020. 06. 03-t61
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(6) YA Vt-Z/7 jelii épitési dvezetben
a) telkenként tobb épiilet, lakdépiilet elhelyezhetd,
b) a telken elhelyezhetd legnagyobb lakasszam, az épitési telek mérete és a kialakithato
legkisebb telekteriilet hanyadosabol adodo lefelé kerekitett egész szam 14-szerese,
¢) az eld-, oldal-, és hatsokert mértéke 0 m,
d) lakas rendeltetési egységhez lakdsonként legalabb 1 parkoldt épiileten beliil kell biztositani.

40. Intézmény teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eléirasai
42. §

(1) “°Az intézmény teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden szabadon
allo beépitési, 15,0 m-es épliletmagassagot meg nem halado, elsdsorban olyan igazgatasi, nevelési,
oktatadsi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek
nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Az intézmény teriilet épitési 6vezeteinek telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az intézmény teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd
el6iras hidnyaban

a) lako,

b)  igazgatési, iroda,

c) legfeljebb 1500 m? brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, tovdbba nem iizemi jellegii szolgaltato,
d) szallés jellegu,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f)  kulturalis, kdzosségi szorakoztato,

g)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az intézmény teriilet épitési Gvezeteiben

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c) ¢pilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény,

e) ¢épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop
melléképitmények helyezhetdk el.

(5) Az intézmény tertiilet €pitési Ovezeteiben

a) a lakoteriiletre vonatkozo kornyezeti normativakat meghalado kornyezeti terhelést (pl. zajos,
blizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékil) jarmli forgalmat meghaladé anyag- és
druszallitast igényld tevékenység, kivéve a telkenként legfeljebb brutto 1500 m?
kiskereskedelmi tevékenység,

c) “'személy-, vagy aruszallitast végzd jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nallo, parkolo,
vagy gardzs, telephely), kivéve a mar meglévd, engedéllyel rendelkezd ¢és miikodo
telephelyhelyeket,

d) iizemanyagtoltd és jarmiimoso tevékenység,

e) fém-és hulladékkereskedelem, hulladék tarolas,

3 Megéllapitotta: 30/2023. (X1.30.) nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 12. 01-t8l
40 Modositotta: 29/2022. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t61
41 Modositotta: 24/2025. (VIII1.21.) énkorméanyzati rendelet Hatalyos: 2025. 08. 22-t61
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f)  nagykereskedelmi iizletek, raktarak,

céljara teriilet nem hasznéalhatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény a védett beépitett
teriileten megvalosulo, a torténelmi beépités jellegéhez illeszkedd tomegformalasu parkolohéaz
kivételével nem létesithetd.

(6) Az intézmény terlilet épitési Ovezeteiben eltérd épitési Ovezeti eldirds hidnyaban telepengedély
alapjan és telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd tevékenység céljara teriilet nem
hasznalhat6, épitmény nem létesithetd. A fentiek korébe nem tartozd gazdasagi tevékenység céljara
teriilethasznalat a kézmuipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhetd, ilyen célra szolgéald
épitmény pedig szintén ezen keretek kozott 1étesitheto.

(7) A (3)-(6) bekezdés elbirdsait a mar meglévo épitmények, épitményrészek atalakitasa, bovitése
vagy rendeltetésének megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.

(8) Az intézmény teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozddnak:

a)  Vi-Z jellemzden zartsoruan beépitett, ill. beépithetd épitési dvezetek,

b)  Vi-SZ jellemzdéen szabadon alldan beépitett, ill. beépithetd épitési Ovezetek,
¢)  Vi-UK iizletkdzpont céljara szolgald épitési dvezetek,

d)  Vi-KK kulturélis és kereskedelmi kozpont céljara szolgalo épitési ovezetek.

41. Intézmény teriiletek épitési ovezeteinek egyedi eldirasai
43.§

(1) Az épitési Ovezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
5. pontja tartalmazza.

(2) AVi-Z/K és a Vi-SZ/K jelli épitési ovezetekben nem létesithetd 6nallo épiiletként €s mas funkcidju

épiilethez kapcsolddo 6nalld rendeltetési egységként

a) lakoépiilet, lakas (a szolgalati lakas kivételével),

b)  gazdasagi épitmény,

c) lizemanyagtolto,

d) 3,5 tonna Osszsuly feletti jarmiivek és munkagépek kocsimosoi, karbantart6 és festdmiihelyei,
telephelyei.

(3) A Vi-Z/K és a Vi-SZ/K jelli épitési Ovezetekben

a)  atmeno telek mindkét utcai frontja az eldirasoknak megfeleléen beépitendd,

b)  azutcavonali telekhatar egyben az épitési vonal is kivéve, ahol a Szabalyozasi Terv azt masként
jeloli,

c)  a zartsorl beépités utcavonaltdl mért épiiletmélysége (utcai traktus) legfeljebb 15m, hatsokert
iranyu oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5m lehet.

(4) A Vi-Z/K jelii épitési ovezetben az Arok utca mentén a zartsori beépités utcavonaltol mért
épiiletmélysége legfeljebb 50 m, hatsokert irdnyu oldalszarny szélessége legfeljebb 20 m lehet.

(5) A Vi-Z/K-1 jeli épitési dvezetben nem létesithetd onallo épiiletként és mas funkcidju épiilethez
kapcsolodo 6nallo rendeltetési egységként

a) lakoépiilet, lakés (a szolgalati lakas kivételével),

b) termeld, illetve tizemi funkcidju gazdasagi épitmény,
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c) lizemanyagtolto,
d) 3,5 tonna dsszsuly feletti jarmiivek és munkagépek kocsimosoi, karbantartd és festomiihelyet,
telephelyei.

(6) A Vi-Z/K-1 jelii épitési dvezetben elhelyezhetd 1500 m>-t meghaladé bruttd szintteriiletii
kiskereskedelmi rendeltetést, valamint autébuszpalyaudvar létesitményeit tartalmazo épiilet is.

(7) A Vi-SZ/K jell épitési Ovezetben
a) 42

b) azoldalkert mérete: 6,25 m,
c)  ahatsokert mérete: 12,5 m.

(8) A Vi-SZ/T jelii épitési vezet a templomok szamadra kijeldlt épitési ovezet.

¢épitési Gvezetében

a)  az eldkert mérete: 5,0 m,

b) azoldalkert mérete: 6,25 m,

c)  ahatsokert mérete: 12,5 m,

d) a lakoovezettel hataros telekhatar mentén legalabb 5,0 m széles harom szintli (gyep, cserje,
lombkoronaszinten) névényallomany létesitendd.

e) A Papai Ipari Park tertiletén a f6 rendeltetést tartalmazo épiilettel mar beépitett telephelyeken,
meglévd épiileteknek az utca feldl kialakult beépités vonaldban torténd bdvitése esetén az
elokert méretétdl el lehet térni.

f)  *A Papai Ipari Park teriiletén munkasszalld rendeltetés is elhelyezhetd.

g)  “*A Papai Ipari Park teriiletén lak6 rendeltetés nem létesithetd.

(9a) *A Vi-SZ/2 jelii épitési dvezetben a Szabalyozasi Terv eltérd jellésének hidnyaban:

a)  azeldkert mérete: 0,0 m,

b)  az oldalkert mérete: 6,25 m,

c)  ahatsokert mérete: 12,5 m,

d) lakotertilet feldli telekhataron fasor telepitendd, vagy telekhatar menti merdleges- vagy fésiis
beallasu parkolok létesitése esetén két parkolohelyenként 1 db fa telepitendd, amennyiben a
megvaldsitas miiszakilag lehetséges.

(10) A Vi-Z/1 jeli épitési Ovezetben

a)  atmend telek mindkét utcai frontja beépithetd,

b) azutcavonali telekhatar egyben az €pitési vonal is kivéve, ahol azt a Szabalyozasi Terv masként
jeloli.

(11) A Vi-Z/2 jelii épitési Ovezetben a Vajda Péter lakotelep kisvarosias lakotertiletétol mért 30 m-en
beliil az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 6,5 m lehet. Az ¢épiiletek Fiirdd utca feldli
homlokvonalanak legalabb 60%-at a Fiird0 utca feldli telekhatdrtol mért 15 m-en belil kell
elhelyezni, a telekhatar és az épiilet homlokvonala kozotti teleksdvot kozhaszndlatra atadott
tertiletként kell kialakitani. A kerékparos és gyalogos atvezetés a Szabalyozasi Terven jelolt kapcsolati
iranyban legalabb 6 m szélességben, valamint a gyogyaszati részleg gépjarmiivel valé megkozelitése

42 Hatalyon kiviil helyezte: 24/2025. (VII1.21.) énkorményzati rendelet ~ Hatalyon kiviil: 2025. 08. 22-t61

43 Megallapitotta: 8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
4 Megallapitotta: 8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
4 Megallapitotta: 30/2023. (X1.30.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 12. 01-t61
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legalabb 12 m szélességben, kozforgalom céljara megnyitott maganut kialakitasaval, vagy korlatlan
kozhasznalatra atadott teriiletként biztositando.

(11a) *6A Vi-Z/3 jelii épitési Ovezetben az épiilet utcai homlokzata az utcai telekhatartol 0-5 m kozotti
tavolsagban helyezendo el.

(12) A Vi-UK jelii, iizletkdzpont céljara szolgald épitési dvezetben

a)
b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

legfeljebb 20.000 m? bruttd szintteriileti, kiskereskedelmi, szolgaltatdsi és vendéglatasi
funkcidkat magaba foglalo iizletkozpont 1étesithetd,

a Celli tt és a Vak Bottyan utca mentén az épitési vonal hosszanak 80%-an az épiilet homlokzati
sikjanak kell allni, 20%-an a homlokzati sik legfeljebb 5 m-rel hatraléptethetd a sarok épitészeti
hangsulya érdekében,

a Celli ut — Bethlen Gébor utca sarok esetén az épitési vonal 80 %-an 5 m-en beliil, a Vak
Bottyan utca mentén az épitési vonal hosszanak 80 %-4n 15 m-en beliil az épiilet homlokzati
sikjanak allni,

szorakoztato 1étesitményt a teriileten csak a kornyezetét nem zavardé modon szabad elhelyezni
és mukodtetni,

termeld technoldgia nem telepithetd,

a Virag Benedek utcara a bevasarlokozpont feldl kozuti kapcsolat nem 1étesithetd,

a Bethlen Gabor utcaban a bevasarlokozpont felé ttcsatlakozas csak a Celli Gti csomoponttol
mért 100 m-en beliil alakithat6 ki,

az arufeltoltés a Celli utrdl, illetve a Vak Bottyan utcarol biztosithato,

az tzletkdzpont arufeltoltését csak a zajterhelési szempontbdl nappalinak tekintett 06-22 ora
kozott szabad végezni,

a ho- és légtechnikai berendezések zajemisszidja az épitési Ovezet hatdran nem haladhatja meg
a 40dBA értéket, biztositandé a szomszédos lakoteriileteken betartandd 40dBA éjszakai
zajszintet,

mélygarazs létesitése esetén a garazs elszivott levegdjét tetszinten kell a kiilsé légtérbe
bocsatani.

(13) A Vi-KK jelii épitési dvezetben

a)
b)

c)

az elokert mérete: 5,0 m,
az oldalkert mérete: 6,25 m,
a hatsokert mérete: 12,5 m,

(14) A Vi-SZ/1 jelti épitési Ovezetben

a)
b)
©)
d)

az el0kert mérete: 5,0 m a Szabalyozasi Terv eltérd dbrazoldsa hianyaban,

az oldalkert mérete: 6,75 m a Szabalyozasi Terv eltérd dbrazoldsa hidnyaban,

a hatsokert mérete: 13,5 m a Szabalyozasi Terv eltérd abrazoldsa hidnyaban,

nem helyezhetd el lakoépiilet, lizemanyagtoltd allomas, valamint nem zavar6 hatasu gazdasagi
épitmény.

(15) A Vi-SZ/L jelti zoldbeagyazott intézmények elhelyezésére szolgalod épitési 6vezetben

a)  az eldkert mérete: 5,0 m a Szabalyozasi Terv eltérd abrazolasa hianyaban,

b) azoldalkert mérete: 6,75 m a Szabalyozasi Terv eltérd dbrazoldsa hianyaban,
c)  ahatsokert mérete: 13,5 m a Szabalyozasi Terv eltérd dbrazolasa hianyaban,

d)  nem helyezhet6 el lakdépiilet, valamint nem zavar6 hatast gazdasagi épitmény,
46 Megallapitotta: 8/2023. (11.23.) dnkorményzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
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e) a Téglagyari ut - Fiirdo utca csatlakozéasanal 1évo 6369, 6370, 6371/1, 6371/2, 6371/3, 6374
hrsz.-u telkeken egységes tervek alapjan, egy épiiletegyiittest alkotd, minimum kétszintes,
lakasokat is tartalmaz6 zartsoru épiilet épithetd.

(16) *7A Vi-SZ/1 jelii épitési dvezetben
a) kizarolag iroda rendeltetés 1étesithetd,
b) az eldkert mérete: 5,0 m,
c) azoldalkert mérete: 7,5 m,
d) a hatsokert mérete: 15 m.

(17) **A Vi-SZ/B jelii épitési dvezetben
a) uzletkdzpont 1étesitheto,
b) nem helyezheto el — kiegészitd funkcioként sem - lako és szallas jellegii rendeltetés,
lizemanyagtolté allomas,
c) arufeltoltés, egyéb gazdasagi kiszolgalés és a vasarloi, valamint a dolgozoi parkolok
megkozelitése a Celli Ut és a Fazekas utca fel6li behajtassal torténhet.
d) azelokert mérete: 3,0 m, kivéve a Celli ut feldl, ahol 5,0 m, az oldalkert mérete: 3,0 m.

42. Kereskedelmi, szolgaltato dvezetek altalanos elGirasai
44. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld, jellemzdéen 14,0
m-es épliletmagassdgot meg nem halado gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) A kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési Ovezetre

vonatkozo6 eltérd eldiras hidnyaban

a) elsdsorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlod gazdasagi tevékenységi célu,

b) agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szamara
szolgalo lakas,

c) iroda,

d) sport,

e) lizemanyagtoltd €és jarmiimoso tevékenység céljat szolgalod

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Lakotertilet vagy intézményteriilet telkével kozvetleniil hataros telken jonnan

a) személy-, vagy aruszallitast végzd jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nallo parkold
vagy garazs),

b)  jarmiikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint lizemanyagtoltd és jarmiimoso tevékenység

céljara teriilet nem hasznalhatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd, kivéve

az ezen rendeltetéssel mar miikodo telephelyeket, valamint azokat a Gksz jell épitési dvezeten beliil

fekvo ingatlanokat, amelyek bdvitése a szomszédos, 6vezeten beliili telek igénybevételével torténik.

47 Megéllapitotta: 29/2022. (X1.30.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t61
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(5) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteiben

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kézmilpotldo mitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épiilettdl kiilonallo épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  éallat ol, allatkifuto, tragyatarold, komposztalé a Gksz-6 €pitési dvezetben, valamint 16tartas
céljat szolgalo allat 61, allatkifutd, tragyatarold, komposztalé a Gksz-4 épitési dvezet Kiilsd
Veszprémi 1t - Lovas utca — Darda utca — Nagysalloi utca altal hatarolt részén,

g)  sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

h)  ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,

i) %5 MW-nal kisebb névleges teljesitéképességii naperémii, napelem telep miitargyai

melléképitmények helyezhetdk el.

(6) Zartsoru beépitési modu épitési dvezetben, szabadonalld beépitési modu épitési Ovezettel hataros
oldalso telekhatar mentén 3,0 m-es oldalkertet kell tartani.

(7)  3%0,5—5 MW kozotti névleges teljesitéképességii naperdmii és napelem telep miitargyai -
amennyiben igazolhatd, hogy Iétesitésik ¢és mikodésik honvédelmi és katonai
képességesokkentést nem okoz, honvédelmi és katonai érdeket nem sért - az €pitési Ovezet
telkein az elékert kivételével elhelyezhetok a kovetkezé modokon:

a) ¢piilet tetején vagy homlokzatan,

b) atelek parkoloként vagy kozlekedést szolgalo burkolt feliilete felett a kozlekedést nem
akadalyoz6 médon,

c) aza)ésb)pontba tartozo telekrészen masodlagosan helyezhetdk el naperémii és
napelem telep mutargyai oly moédon, hogy a napelemek alatti és kozotti teriileteken
gyepfeliilet 1étesitendd.

43. Kereskedelmi, szolgaltato ovezetek egyedi eldirasai
45. §

(1) Az épitési ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet
6. pontja tartalmazza.

(2) A Gksz-1 jelii épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet

a) gépjarmiivek forgalmazasaval, javitasaval, alkatrész-kereskedelmével foglalkozd szolgaltato
ipari,

b)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
legfeljebb 1 db szolgalati lakés

rendeltetést tartalmazhat. Az el6kert mérete a kialakult beépitéshez igazodjon.

(3) A Gksz-2 jelii épitési dvezet
a)  Kéttornyulakon kijeldlt részén az elhelyezhetd épiilet
aa) gépjarmiivek forgalmazasaval, javitasaval, alkatrész-kereskedelmével foglalkozo

szolgaltatoipari,
4 Megallapitotta: 12/2024. (IV.25.) nkorményzati rendelet Hatalyos: 2024. 04. 26-tol
50 Megallapitotta: 12/2024. (IV.25.) 6nkorményzati rendelet Hatalyos: 2024. 04. 26-t61

35



b)

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara legfeljebb 1 db szolgalati lakas,

Papa Kisfaludy utca — Vasar utca — Bezerédi utca — Tancsics Mihaly utca — Tapolca utca — Lehel

utca altal hatarolt részén az elhelyezheto épiilet

ba) termeld ipari tevékenység korében kizarolag a Husgyartassal kapcsolatos,

bb) a helyben eldallitott husipari termékek kereskedelmét szolgalo,

bc) a gazdasagi tevékenységi céli éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara legfeljebb 1 db szolgalati lakas

rendeltetést tartalmazhat. Az elokert mérete a kialakult beépitéshez igazodjon.

(4) 3'A Gksz-3 jelti épitési vezetben

a)

523 jogszertien megvalosult gyartd iizemcsarnokot tartalmazo telek kivételével, termeld és
szolgaltatd ipari iizem, valamint szallitasi telephely nem helyezhetd el, tovabba lakoéteriilettd]
100 m-es tavolsdgon beliil lizemanyagtoltd allomds és jarmiimosdé — a b) pontban foglaltak
kivételével — nem 1étesithetd,

jarmiimos6 nem 6ndllo rendeltetési egységként, hanem egyéb f6 rendeltetéshez kapcsolodoan,
zart térben kialakithatd, tizemeltetheto,

az elokert mérete: 10,0 m,

az oldalkert mérete: 4,5 m,

a hatsokert mérete: 10,0 m,

az eloirt elokert méretén beliil all6 vagy abba benyuld, jogszertien megépiilt f6 rendeltetést
tartalmazo épiilet a kialakult elokert feldli épitési vonala mentén is bovithetd,

Uj beépités esetén az egyik oldalkert teriiletének legaldbb 2/3 része zoldfeliiletként tartando
fenn, amennyiben az 0 beépités lakéd rendeltetésii ingatlannal hataros, az eldirt zoldfeliiletet a
lakotertilet feldli telekhataron kell kialakitani.

(5) A Gksz-4 jelii épitési Ovezetben

a) anapi 10db 7,5 tonnds (vagy azzal egyenértékil) tehergépjarmiinél nagyobb szallitasi forgalmat
lebonyolitd telephelyek, raktarak teherforgalmu kapuja szomszédos, vagy legfeljebb
lakéutcéaval elvalasztott lakoteriilet és intézményteriilet fel6l nem nyilhat,

b) lakoteriilet, vagy kozintézmény telkével kdzvetleniil hataros telekhatartél mért 20 m-en beliil
iizemi épiilet és teherjarmiivek tarolgja, illetve parkoldja nem helyezhetd el,

c) azeldkert mérete: 5,0 m,

d) azoldalkert mérete: 7,0 m,

e)  ahatsokert mérete: 7,0 m.

f)  3Az eldirt eld- és oldalkert méretén beliil 4116 vagy abba benyuld, f6 rendeltetést tartalmazo
meglévo épiilet a kialakult eld- és oldalkert feldli épitési vonala mentén is bdvithetd oly modon,
hogy a telek egyéb, kialakult allapot szerint még be nem épitett telekrészén az eldirt eld- €s
oldalkert betartand6. Az eldirt hatsokert méretén beliil all6 vagy abba benytlo, f6 rendeltetést
tartalmazo, jogszertien megépiilt épiilet a kialakult hatsokert vonalaban bdvithetd. A kialakult
hatsokert vonalaban torténd bdvités esetén a hatsokertre nézd homlokzaton nyilds nem
létesitheto,

g) >4az oldalkert mérete 7,0 m, kivéve beépitésre nem szant teriilet feldl, ahol 5,0 m,

ST Médositotta: 8/2023. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61

2 Médositotta: 16/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendelet Hatélyos: 2023. 04. 28-t6l

53 Médositotta: 8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
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h) 3% Kiils6-Veszprémi ut — Darda utca — Koméaromi utca— Kovacsi at altal hatarolt teriileten,
valamint a Koméaromi utca délnyugati telekhataratol nyugati irinyba mért 45 m széles savban
a gazdasagi teriilethez kapcsolodd munkasszallo is elhelyezhetd.

e ey

eldallitasanak, csomagolasanak, tarolasanak és kereskedelmének épitményei, valamint az ezen
tevékenységet kiszolgald épitmények helyezhetok el. A telep gazdasagi szallitdsi utvonalat az
elkeriild ut feldl kell biztositani.

(7) A Gksz-6 jelii épitési Ovezet elsdsorban a kiilteriileten elhelyezkedd, nem jelentds zavar6 hatasu
iizemi funkciok, telephelyek, raktarak elhelyezésére szolgal, ahol kiegészitd rendeltetésként az
tizemszeri allattartas mértékét el nem éré alapteriileten allattartd melléképitmények is elhelyezhetdk.

(8) A Gksz-7 jelii épitési dvezetben

a)  aszomszédos K-Mii és Gip-A épitési ovezetek tizemi teriiletét kiszolgald parkolok és az ehhez
kapcsolodo kiskereskedelmi, vendéglatd funkciok, valamint {izemanyagtoltd allomas
helyezhet6 el,

b) azelokert: 5,0 m,

c) azoldalkert: 3,75 m,

d) ahatsokert: 7,5 m.

44. Ipari ovezetek altalanos eldirasai
46. §

(1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési vezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmii-becsatlakozési miitargy,

b)  kozmipo6tld mitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  aGip-A épitési Svezetben allat 01, allatkifuto, tragyatarold, komposztald,

g)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

h)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,

i) %5 MW-nal kisebb névleges teljesitéképességii naperdmii, napelem telep miitargyai.

4) 70,55 MW kozotti névleges teljesitéképességli naperdmii és napelem telep miitargyai -
amennyiben igazolhatd, hogy Ilétesitésiik ¢és milikodésiik honvédelmi ¢és katonai
képességesokkentést nem okoz, honvédelmi és katonai érdeket nem sért - naperdmii és napelem
telep mutargyai az épitési ovezet telkein az eldkert kivételével elhelyezhetok a kovetkezd

modokon:
55 Megéllapitotta: 8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t81
56 Megallapitotta: 12/2024. (IV.25.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 04. 26-tol
57 Megallapitotta: 12/2024. (IV.25.) 6nkorményzati rendelet Hatalyos: 2024. 04. 26-t61
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a)  ¢pllet tetején vagy homlokzatan,

b) atelek parkoloként vagy kozlekedést szolgdlo burkolt feliilete felett a kdzlekedést nem
akadalyoz6 médon,

c) aza)ésb)pontba tartozo telekrészen masodlagosan helyezhetdk el naperdmi és
napelem telep miitdrgyai oly modon, hogy a napelemek alatti és kozotti teriileteken
gyepfeliilet 1étesitendod.

45. Ipari ovezetek egyedi eléirasai

47.§

(1) Az épitési Ovezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
6. pontja tartalmazza.

(2) A Gip-E/1 jelli, az elsésorban ipari-termeld és nem jelentds zavard hatasi egyéb, nem
mezdgazdasagi célu gazdasagi tevékenységek épiileteinek elhelyezésére szolgald épitési dvezetben

a)
b)

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélo6 és a személyzet szaméara
szolgalo lakas elhelyezhetd,

onallo épiiletben munkasszallo 1étesithetd, amennyiben az a teriilet sajatos hasznéalatat nem
korlatozza, vagy attol védelmet nem igényel,

az elokert mérete: 10,0 m,

az oldalkert mérete: 10,0 m,

a hatsokert mérete: 14,0 m,

nem helyezhetdk el egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek.

S8kizarolag olyan, a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi
célu épiilet 1étesithetd, amelynek a véddtavolsaga nem terjed tul a sajat telkén.

(3) A Gip-E/2 jelii, a varos energiaszolgaltatasi 1étesitményeinek elhelyezésére szolgald egyéb ipari
épitési Ovezetben

a)
b)
©)
d)

az elokert mérete: 5,0 m,

az oldalkert mérete: 6,0 m,

a hatsokert mérete: 6,0 m,

nem helyezhetdk el szolgalati lakasok, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

(4) A Gip-E/3 jelii, az elsésorban ipari-termeld tevékenységek és nem jelentds zavard hatasu egyéb,
nem mezdgazdasagi célu gazdasagi tevékenységek épiileteinek elhelyezésére szolgalo, oldalhataron
allo beépitési modu épitési vezetben

a)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgald lakas elhelyezhetd,

b)  0ndll6d épiiletben munkasszallo 1étesithetd, amennyiben az a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza, vagy attol védelmet nem igényel,

c) azeldkert mérete: 10,0 m,

d) ahatsokert mérete: 14,0 m,

e) nem helyezhetdk el egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

8 Megallapitotta: 29/2022. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t61
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(5) A Gip-A jelti, a mezégazdasaghoz kapcsolodo iizemi tevékenységek, gépallomas, iizemszerii
allattartasra szolgald allattartd telep, takarmanyozas, tragyakezelés, valamint épitési anyagtarolas
épitményeinek elhelyezésére szolgalod épitési dvezetben

a)
b)

©)
d)

(1

)

3)

4

)

az elokert mérete: 5,0 m,

az oldalkert mérete: 3,75 m,

a hatsokert mérete: 7,5 m,

nem helyezhetdk el egyhazi, oktatési, egészségiigyi €s szocialis épiiletek.

45/A. Altalanos gazdasagi ovezet altalanos el6irasai®®
47/A. §%0

A G4l jelt altalanos gazdasagi 6vezet a kornyezetre jelentds kedvezotlen hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatdé ¢és raktar-rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.

A Gaél jelt altalanos gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon
kiviil:

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo didk- vagy munkasszallas,

c) a gazdasagi teriilethez kapcsolodd, kozép- vagy felsofoktt szakmai képzést biztositd
oktatasi,

d) a tertileten dolgozok ellatasat szolgalé 6voda, bolcsdde, egészségligyi rendeltetést is
tartalmazhat.

A Gal jelti altalanos gazdasagi 6vezetben 6nalld lakoépiilet nem helyezhet6 el. Egy telken csak
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill, és kizarolag egy szolgalati lakas alakithato ki, a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott modon.

A G jelt altalanos gazdasagi Ovezet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal. A G jeli épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet iroda
rendeltetést is tartalmazhat. Az 6vezetben nem helyezhetd el lako és szallas jellegii rendeltetés,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

o Altalanos gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek telkein 0,5—5 MW kozotti névleges
teljesitOképességli naperdmii, napelem telep miitargyai - amennyiben igazolhato, hogy
1étesitésiik és mikodésiik honvédelmi és katonai képességesokkentést nem okoz, honvédelmi
és katonai érdeket nem sért - az eldkert kivételével elhelyezhetdk. A naperdmi és napelem
telep mutargyai elhelyezése a kovetkezOk szerint térténhet:

a)  ¢épiilet tetején vagy homlokzatéan,

b) atelek parkoloként vagy kozlekedést szolgdlo burkolt feliilete felett a kdzlekedést nem
akadalyoz6 médon,

c) aza)ésDb)pontba tartozo telekrészen masodlagosan helyezhetdk el naperémii és
napelem telep mutargyai oly modon, hogy a napelemek alatti és kozotti teriileteken
gyepfeliilet 1étesitendd.

% Megallapitotta: 20/2022. (IX.1.) dnkorméanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 09. 02-t81
0 Modositotta: 29/2022. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t61
61 Megallapitotta: 12/2024. (IV.25.) 6nkorményzati rendelet Hatalyos: 2024. 04. 26-t61
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45/B. Altalanos gazdasagi 6vezet egyedi eléirasai®?
47/B. §

(1) Azépitési 6vezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet
6. pontja tartalmazza.

(2) A Gal-1 jelt, a kornyezetre jelentos kedvezodtlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar-rendeltetésti épitmények elhelyezésére
szolgalo épitési dvezetben

a)
b)

©)
d)
e)
f)

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmara szolgalo lakas elhelyezhetd,

0nallo épiiletben munkasszallo 1étesithetd, amennyiben az a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza, vagy attol védelmet nem igényel,

az elokert mérete: 10,0 m,

az oldalkert mérete: 5,0 m,

93a hatsokert mérete: 5,0 m,

4nem helyezhetdk el egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocilis épiiletek.

(3) %A G jelii épitési dvezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 6. pontja tartalmazza.

(4) %A G jelti épitési 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) %A G jelt épitési dvezetekben

a) az elokert mérete: 10,0 m,

b) az oldalkert mérete: 10,0 m,

c) a hatsokert mérete: 14,0 m,

d) kizardlag olyan technoldgia létesithetd, melynek véddtavolsaga nem haladja meg a 300
meétert,

e) a szabalyozasi terven jeldlt ,,védendd rendeltetés 300 méteres véddtavolsaga”™ teriiletén a
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari és gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
korébdl kizardlag olyan rendeltetésii €piilet 1€tesithetd, amelynek a véddtavolsaga nem
terjed tal a sajat telkén.

f) a megsziintetésre keriild vizelvezetd arok athelyezése érdekében a szabalyozasi terven
kijeldlt ,.telek be nem épithetd része csapadékviz atvezetés szamara" biztositando teriileten:
fa) legalabb a vizelvezetd arok karbantartasat szolgald teriiletsziikséglettel egyiitt

meghatarozott megfeleld méretii helyet kell kijel6lni, melynek paraméterét a vizgytijté
tertiletre kitekintéssel kell meghatarozni,
fb) sem épiilet, sem burkolat, sem fasitds nem létesithetd,
g) az onalld technologiai épitmények legfeljebb 20 m magasak lehetnek,
h) ¢épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 20 m lehet.
2 Megallapitotta: 20/2022. (IX.1.) dnkorméanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 09. 02-t61
3 Modositotta: 8/2023. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t61
4 Megallapitotta: 20/2022. (1X.1.) énkormanyzati rendelet Hatélyos: 2022. 09. 02-t61
85 Megallapitotta: 29/2022. (X1.30.) nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t8l
% Megallapitotta: 29/2022. (X1.30.) énkormanyzati rendelet Hatélyos: 2022. 12. 01-t6l
7 Megallapitotta: 29/2022. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t61
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(6) %A G jelt épitési dvezetekben

a) kozmii-becsatlakozési miitargy,

b) kozmiipotld miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

g) ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartdé oszlop melléképitmények
helyezhetdk el.

46. Udiiléhazas teriiletek épitési ovezeteinek altalanos elgirasai
48. §

(1) Az udiiléhazas teriileten olyan kettonél tobb tidiiléegységet magaba foglald idiilé rendeltetésii
¢épiilet, udiildtabor és kemping helyezhetd el, amely tdlnyomodan valtozé idiiléi kor tobb napos
tartozkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis
ellatottsdga alapjan az iidiilési célu tartdzkodasra alkalmas.

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotld mitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  sild, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo terepszint alatti, fedett kialakitassal,
g) ¢pitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.

47. Udiiléhazas teriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eléirasai
49. §

(1) Az épitési Ovezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
7. pontja tartalmazza.

(2) Az Uii-1 jeldi épitési vezetben

a)  tobbségében valtozo tidiiléi kor hosszabb ott tartdzkodasara alkalmas, 10-nél tobb idiilé-, vagy
szobaegységet magaba foglalo {idiil6épiiletei helyezhetdk el,

b) azeldkert mérete: 5,0 m,

c) azoldalkert mérete: 6,75 m,

d) ahatsokert mérete: 10,0 m.

(3) Az Uii-2 jeldi épitési dvezetben

a)  tobbségében valtozo idiiléi kor hosszabb ott tartozkodasara alkalmas, tobb {idiil6-vagy
szobaegységet magaba foglal6 tidiiléépiiletek helyezhetdk el,

b) azeldkert mérete: 5,0 m,

c) azoldalkert mérete: 5,0 m,

d)  ahatsokert mérete: 9,0 m.

8 Megallapitotta: 29/2022. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t61
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(4) Az Uii-3 jelt épitési dvezetben tobbségében valtozd iidiiléi kor hosszabb ott tartdzkodasara
alkalmas tidiil6épiiletek, gyermek-és ifjusagi taborok, kempingek helyezhetdk el.

(5) Az Uii-4 jeldi épitési dvezetben

a) tobbségében valtozd udiiléi kor hosszabb ott tartdzkodasara alkalmas kempingek, valamint
idiiléépiiletek helyezhetok el,

b) azeldkert mérete: 5,0 m, kivéve az olyan fasitott gyalogos sétany mentén létesithetd vendéglato
l1étesitmények esetén, amelyek kozonségforgalmi helyiségei a kozteriilet feldl is nyilnak, mert
ebben az esetben az elokert: 0 m,

c) azoldalkert mérete: 5,0 m,

d) ahatsokert mérete: 7,5 m.

48. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
50. §

(1) A kiilonleges 6vezetek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénylik miatt a
kovetkezd épitési Gvezetekre tagolodnak:

a)  egészségligyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet K-Efi,

b)  hulladékkezeld teriilete K-Hull,

c) nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet K-Sp,

d)  strand teriilete K-St,

e)  szennyviztisztito teriilete K-Szt,

f)  temetd teriilete K-T,

g) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet K-Hon,

h)  mezbgazdasagi lizemi teriilet K-Mii,

1)  bevasarlokdzpont teriilete K-Ker.

(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) A kiilonleges épitési ovezetekben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b)  kozmiipotldo miitargy,

c)  hulladéektartaly-tarolo,

d) ¢épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartod oszlop.

49. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek egyedi eldirasai
51. §

(1) Az épitési Ovezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
8. pontja tartalmazza.

(2) A K-Hull jelii épitési Ovezetben a telepiilési hulladék kezelésével kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el. A tényleges hasznalatbavételig a beiiltetési kotelezettséggel lehatarolt teriileten
haromszintes novénytelepitést (gyep-, cserje-, lombkoronaszint) kell megvalositani. A
hulladékkezeld telep szallitasi utvonalat az elkertil6 ut feldl kell biztositani.
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(3) A K-Sp jelti épitési dvezetben elhelyezhetdk:

a)  sportépitmények,

b)  sportépitmények kiszolgalo létesitményei,

c)  szallashely-szolgaltatd épitmények,

d) asportteriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épitményei,
e) szolgalati lakas,

f)  ateriilet fenntartdsahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények.

(4) A K-Sp jelu épitési Ovezetben a parkolast fasitott parkoldban, vagy terepszint alatt telken beliil
kell biztositani. Ha ez a kialakult allapot miatt nem oldhaté meg, akkor 500 m-en beliili kdzteriileten,
vagy telken kell a gépkocsikat elhelyezni.

(5) A K-St jelii épitési Svezetekben a strandolasi és gyogyfiirdé funkciot szolgald, azt kiegészitd
szolgaltatd, vendéglato, kereskedelmi, vagy sportcélu, tovabba a K-St/1 épitési Ovezetben szallas
jellegli 1étesitmények helyezhetdk el. A parkolot kozforgalom szamdra megnyitott parkoloként kell
kialakitani.

(6) A K-St/1 épitési 6vezetnek a K-St/2 dvezet feldli elOkerti részét korlatlan kozhasznalatra atadott
teriiletként kell kialakitani.

(7) A K-Szt jelli épitési Ovezetben a telepiilési folyékony hulladékok és szennyvizek kezelését
biztosito 1étesitmények, telepek mérnoki létesitményei és miitargyai helyezhetdk el. A tevékenységet
kiszolgdlo miitargyakon kiviil csak az alaprendeltetést kiszolgald, ahhoz szorosan k&tddd raktar, iroda
¢s jarmiitarolo épitmények épithetok.

(8) A K-T jeli épitési 6vezetben a temetkezés céljat szolgalo

a)  egyhazi és vilagi kegyeleti épitmények,

b) atemetkezés épitményei,

c) afunkciot kiszolgald egyéb épitmények,

d) virdg-és egyéb temetkezési kegyeleti kellékek arusitasahoz, bemutatdsdhoz sziikséges
épitmények

helyezhetdk el.

(9) A K-T jelii épitési 6vezetben 1j temetd kialakitdsahoz, meglévo temetd bovitése csak faiiltetést is
tartalmazo6 parcellakiosztasi terv alapjan torténhet. Koporsos vagy urnas sirhelyen a sirjel magassaga
legfeljebb 1,5/1,0 m lehet.

(9a) "°K-T jelii épitési dvezetben a szabalyozasi tervlapon ,parkoléteriilet” szabalyozoval lehatarolt
teriileten kialakitasra keriilé parkoldt fasitani kell a telepiilésképi rendeletben foglalt kdvetelmények
¢s a 8. § (5) bekezdésének figyelembevételével.

(9b) "'A K-T jelii épitési dvezetben, a (9a) bekezdés szerinti parkoldteriileten, a 10 gépkocsinal tobb
gépkocsi szamara kialakitott parkold kiemelt szegéllyel és vizzard burkolattal a kozutkezeld
hozz4jarulasaval 1étesithetd. Szénhidrogén szennyezettségnek kitett ut, illetve parkold feliiletrdl
Osszegylild csapadékviz benzin €s olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd szabad kozcsatornaba
vagy €16 vizfolyasba.

% Médositotta: 16/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendelet Hatélyos: 2023. 04. 28-t6l
0 Megéllapitotta: 21/2024. (1X.25.) nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-tol
" Megallapitotta: 21/2024. (IX.25.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t61
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(10) A K-Hon jeli épitési ovezetben

a)

b)

c)

d)

a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozo szallashely-szolgaltatd épiiletek, valamint a
teriilet rendeltetésszerli hasznalatat biztositd irodaépiiletek, jarmutarolok, raktarozasi
épitmények, tovabba a katonai tevékenység folytatdsahoz és fenntartasahoz sziikséges altalanos
¢s specialis 1étesitmények, épitmények és miitargyak helyezhetok el,

a fegyveres szervek honvédelmet, belbiztonsagot szolgald épitményeinek épitési telkére,
illetéleg ezen épitmények elhelyezésére és a beépitettség mértékére vonatkozo eldirasokat a
fegyveres szerv szerint illetékes miniszter altal kiadott kiilon rendelkezések hatarozzak meg,

a fegyveres szerv épitményeinek épitési teriiletétol, épitési telkétdl mért 100 m tavolsagon beliil
elhelyezhetd épiilet és egyéb épitmény falnyildsai a tlizoltolaktanya kivételével nem nézhetnek
az épitmény iranyaba,

az eloirasoktol valo eltéréshez a fegyveres szerv szerint illetékes minisztérium hozzajarulasa
sziikséges.

(11) A K-Hon jelt épitési dvezetbe sorolt, fegyveres szervek elhelyezésére, tevékenységére szolgalod
¢pitmények még be nem épitett kornyékén az épitési teriilet, épitési telek hataratol mért

a)
b)

©)
d)
e)

f)

1500 m tavolsagon beliil karos levegdszennyezddést okozo épitmény,

1000 m tavolsagon beliil roncstelep, hulladéklerako-, és gytijtéhely,

300 m tavolsagon beliil lizemi épitmény, lizemanyagtolto allomas,

200 m tavolsagon beliil szalloda, turista- és menedékhaz, kozforgalmii pihendhely, strand,
satortabor, tidiilétabor, kemping,

100 m tavolsadgon belill vastt, kéz(ti csomopont, emeltszintli kozat, feliiljard, gépjarmi
varakozo-, vagy parkolohely kozforgalmu kozlekedési eszkdz megallohelye, pihendhely,

50 m tavolsagon beliil kozat, tdvvezeték, egynél tobbszintes épiilet vagy ennek megfeleld
magassagu epitmény

a honvédelmi célokat szolgald épitmények kivételével nem helyezhetd el.

(12) A K-Hon jelti épitési dvezetbe sorolt, Vaszar 0136/2 hrsz-t MH Péapa Bazisrepiil6térhez tartozo
ingatlan telkétdl mért

a)
b)

1500 méteren beliil épitési tevékenység a Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervének
hozz4jarulasaval végezhetd,

800 méteren beliil tlizveszélyes és robbandsveszélyes osztalyba tartozd anyagok tarolasara
szolgald kozepes, vagy magas kockéazati egységbe sorolt épitmény, valamint huzamos emberi
tartozkodasra szolgalo épiilet nem létesitheto.

(13) A K-Szk jeli épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet

a)
b)
©)
d)
e)

kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

sport,

bemutato-és kiallito,

allat-és novénykert, valamint

a szabadid6kozpont alaprendeltetésének megfeleld kiegészitd kereskedelmi, szolgaltatod,
szallas és iroda

rendeltetést tartalmazhat.

(14) > A K-Mii és K-Mii/l jeldi épitési dvezetekben elhelyezhetd épiilet

a) legfeljebb a beépithetd telekteriilet 30 %-an allattartd és az allattartdshoz sziikséges egyéb
tevékenység céljat szolgalo,

b) nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu,

72 Modositotta: 16/2023. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 04. 28-t61
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c) akozegészségligyi eldirasok teljesiilése esetén a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgald legfeljebb 2 szolgalati lakas,
d) akozegészségiigyi eldirasok teljesiilése esetén kereskedelmi célu vendéglato €s szallas jellegl,

e) iroda,
f)  mezdgazdasagi gépek szamara mithely és nem kozforgalmu lizemanyagtolté allomas,
g)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(15) A K-Mii és K-Mii/1 jeldi épitési dvezetekben az 51. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil

a)  husfistold, jégverem, zoldségverem,

b)  allat ol, allatkifuto,

c) tragyatarold, komposztalo,

d) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

is elhelyezhetd.

(16) A K-Mii és K-Mii/l jelii épitési dvezetekben
a)  az eldkert mérete: 5,0 m,

b)  azoldalkert mérete: 5,0 m,

c)  ahatsokert mérete: 10,0 m.

(17) A K-Ker jelii épitési dvezetben a nagy bevasarlokozpontok és nagykiterjedésti kereskedelmi
létesitmények helyezhetdk el. A parkolokat terepszint alatt, vagy a bevasarlokdzpont részét képezo
parkoléhazban kell megvaldsitani. Terepszinten létesitett parkolok esetében legfeljebb 4
parkolohelyenként 1-1 db lombos fat kell iiltetni.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
52.§
A Szabdlyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk
szerint a kdvetkezd dvezetekbe sorolja:
a)  kozlekedési teriiletek esetében
aa) kozuti kozlekedési teriiletek dvezetei KOu,
ab) kotottpalyas kozlekedési teriilet Svezete KOKk,
b)  zoldteriiletek esetében
ba) kozkert ovezete Zkk,
bb) kozpark dvezete Zkp,
c) erdoteriiletek esetében
ca) védelmi rendeltetésti erdéteriiletek ovezetei Ev,
cb) gazdasagi rendeltetésii erdoteriiletek ovezetei Eg,
cc) kozjoléti rendeltetésii erddteriiletek dvezetei Ek,
d) mezdgazdasagi teriiletek esetében
da) altalanos mezdégazdasagi teriiletek vezetei M4,
db) kertes mezOgazdasagi teriiletek dvezetei Mk,
dc) korlatos mezdgazdasagi teriiletek ovezetei Mko,
e) vizgazdalkodasi teriiletek Gvezetei esetében
ea) vizfolyasok, tavak teriilete Vv,
eb) vizbeszerzési teriilet Gvezete Vb,

73 Médositotta: 16/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 04. 28-t61
74 Modositotta: 16/2023. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 04. 28-t61
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f)  természetkozeli teriiletek Gvezetei Tk,
g)  kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek esetében
ga) nyersanyag-kitermelés, nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet 6vezete Kb-B,
gb) lovassport teriilet dvezete Kb-Ls,
gc) rekreacios célu teriilet 6vezete Kb-Rek,
gd) sporthorgaszat teriilet vezete Kb-Sh,
ge) szabadidOkdzpont teriilet Ovezete Kb-Szk,
gf) kegyeleti park teriilet 6vezete Kb-Kep,
gg) burkolt koztér ovezete Kb-Kct.

50. Kozlekedési teriiletek ovezeteinek eldirasai
53.8§

(1) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat a
Szabalyozési Terv tartalmazza.

(2) A szabdlyozasi szélességen beliil elsddlegesen kozlekedési épitmények, a kozlekedést kiszolgalod
épitmények, a kozmiivek és a hirkdzlés épitményei, valamint kornyezetvédelmi épitmények
helyezhetdk el és zoldfeliiletek alakithatok ki.

(3) Az dvezetekben elhelyezhetd épiilet a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd, a vasutdllomas teriiletén szdllds és a személyzet szadmara szolgald lakas
rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A telepiilés kozutjainak ovezeti besorolasa és tervezési osztalyba sorolasa a kovetkezo:
a)  KOu-1 jelli orszagos fout dvezetén beliil
aa) 83.szadmu fout,
ab) 832. szamu fout,
ac) 834. szamu fout,
b)  KOu-2 jelii orszadgos mellékuit Svezetén beliil
ba) 8402 jelti 6sszekoto ut,
bb) 8303 jell 6sszekoto ut,,
bc) 8314 jelti 6sszekoto ut,
bd) 8315 jelli 6sszekoto t,
be) 8305 jelti 6sszekoto ut,
bf) 8403 jelli 6sszekoto t,
bg) 8406 jelli 6sszekoto ut,
bh) 8408 jelli 6sszekoto 1t,
bi) 84109 jelii bekoto 1t,
bj) 84102 jelii bekoto tt,
bk) 84112 jelt bekoto ut,
c) KOu-3 jeld telepiilési gytijtd ut dvezete,
d)  KOu-4 jelii telepiilési kiszolgalo 1t és egyéb utak dvezete,
e) KOgy jelti gyalogutak vezete,
f)  KOu-Pjeld autobusz allomas dvezete.
g)  PKOu-G jelii gépjarmii tarolas dvezete.

(5) A KOk jelii vasuti teriilet besoroldsa: kétottpalyas kozlekedési teriilet dvezete.

75 Megallapitotta: 16/2020. (VI.2.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a Hatalyos: 2020. 06. 03-t61
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(6) A védotavolsagok értékei az utak kiilteriileti szakaszain az uttengelytol mérve:

a)  az orszagos foutak esetében az Ut tengelyétél mért 100-100 m,

b) amellékutak kiilteriileti szakaszan az ut tengelyétdl mért 50-50 m,

c) avasutvonalak mentén a vasuti palya sz€lsé vaganyatdl mért 50-50 m, amelyen beliil épitmény
elhelyezéséhez a kiilon jogszabalyban rogzitettek szerinti hozzajarulés sziikséges.

(7)7 A KOu-G jelii 6vezetben

a) kizérolag a személygépjarmli varakozohely, a kerékpar és motorkerékpar tarolas €s ezek
kiszolgald épitményei helyezhetdk el,

b) aterepszint feletti beépités legfeljebb 10 %,

c) aterepszint alatti beépités legfeljebb 90 %,

d) ateriilet korlatlan kdzhasznalata biztositando,

e) aKorvin utca 2. szam alatt 0j épiilet kizarolag az utcai telekhataron 1étesithetd, melynek utcai
homlokzatan a tombbelsdben tervezett kozteriileti parkold megkozelitését szolgalo legfeljebb
2 db sziikséges tirszelvényli athajtd alakithato ki.

51. Zoldteriiletek dvezeteinek altalanos eléirasai
54. §
(1) A zoldtertiletbe tartoznak a telepiilés allandoan ndvényzettel fedett kozhasznalati koztertiletei.

(2) A zoldtertiletek méretiik, funkciojuk és épitmények elhelyezése szempontjabdl az alabbiak:
a)  Zkp-1 jelt torténeti jelentOségli kozparkok ovezete,

b)  Zkp-2 jeli 0j kialakitdsa kézparkok dvezete,

c)  Zkk-1 jeli kozkertek ovezete,

d)  Zkk-2 jelti kozkertek Gvezete.

(3) A teriiletén 1&év0 értékes fadllomany megtartando.

52. Zoldteriiletek ovezeteinek egyedi eldirasai
55. 8§

(1) Az 6vezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 9. pontja
tartalmazza.

(2) A Zkp-1 jelli kozpark Gvezet a telepiilés torténetileg kialakult, llandoan névényzettel fedett, nagy
kiterjedésti kozponti, varosi jelentdségii kozparkjainak teriilete, amelyek egyszerre tobbfajta funkcio,
reprezentacids, pihenés, testedzes, jatszotér, rekreacios tevékenységek elhelyezésére szolgalnak.

(3) A Zkp-2 jeli kozpark dvezet a telepiilés jellemzden ujonnan kialakitandd, dllandéan ndvényzettel
fedett legalabb 1 ha kiterjedésti kozteriiletei, melyek egyszerre tobb funkcid, pihenés, testedzés,
Jatszotéri és rekreaciods tevékenységek elhelyezésre szolgalnak.

(4) A Zkk-1 jelil 6vezet a telepiilés allandoan ndvényzettel fedett kisebb kiterjedésii kdzkertjeinek
ovezete, amelybe a pihenést, diszkert funkciot szolgald kozteriileti zoldfeliiletek tartoznak.
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(5) A Zkk-2 jelt kozkert dvezetbe a telepiilés allandoan novényzettel fedett kisebb kiterjedési,
jellemzden egy meghatarozott funkcidt szolgald kozhasznalati kozteriileti zoldfeliiletei tartoznak,
melyek a disz- €s pihendkerti, jatszotéri funkciot, vagy sport és rekreacios, tevékenységet szolgalnak.

(6) A Zkp-1 jelt kdzpark 6vezetben elhelyezhetdk:

a)  adisz és pihendkert funkcidhoz kapcsolddo €s reprezentaciot szolgalo épitmények (pihendhely,
sétaut, vizarchitektura, emlékmil),

b)  rekredcidohoz és kozparki sporthoz kapcsolddo, testedzést szolgald épitmények (jatszotér,
futopalya, kerékparut, felndtt fitnesz- és tornapalya,),

c) vizfeliiletek, vizes ¢l6helyek,

d) a kozparki rendeltetés kiszolgalasat és fenntartasat, a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald
kozcélu épitmények, kerttorténeti kutatassal igazolhatd rekonstrukcidja és azok bdvitménye,
dsszesen legfeljebb 500 m? brutté alapteriiletig,

e)  Grof at mentén fasitott térszini parkolo.

(7) A Zkp-2 jelii kozpark 6vezetben elhelyezhetok:

a) a disz és pihendkert funkcidt szolgdld épitmények (pihendhely, sétaut, tandsvény,
vizarchitektura, emlékmil, stb.),

b) a rekredcidhoz kapcsolodd és a testedzést szolgadld épitmények (jatszotér, fitneszpark,
tornapalya, akadalypalya, sportpalya),

c) latvanytod és a vizparthoz kapcsolddo rekreédciot szolgald épitmények (csonakhéz, pihend terasz,
fahid),

d) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato 1étesitmények,

e) ateriilet fenntartasdhoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(8) A Zkk-1 jelli kozkert 6vezetben a disz- és pihendkert rendeltetésii épitmények (pihendhely, sétat,
diszkut, disztd, emlékmii, pavilon) helyezhetdk el.

(9) A Zkk-2 jelii kozkert 6vezetben elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert funkcidohoz kapcsolodo €épitmények (pihendhely, sétaut, diszkut, diszto,
emlékmil),

b)  aszabadtéri rekreaciohoz, testedzéshez kapcsolodo épitmények (jatszotér, fitneszpark),

c) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

(10) A Zkp-2, Zkk-1, Zkk-2 jelii 6vezetekben kerités kizardlag jatszokert, fitneszpark, tornapalya,
kutyafuttatd lehatarolasara létesithetd. A sportpalyak védokeritésének kivételével legfeljebb 1,6 m
magas kerités 1étesitheto.

(11) A Zkp-1 6vezetben kizarolag a jatszokert lehatarolasara létesithetd legfeljebb 1,2 m magas

kerités.

(12) "7A Zkk-3 jelii kozkert vezetben elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert funkcidhoz kapcsolodd épitmények (pihendhely, sétaut, diszkut, diszto,
emlékmil),

b)  aszabadtéri rekreacidhoz, testedzéshez kapcsolodo épitmények (jatszotér, fitneszpark),

c) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

d)  kerékparut és a kerékparathoz kapcsolddo kiszolgald rendeltetésii épitmények. A kerékparuthoz
onallo telek alakithato.
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53. Erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
56. §

(1) Az erdoéteriiletekbe funkciojuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az aldbbi ovezetek
tartoznak:

a)  Evjeli védelmi erdd ovezet,

b) Egjelt gazdasagi erdd dvezet,

c)  Ekjeli kozjoléti erdo ovezet.

(2) Az erdéteriileteken természet- és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 1,8 méter magas kerités, vadhalo
épithetd.

54. Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek ovezete egyedi eldirasai
57.§

(1) Az ovezetekben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 10.
pontja tartalmazza.

(2) Az Ev jelll dvezetbe a telepiilés t4j- és természetvédelmi, tajképvédelmi és kornyezetvédelmi
szempontbol érzékeny, természet-¢és kornyezetvédelmi célokat szolgald erddi tartoznak.

(3) Az Ev jelli 6vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgélo épiiletnek nem mindsiilé erdészeti
létesitmények helyezhet6k el, amennyiben az erdét védelmi rendeltetésének betoltésében nem
akadalyozzak.

(4) Az ovezetben a védelmi funkcio betdltése érdekében az erdei kilatd és magasles kivételével
épiiletek nem helyezhetdk el.

(5) Az 6vezetben az 0j erddsitések €s erdofelujitasok esetében is csak a tajra jellemzd, az dkoldgiai
igényeknek megfeleld fafajok telepithetdk, tovabba természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok.

55. Gazdasagi rendeltetésii erdoteriiletek ovezete egyedi eléirasai
58. §

(1) Az Ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet 10.
pontja tartalmazza.

(2) Az Eg jelli Ovezetbe sorolt teriiletekhez az erddgazdalkodast, faanyag termelést szolgalo
erddteriiletek tartoznak.

(3) A gazdasagi erdd rendeltetésnek megfeleld erddgazdalkodas céljat szolgdld erdészeti
létesitmények, tovabba kilatd helyezhetdk el, amennyiben az erddt rendeltetésének, okoldgiai
szerepének betdltésében nem akadalyozzak.

(4) Az dvezetben 1év4 telken egy tdomegben maximum 300 m? alapteriiletii épiilet helyezhetd el.
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56. Kozjoléti rendeltetésii erdoteriiletek dvezete egyedi eldirasai
59. §

(1) Az ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet 10.
pontja tartalmazza.

(2) Az Ek jelti 6vezetekbe a telepiilés szabadido eltoltésére alkalmas rekreacios célokat szolgalo erddi
tartoznak.

(3) Az Ek jeli 6vezetekben az erddgazdalkodas céljat szolgald erdészeti 1étesitmények, tovabba az

alabbi kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetd el:

a) turisztika épitményei, (sétait, tandsvény, pihendhely, esébeallo),

b)  szabadidé-eltdltés, pihenés, testedzés épitményei, (jatszohely, sportpalyak, erdei tornapalya,
akadalypalya, kotélpalya),

c) erdei kilato,

d) teriiletet hasznélok ellatasat szolgald vendéglato rendeltetési célu épitmény,

e) akozjoléti rendeltetést kiszolgalo és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

z ovezetben levo telken egy tomegben maximum m~ alapteruletu epulet helyezheto el.
4) Az Svezetben 1év6 telken egy tomegb i 200 m? alapteriiletii épiilet helyezhetd el

(5) Az Ovezetben az Uj erddsitések és erdofelujitasok esetében is csak a tajra jellemzd, okoldgiai
igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetdk, tovabba természet- ¢és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

(6) ®A régészeti lel6hely teriiletén fa, cserje nem iiltethetd, a teriilet gyepes boritottsagat meg kell
Orizni.
(7) Az Ek-2 jelii vezetekben a (3) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett kerékparit és a

kerékparuthoz kapcsolodo kiszolgdld rendeltetésti épitmények is elhelyezhetok. A kerékparathoz
onallo telek alakithato.

57. Mezogazdasagi teriiletek dvezeteinek altalanos eléirasai
60. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezOgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgalo teriiletei.

(2) A mezbdgazdasagi teriiletek dvezeteihez az aldbbi dvezetek tartoznak:

a)  Ma-1 jelii altaldnos mezdgazdasagi teriilet ovezete,

b)  Ma4a-2 jell altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete,

c)  Mko-1 jeli természetvédelmi szempontbdl korlatos mezdgazdasagi teriiletek ovezete,
d)  Mko-2 jelii telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos mezdgazdasagi teriiletek dvezete,
e)  Mk-1 jelt kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete,

f)  3°MKk-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet vezet,

8 Megallapitotta: 8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 03. 25-t81
7 Megéllapitotta: 21/2024. (IX.25.) nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-tol
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g)  %IMa-3 jeldi 4ltalanos mezbégazdasagi teriilet vezete.

(3) Eltéré ovezeti rendelkezés hianyadban a mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben az eld-, oldal-, és
hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Amennyiben a beépithetd méreti telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy
miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) A mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben a zartkerti miivelés alol kivett telkekre is vonatkoznak az
ovezetekben meghatarozott telekalakitasi és beépitési paraméterek és egyéb dvezeti eldirasok.

(6) Eltéré ovezeti rendelkezés hianyaban a mezOdgazdasagi teriilet dvezeteiben legfeljebb 1,8 méter
magas kerités 1étesithetd

a)  kivett mivelési agban,

b)  birtokkdzpont teriiletén,

c) terményvédelmi indokbdl sz416, gyiimdlcs miivelési agban,

d) tovabba allattartas érdekében.

(7) A mezOgazdasagi teriilet dvezeteiben elektronikus hirkozlési céli miitargyak a telepiiléskép
védelmérdl szolorendeletben e miitdrgyak elhelyezésére lehatarolt teriileteken elhelyezhetdk,
magassaguk tekintetében az Ovezetben megengedett legnagyobb magassagi értéket nem kell
figyelembe venni.

58. Altalanos mezégazdasagi teriiletek ovezete egyedi eldirasai
61.§

(1) Az 6vezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet 11.
pontja tartalmazza.

(2) Az Ma-1 jelt altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mezOgazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo tertiletei.

(3) Az Ma-2 jelli 6vezetbe tartoznak a telepiilés a korabbi hagyomanyos majorok, kiilteriileti lako
funkcidval vegyes mezOgazdasagi tertiletei.

(4) 32 Az M4-1, Ma-2 és Ma-3 jelii 6vezetben elhelyezhetdk:

a)  az ingatlan miivelési agdhoz k6t6dd, ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, -tarolasa, mezdgazdasagi hasznositas céljara szolgalo épitmények,

b)  haszonallat tenyésztéshez kapcsolodo épitmények.

(5) Az Ma-2 jelt 6vezet telkein a (4) bekezdés épitményein feliil lakoépiilet is elhelyezhetd.

(6) Mezbgazdasagi célu gazdasagi épitmény megléte, vagy egyidejli 1étrejotte esetén az Ma-2 jeli
ovezetben lakoépiiletet akkor lehet elhelyezni, ha a telek mérete meghaladja a 6000 m>-t, a lakéépiilet
altal elfoglalt teriilet viszont a megengedett legnagyobb beépitettség felét és a 300 m>-t nem éri el. Az
¢épiiletben a tulajdonos, illetve a teriiletet hasznalok szaméara legfeljebb két lakas épitheto.

81 Megallapitotta: 24/2025. (VII1.21.) énkorméanyzati rendelet Hatalyos: 2025. 08. 22-t61
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(7) Ma-2 Svezetben a 6000 m? telekméretnél kisebb, a rendelet hatalyba 1épése eldtt a foldhivatali
nyilvantartasban kivett lakohazként, udvarként vagy majorként nyilvantartott foldrészleteken a
meglévo lakoépiiletet csak atalakitani, jelenlegi kubatirajan beliil felujitani, korszerlisitéseni és
helyreéllitani lehet.

(7a) 3*Ma4-3 jelii dvezetben:
a)  akialakithato telek legnagyobb nagysaga nem haladhatja meg a 30 000 m>-t (3 ha-t),
b)  egy épiilet legfeljebb bruttd 500 m? nagysagu lehet.

(8) %Az 1. melléklet 12. pontjaban foglalt paraméterek teljesitése esetén Ma-1, Ma-2 és Ma-3
ovezetekben birtokkdzpont 1étesithetd, amennyiben az ahhoz tartozé birtoktest legalabb 50 %-a a
telepiilés kozigazgatési teriiletén helyezkedik el.

(9) Birtokkozpont telkén a (4) bekezdés épitményein feliil a tulajdonos, illetve a teriiletet hasznélo
szdmara legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet is elhelyezhetd, amennyiben a mezOgazdasagi célu
gazdasagi épitmény mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg. Lakdépiilet a beépitettség
legfeljebb 10 %-4t veheti igénybe. Alapteriilete a 300 m>-t, épiiletmagassaga az 5,0 métert nem
haladhatja meg.

(10) A birtokkdzpont telkén uj épitmények a belteriilet hatartol 500 m-en beliil nem helyezhetdk el.

(11) Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezeteiben nem helyezhetdk el:

a)  novénytermesztéshez kapcsolddo gazdasagi épitmények védett természeti teriilettdl, 6kologiai
haldzattal érintett tertilettdl, vizfolyastol, lakoteriilettél 50 méteren beliil,

b) éallattartdshoz kapcsolodd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettdl, Skologiai
halézattal érintett tertilettdl, vizfolyastol, lakoteriilettél 200 méteren beliil.

59. Korlatos mezégazdasagi teriiletek ovezete egyedi eldirasai
62. §

(1) Az 6vezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet 11.
pontja tartalmazza.

(2) Az Mko-1 jeli korlatos mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe a természeti-, taji-, Okologiai
szempontbol értékes, jellemzden gyepes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(3) Az Mko-2 jelli dvezet a telepiilés mezdgazdasagi miivelés alatt allo, tavlati telepiilésfejlesztés
érdekeit szolgalo teriiletei.

(4) Az Mko-1 jelli Ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgdlo
épitmények (karam, fedett karam, allatkifuto, szénatarolo), és a méhészet fenntartasdhoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

(5) Az Mko-2 jelti 6vezetben a ndvénytermesztéshez kapcsolodo ideiglenes jellegii épitmények (fabol
késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve foliasator) helyezhetdk el.

(6) Az Mko-2 jelti 6vezetben allattartashoz kapcsolodo épitmények ideiglenesen sem helyezhetdk el.

83 Megallapitotta: 24/2025. (VII1.21.) énkorményzati rendelet Hatalyos: 2025. 08. 22-t61
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(7) A korlatos mezOgazdasagi teriilet dvezeteiben huzamos tartézkodasra szolgdlo épitmények,
lakoépiiletek nem helyezhetdk el.

(8) A korlatos mezbdgazdasagi teriilet Gvezeteiben birtokkdzpont illetve kiegészitd kdzpont nem
1étesithetd.

(9) Az oOvezetekben kizarolag allattartas érdekében legfeljebb 1,6 méter magas kerités, karam
1étesithetd.

60. Kertes mezogazdasagi teriiletek dvezete egyedi eldirasai
63. §

(1) Az ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 11.
pontja tartalmazza.

(2) Az Mk-1 jeli kertes mezdgazdasagi Ovezet a telepiilés kertgazdalkodasra-, szOl0-,
gylimolcstermesztésre szolgalo teriilete.

(3) Az Mk-1 jelii 6vezetben elhelyezhetok

a) a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagl telken telkenként egy a szélémiiveléshez,
gylimolcstermesztéshez kotéds, legfeljebb brutté 20m? teriiletii, tarolds céljat szolgald
épitmények,

b)  az 1500 m? teriiletnagysagot meghaladé telken a sz8l6miiveléshez, gyiimdlcs-termesztéshez, és
kertgazdéalkodashoz kotddd tarolas céljat szolgalod gazdasagi épiiletek és pince,

C) 85

(4) Az 6vezetekben a meglévd épiiletek, épitmények fenntarthatok és felujithatok.
(5) Az Mk-1 jelt 6vezetben az elokert mérete Sm, a hatsokert mérete 10 m.

(6) Az Mk-1 jelil 6vezetben a 16,0 m-nél keskenyebb telken az épiiletet az oldalso telekhatarra vagy
attol 1 méterre (csurgotavolsagra) kell elhelyezni. Ebben az esetben az oldalkert mérete 6 méter. 16,0
m-nél szélesebb telken az épiilet szabadonalléan, 3,75 m-es oldalkert biztositdsa mellett is
elhelyezhetd.

(7) Az MKk-1 jelli 6vezetben birtokkdzpont illetve kiegészitd kdzpont nem létesithetd.

(8) Az Mk-1 jelt 6vezetben legfeljebb 1,6 méter magas kerités l1étesitheto.

(9) ¥Az Mk-2 jelii dvezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

61. Vizgazdalkodasi teriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
64. §

A vizgazdalkodasi teriiletekhez az alabbi 6vezetek tartoznak:
a)  Vv-1 jeli allovizek és tavak dvezete,

b)  Vv-2jeli folyovizek €s arkok dvezete,

c)  Viijeli vizgazdéalkodasi lizemi teriilet ovezete.

85 Hatélyon kiviil helyezte: 24/2025. (VII1.21.) énkormanyzati rendelet ~ Hatalyon kiviil: 2025. 08. 22-t51
8 Megallapitotta: 21/2024. (1X.25.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t61
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62. Vizgazdalkodasi teriiletek 6vezeteinek egyedi eléirasai
65. §

(1) Vv-1 jelt allovizek és tavak ovezetébe tartoznak az allovizek, horgasztavak medre €s parti savja
a toltésekkel.

(2) Vv-2 jelt folyovizek €s arkok teriiletének dvezetébe tartozik
a)  a Tapolca -patak medre és parti savja,

b) aKis- (Mezdlaki-) Séd medre és parti savja,

c) a Papai-Bakony-ér medre és parti savja,

d) a Horgas-ér medre és parti savja,

e) aGyulamajori-patak medre és parti savja,

f)  aKalapacs-ér medre és parti savja,

g)  alari-patak medre és parti savja,

h)  a Darza-patak medre és parti savja,

1)  akozcélu nyilt csatornak medre és parti savja.

(3) A Vii jelt vizgazdalkodasi lizemi 6vezethez a vizmi-1étesitmények (kut, viztarold6 medence) és
azok koriilkeritett véddteriiletei tartoznak.

(4) A Vv-1, Vv-2 jeli ovezetekben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények

helyezhetdk el:

a)  vizgazdalkodassal Osszefiiggd mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen
vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b) ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatdsat szolgdld épitmények (nyomvonal jellegii
épitmények, tandsvény. természetvédelmi bemutatohely).

(5) A Vv-1 jelii 6vezetben a természeti értékek védelme mellett elhelyezhetdk tovabba a horgaszat és
a vizparthoz kapcsolodd rekredciot szolgalo épitmények (kozosségi hasznalati épitett vizi allas,
csonakkikotd, horgaszstég).

(6) A Vv-2 jelii 6vezetben €s mederkarbantartd sadvjaiban megtarthatok €s elhelyezhetdk a meglévd
malmokhoz tartozé malomkerekek és egyéb felépitmények.

(7) A Vii jelti 6vezetben kizarolag a vizgazdalkodassal 6sszefiiggd miitargyak, kiilon jogszabalyokban
rogzitetteknek megfelelden vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi l1étesitmények, helyezhetdk el.

63. Természetkozeli teriiletek ovezeteinek eloirasai
66. §

(1) Tk jelti 6vezetbe tartoznak a telepiilés 6kologiai, €s természetvédelmi szempontbol védelemre és
megOrzésre érdemes védett laptertiletei.

(2) A természetkdzeli teriilet dvezetében a természeti értékek szigoru védelme mellett, tajba illd
modon az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

b) atermészeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést szolgalé mutargyak,

c) akoztargyak.

(3) Az Ovezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény nem
helyezhet? el.
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(4) Az 6vezetben a teriilethasznalat a természetvédelem érdekeinek elsddleges figyelembe vételével,
a kialakult értékes és védett novényallomany megdrzésével végezheto.

64. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek d6vezeteinek altalanos eléirasai
67. 8§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletekhez az alabbi 6vezetek tartoznak:
a)  Kb-Sh/I jelt sporthorgasz teriilet,

b)  Kb-Sh/2 jelii sporthorgasz teriilet,

c)  Kb-Szk jelii szabadidokdzpont tertilet,

d)  ¥Kb-Rek jelii rekreacios teriilet,

e)  Kb-Ls jelii lovassport teriilet,

f)  Kb-Kep jeli kegyeleti park teriilet,

g) Kb-B jelli banyateriilet,

h)  Kb-Kt burkolt koztér.

(2) Az 6vezetek teriiletén 1évo értékes fadllomany megtartando.

(3) A Kb-Sh jelii és a Kb-Kt jelii 6vezetek kivételével a kiillonleges beépitésre nem szant teriiletek
Ovezeteiben az elo-, oldal-, és hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

65. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezeteinek egyedi eldirasai
68. §

(1) Az Gvezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet 13.
pontja tartalmazza.

(2) A Kb-Sh/1 jelli ovezetben kizardlag a sporthorgéaszati szabadid6 eltdltését szolgald kozosségi
létesitmények és az azokat kiszolgalo épitményeik helyezhetdk el.

(3) A Kb-Sh/2 jelii 6vezetben a sporthorgaszattal kapcsolatos kozdsségi szabadidds, nem szallas
jellegli vendéglatd épitmények, valamint az ezeket kiszolgald egy darab kozponti épiileten kiviil
kizarélag esébedllo, napvédd, pihend funkcido célara szolgdld mobil épitmények, valamint
horgészstégek helyezhetok.

(4) A Kb-Sh/2 jelti 6vezetben

a) 500 m>-ként legfeljebb egy épitmény létesithetd,

b) a horgaszstégek kivételével épitmény legalabb 15 m széles szdrazulaton, a vizpart élétdl
legalabb 5 m tavolsagra helyezhet? el,

c) azépitmények egymastol legalabb 30 m tavolsagban allhatnak,

d) azépitmények a kozponti kozosségi €s szocialis épiilet kivételével huzamos tartozkodas céljara
nem szolgéalhatnak,

e) az elhelyezhetd épitmények brutto alapteriilete a kdzponti épiiletet kivételével a 12 m>-t nem
haladhatja meg,

f)  azegy darab kdzponti épiilet brutto alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet,

g) akozponti épiilet kozmiivesitve, a tobbi €pitmény kdzmiivesités nélkiil 1étesithetd.

87 Modositotta: 21/2024. (IX.25.) énkorményzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t61
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(5) A Kb-Szk jelii 6vezetben elhelyezhetd

a)  kozosségi szorakoztatd és kulturalis épiilet,

b)  rekredcios-szabadidds célokat szolgalo 1étesitmények jatszotér, edzdpark, kotélpalyak,

c) testedzést szolgald sportépitmények, sportpalyak,

d)  bemutato-¢és kiallito 1étesitmények,

e) allat-és novénykert,

f)  a szabadid6kozpont alaprendeltetésének megfeleld kiegészitd, ill. kiszolgald kereskedelmi,
szolgaltatod, szallas- és vendéglato épitmények.

(6) A Kb-Rek Ovezetben a taji és tajképvédelmi értékek megovasa mellett elhelyezhetd rekreacios

célu épitmények:

a)  a pihenést, rekreaciot szolgalo épitmények (pihendhely jatszotér, edzOpark, tornapalya sétatt,
tanosveény),

b)  avizparti rekreacidhoz kapcsolddo épitmények,

c)  horgaszathoz kapcsol6do épitmények,

d)  pihenés, testedzés épitményei, sportpalyak, akadalypalyak,

e)  oktatdsi épitmények,

f)  arekreécios teriilet alaprendeltetésének megfeleld vendéglato és szolgaltatd épitmények,

g)  szolgalati lakas,

h) teriilet fenntartasahoz és kiszolgalasdhoz sziikséges épitmények.

(68.) 88

(7) A Kb-Ls jelt 6vezetben elhelyezhetok:

a)  alovassport céljait kdzvetleniil szolgalo allattarto 1étesitmények,

b) alovassport céljait kozvetleniil szolgalo sportpalyak, gyakorloterek, 16 futtato terek,

c) lovassporthoz kozvetve kapcsolodo egyéb épitmények, (lelatok, tarolok),

d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) szallasféréhelyek, vendéglato épitmények,

f) az a)-d) pontban felsorolt létesitmények elhelyezését kovetden, vagy azzal egy iddben
megépitett, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lako épitmények.

(8) A Kb-Kep jelii kegyeleti park dvezetében

a)  atemetkezési emlékek, kegyeleti épitmények,

b)  apihenést, rekredciot szolgald épitmények (pihendhely, sétaut, diszkut, emlékmil),
c) atertilet fenntartdsdhoz és kiszolgéalasdhoz sziikséges épitmények

helyezhetdk el.

(9) A Kb-B jelii kiilonleges beépitésre nem szant banyateriiletek Gvezetében a banyamuveléssel,
nyersanyag kitermeléssel és feldolgozassal 6sszefliggd 1étesitmények helyezhetdk el.

(10) A Kb-Kt jelii burkolt koztér Ovezet a szilard burkolattal ellatott, kozlekedési-, séta-és

pihendfunkciot szolgald varosi kozterek vezete. Az 6vezetben elhelyezhetdk

a)  gyalogos és kerékparos kozlekedés nyomvonal jellegii létesitményei,

b)  vendéglaté és pihend teraszok,

c) adisz és fotér funkcidhoz kapcsolodo koztargyak (pihendhely, diszkut, emlékmil),

d)  pihenést, rekredciot szolgalo épitmények (pihendhely, jatszotér),

e) az Onkormanyzat altal engedélyezett események esetén ideiglenes vagy szerelt jellegii
épitmények (jégpalya, arusitohelyek, pavilonok),

f)  aKossuth Lajos utcai d&ruhaz helyén terepszint alatti jarmiitarolo.

88 Hatalyon kiviil helyezte: 21/2024. (IX.25.) énkorményzati rendelet Hatalyon kiviil: 2024. 09. 26-t6l

56



66. Korlatozo rendelkezések
69. §

A nevelési, oktatasi, egészségiigyi intézmény telkétol, valamint ¢Elelmiszer -eldallitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettél mért 50 m-es tavolsagon beliil
allattartas céljara szolgalo épitmény nem létesitheto.

70. §

(1) ¥Orszagos féutak védétavolsaga az t kiilteriileti szakaszanak tengelyétél mért 100-100 méter.
Epiilet az ut tengelyétdl 50-50 m, kerités és egyéb épitmény, tovabba fasitas 30-30 m tdvolsagon beliil
nem létesithetd.

( 1 a) 90
(2) Orszagos mellékutak véddtavolsaga az Ut kiilteriileti szakaszanak tengelyétl mért 50-50 méter.
Epiilet az ut tengelyétdl 30-30 m, kerités és egyéb épitmény, tovabba fasitas 20-20 m tavolsagon beliil

nem létesitheto.

(2a) *'A Szabalyozasi terven jelolt tervezett utak védétavolsagan beliili teriileteken épiiletek nem
helyezhetdk el.

(3) Vasutvonalak mentén 50-50 m-en beliil épitményt elhelyezni csak a vonatkozé kiilon jogszabaly
szerinti hozzéjarulassal lehet.

71. §
(1) Szennyvizatemel6 védotavolsaga
a)  védelem nélkiil 150 m,

b)  biizérral ellatva 20 m,
c) vagy egyedi hatdsvizsgalattal megallapitott érték.

(2) 22A szennyviztisztito-telep véddtavolsaga - (2a) bekezdésben foglaltak kivételével - 500 m.
(2a) **Altalanos gazdasagi 6vezetben a szennyviztisztito-telep védétavolsaga 300 m.

(3) A patakok ¢és mellék vizfolyasaik teriiletigénye, valamint azok parti savja, karbantartasi savja
a)  kizarolagos allami tulajdonu vizfolyas esetén 6-6 méteres sav,

b)  Onkormdnyzati kezelésli vizfolyas esetén: 3-3 méteres sav.

(4) A jelentdsebb arkok véddtavolsagat, karbantartasi savjat a Szabalyozasi Terv jeloli.

8 Modositotta: 29/2022. (X1.30.) énkorményzati rendelet Hatalyos: 2022. 12. 01-t61
% Hatalyon kiviil helyezte: 29/2022. (X1.30.) énkormanyzati rendelet Hatalyon kiviil: 2022. 12. 01-t61
o1 Megallapitotta: 24/2025. (VIIL.21.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2025. 08. 22-t61
92 Médositotta: 20/2022. (IX.1.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 09. 02-t61
%3 Megallapitotta: 20/2022. (1X.1.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2022. 09. 02-t61
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72. §

(1) A villamosenergia ¢és szénhidrogén szallitd vezetékek halozatandl a biztonsagi Ovezet és
védotavolsag a Szabdlyozasi Terven jelolt méret vagy jelolés hianydban a szolgaltato altal
meghatarozott tdvolsag.

(2) Térségi optikai, hirkozlési foldkabel védotavolsaga a boritasatol mért 1-1 m.
73. 8§

(1) **Uj épiilet elhelyezése, valamint meglévo épiilet bévitése, rendeltetésmodositasa, 1j rendeltetési
egység kialakitasa csak kartéritési igény kizarasaval lehetséges

a) a Husgyar 50 m-es védotavolsagan beliil,
b) a szennyviztisztitd telep 500 m-es véddtavolsagan beliil,
C) a Hodoska major 500 m-es véddtavolsagan beliil és

d) a Kéttornyulaki utca 8226, 8227, 8228, 8229 és 8230 hrsz.-u telkein.”

(2) Ahol a koézmiivek véddétavolsaga a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell oldani a
kézmiivek védelembe helyezését €s szabvany aloli felmentést kell kérni.

74. §

(1) Magyar Honvédség Papa Bazisrepiilotér kornyezetében a repiilotér biztonsagat szolgald
védoteriilet a repiilétér (Nagygyimoét 077, 083 hrsz. és Papa 0488/1 és 0488/2 hrsz.) telekhataratol
mért 15 km-es tavolsadgon beliili teriilet. Légi megkozelitési sav a 1égi megkozelitések iranyban a
replilétér futopalya teriiletének szélétdl, a repiilés iranyatol jobbra és balra mért 15-15 %-os
széttartasu terlilet, melyet 1 %-os emelkedésti sik (akadalysik) hatarol. Oldalsav a védoteriiletnek a
1égi megkozelitési savon kiviili része, melyet a repiilétér vonatkozasi pontjatol 4 km tavolsagig 1%-
os emelkedésti kupfeliilet, majd a 4 km sugaron kiviil (40 m magassagtol kezdédd) 5 %-os
emelkedésti kupfeliilet (akadalysik) hatarol.

(2) A repiildtér telkének szélétol mért

a)  1.000 m-en beliil a légi megkdzelitési sdvban, illetéleg 300 m-en beliili oldalsavban épitmény
nem helyezhet6 el,

b)  1.500 méteren beliil, a belteriileten kiviil 0j lako-, idiil6-, intézményi, ipari es raktarépiilet
elhelyezésére szolgalo teriiletfelhasznalas a Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervének
hozz4jarulasaval jelolhetd ki,

c) 5.000 m-en beliil a 1égi megkozelitési savban, illetdleg 1.500 m-en beliil az oldalsavban 10j
épitmény a Honvédelmi Minisztérium szakhatdsagi szervének hozzéjarulasaval létesithetd,

d) 15.000 méteren beliil 40 m-nél magasabb ¢épitmény csak a Honvédelmi Minisztérium
szakhatosagi szervének hozzajarulasaval 1étesithetd,

e)  13.000 méteren beliil hulladékleraké hely nem jelolhetd és nem létesithetd,

f)  15.000 méteren belill Gj szélerdmil, vagy szélerdmii park nem Ilétesithetd, a meglévd
szélerdmiivek épiiletmagassaga nem ndvelhetd, a szélerdmi parkok nem bdvithetok.

(3) A repiilésbiztonsag érdekében a katonai repiilétér leszallopalydjanak mindkét irdnyaban az
akadalysik folé épitmény €s ndvényzet nem nyulhat, valamint a 1égi megkozelitési savon beliil a
replilétér ingatlanhataratol mért 360 m-en beliil semmilyen bevagasbol, vagy kiemelésbdl szarmazo
akadaly nem létesithetd, e teriileten beliil csak 1,20 m-nél nem magasabb novést lagyszara kaszas
névény termeszthetd.

% Modositotta: 21/2024. (IX.25.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2024. 09. 26-t61
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(4) A repiil6tér ingatlan hataratol mért

a)  5.000 m-en beliil a 1¢gi megkozelitési sdvban és

b)  1.000 m-en beliil az oldalsavban

erésaramu szabadvezeték és tavkozlési légvezeték és az ahhoz tartozo atalakité és kapcsolodd
berendezés a Honvédelmi Minisztérium szakhat6sagi szerveinek hozzajarulasaval 1étesithetd.

T4/A. §°

A Szabalyozasi terven ,,gyogyhely tervezett hatara” jellel lehatarolt tertlileten és annak kornyékén nem
helyezhet6 el olyan rendeltetés, nem folytathat6 olyan tevékenység, amely a betegek gyogykezelését
hatraltatja, az éghajlati viszonyokat és a tajjelleget tartosan hatranyosan befolyasolja, a betegek
nyugalmat zavarja, gyogyulasat hatraltatja. Ilyenek kiilondsen a viz-, por-, fiist- €s gazszennyezéssel,
a levegd kémiai vagy bioldgiai szennyezésével, biliz keletkezésével, zajjal, valamint a
novényallomany ¢€s a domborzat megvaltoztatasaval jaré tevékenységek.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

75. §

(1) Ez a rendelet 2019. november 1-jén 1ép hatalyba.

(2)96 ’
Dr. Aldozé Tamas sk. Dr. Nagy Krisztina sk.
polgarmester jegyzd
Kiadmany hiteléiil:
koztisztviseld
% Megallapitotta: 16/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2023. 04. 28-tol

96 Hatalyon kiviil helyezve a 2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan.
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1. melléklet 14/2019. (IX.26.) onkormdnyzati rendelethez’’

Epitési ovezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezete (Ln)

A B C D E F G H I

1 Epitési A kialakithato telek Az épitési Gvezetben

2 |Ovezetjele legkisebb kialakithato a beépitési mod | a beépitettség az éplilet-magassag a zold-feliilet | legnagyobb
teriilete legkisebb telek megengedett megengedett legkisebb | megengedett

3 sz¢lessége legnagyobb legkisebb | legnagyobb mértéke terepszint

meértéke mértéke mértéke alatti
beépitettség

4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)

5 |Ln-T 900 - K K K 35 20

6 |Ln-G* 18 3,0 Z 100 - 3,0 - -

K = kialakult allapot * ... sz. OTEK eltérési engedély alapjan
2. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei (Lk)
A B C D E F G H I

1 Epitési A kialakithat6 telek Az épitési dvezetben

2 |Ovezet jele legkisebb kialakithato a beépitési mod | a beépitettség az épiilet-magassag a zOld-feliilet | legnagyobb
teriilete legkisebb telek megengedett megengedett legkisebb | megengedett

3 sz¢€lessége legnagyobb legkisebb | legnagyobb mértéke  |terepszint alatti

mértéke mértéke mértéke beépitettség

4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)

5 |Lk-Z/1 300 - Z 60 4,5 12,5% 20 70

6 |Lk-Z/2 500 - Z 60 3,0 8,0 20 60

7 |Lk-G*¥** |18 3,0 Z 100 - 3,0 - -

97 Mobdositotta: 24/2025. (VIIIL.21.) 6nkormanyzati rendelet
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8 |Lk-Z/3 350 - Z 40 2,0 7,5 30 70
9 |Lk-S 200 - Z 50 4,5 7,5 30 50
10 |Lk-O 500 - 0) 60 3,0 8,0 20 60
11 |Lk-SZ/1 |600 - SZ 40 4,5 7,5 40 50
12 |Lk-SZ/2 {900 - SZ 50 7,5%% 12,5 30 60
13 |Lk-SZ/3 {2000 - SZ 35 4,5 9,5 45 45
14 |Lk-SZ/4 {700 18,0 SZ 30 - 4,5 50 40
15 |Lk-SZ/5 {700 18,5 Sz 30 5,5 6,5 50 40
16 |[Lk-SZ/6 |600 20,0 SZ 30 5,5 6,5 50 40
17 |Lk-SZ/7 {2000 - Sz 35 3,5 9,0 30 50
18 |Lk-SZ/8 (2500 - Sz 40 3,0 6,5 40
19 |[Lk-SZ/9 |700 18,5 SZ 30/33%*** 5,5 6,5 50 40
20 |Lk-Z/4 300 - Z 50 6,0 9,0 30 60
* a Honvéd utca déli oldalan 8,0 m
** A Celli ut F,azekas utca és Csutoras utca kozotti szakaszan 6,0 m
*#% .. sz. OTEK eltérési engedély alapjan
w44 Onalld gardzs épitése esetén
3. Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei (Lke)
A B | C D E | F | G | H I
1 A kialakithato telek Az épitési Gvezetben
2 az épiilet-magassag a zold-feliilet
Epitési kialakithat6 A megengedett
N . . a beépitettség legnagyobb
Ovezet | legkiscbb | - legkiscbb beépitési | megengedett megengedett
jele tertilete telek P! geng legkisebb | legnagyobb | legkisebb genee
3 e mod legnagyobb o iy o terepszint
szélessége Lo mértéke mértéke mértéke .
mértéke alatti
beépitettség
4 (m2) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
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5 | Lke-Z 600 10 30 (35) 3,0 7,5 50 40
Lke-
6 7/E 600 10 Z 30 - 5,0 50 40
Lke-
T on 600 14 (18) 0 30 (35) 3,0 6,0 50 40
8 Iblj;_ 600 14 (18) O 30 3,0 5,5 50 40
Lke-
9 03 700 14 (18) 0O 30 3,0 5,5 50 40
10 I(J)k/z— 1500 14 O 30 3,0 55 50 40
11 | Lkel 400 14 I 30 (35) 3,0 5,5 50 40
Lke-
12 S7/3 750 18 SZ 30 3,0 7,5 50 40
Lke-
13 S7/1 1000 18 SZ 30 - 7,5 50 40
Lke-
14 S7/2 750 18 SZ 30 - 5,0 50 40
() saroktelek esetén alkalmazhat6 paraméter
4. Falusias lakoteriiletek épitési 6vezetei (L)
A B C D E F G H I
1| Epitési A kialakithat6 telek Az épitési dvezetben
2 | vezetjele | |egkisebb | kialakithatd a beépitési | a beépitettség az épiilet-magassag a zold-feliilet| legnagyobb
teriilete | legkisebb telek mod megengedett megengedett legkisebb megengedett
3 sz€lessége legnagyobb legkisebb legnagyobb mértéke terepszint alatti
mértéke mértéke mértéke beépitettseg
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
5 |Lf-O/1 600 14 o 30 3,0 6,0 40 50
6 |Lf-O/2 600 14 o 30 3,0 6,0 40 50
7 |Lf-SZ 4000 - Sz 23 3,0 6,0 50 40
8 [Lf-S 200 10 Z 30 3,0 6,0 40 50
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5. Vegyes teriiletek épitési ovezetei (Vt, Vi)

A B C D E F G H I
1 Epitési A kialakithaté telek Az épitési Svezetben
2 6vezet jele| jegkisebb | kialakithatd |a beépitési| a beépitettség az épiilet-magassag a z6ld-feliilet legnagyobb
tertilete | legkisebb telek mod megengedett megengedett legkisebb megengedett
3 sz€lessége legnagyobb legkisebb | legnagyobb mértéke terepszint alatti
mértéke mértéke mértéke beépitettség
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
5 Vt-Z/1 400 - Z 80 10,5 14,0 10 80
6 Vt-Z/2 400 - Z 80 4,5 12,0 10 80
7 Vt-Z/3 400 - Z 80 3,0 6,0 10 80
8 Vt-Z/4 700 - Z 60 4,5 12,0 20 60
9 Vt-Z/5 700 - Z 60 3,0 8,0 20 60
10 |Vt-Z/6 700 - Z 60 3,0 6,0 20 60
(80) 7,5%%* (10) (80)
11 Vt-SZ/T 2000 - Sz K K K K K
12 |Vi-Z/K  |900 - Z 60 4,5 12,5 20% 60
13 |Vi-Z/K-1 (1200 Z 85 4,5 8,0 7,5 * 85
14  |Vi-SZ/K (1200 - Sz 40 4,5 12,5 40% 40
15  |Vi-SZ/T |500 - SZ K K K K K
16 |Vi-SZ 2000 - SZ 40 4,5 12,5 30% 50
17 |Vi-Z 1200 - Z 60 4,5 7,0 20 60
18 |Vi-Z/1 1200 - Z 60 4,5 8,0 20 60
19 |Vi-Z)2 4000 - Z 60 6,0 13,5 20 80
20 |Vi-UK 20000 - SZ 60 4,5 10,0%** 20 60
21  |Vi-KK 10000 - Z 10 4,5 12,5 50 20
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22 |Vi-SZ/1  |4000 - SZ 60 6,0 13,5 20 80
23 |Vi-SZ/L  |4000 - SZ 25 4,5 13,5 50 50
24 |Vi-SZ/1  |5000 - SZ 40 4,5 15,0 30 50
25 |Vi-Z/3 700 - Z 45 3,0 7,5 35 45
26 |Vi-SZ/B  |2000 - SZ 45 3,5 13,5 25 45
27 |Vt-Z/7 400 - V4 80 3,0 8,0 10 80
28  |Vi-SZ/2  |2000 - SZ 40 4,5 12,5 30 50

K = kialakult allapot
() saroktelek esetén alkalmazhat6é paraméter

* minimum a be nem épitett teriilet fele

** a Bastya utca — Korvin utca — Kuruc utca altal hatarolt saroktelek esetén
*#% Az épiilet(ek) legmagasabb pontja max. 11 m lehet. A max. épiiletmagassag értékét minden homlokzatra kiilon-kiilon is alkalmazni kell.
*akk EHAT .....szami OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan a F6 tér-Kossuth Lajos utcai saroktelek esetén.

6. Gazdasagi teriiletek €pitési dvezetei (Gksz, Gip)

A B C D E F G H I

1 | Epitési 6vezet A kialakithato telek Az épitési ovezetben

2 jele legkisebb kialakithato | abeépitési | a beépitettség az épiilet-magassag a zold- legnagyobb
teriilete legkisebb telek mod megengedett megengedett feliilet megengedett

3 szélessége legnagyobb legkisebb | legnagyobb legkisebb | terepszint alatti

mértéke mértéke mértéke mértéke beépitettség

4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)

5 |Gksz-1 2500 - Z 60 3,0 12,0 20 60

6 |Gksz-2 2500 - O 60 3,0 9,0 20 60

7 |Gksz-3 2000 - Sz 35 3,5 9,0 30 50

8 |Gksz4 2000 - Sz 45 3,5 14,0 25%* 60

9 |Gksz-5 20000 - SZ 35 3,5 9,0 30 50
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10 |Gksz-6 5000 - Sz 30 - 7,5% 30 40
11 |Gksz-7 6000 - Sz 10 3,5 5,0 25 20
12 |Gip-E/1 3000 - Sz 50 3,5 14,0 25 60
13 |Gip-E/2 2000 - Sz 35 3,5 6,0 35 50
14 |Gip-E/3 3000 - O 50 3,5 9,0 25 60
15 |Gip-A 30000 - Sz 30 3,5 7,5% 40 30
16 |Gal-1 3000 - Sz 60 3,5 14,0 25 60
17 |G 10000 - Sz 60 3,5 15,0 25 60
* kivéve a technoldgiai épitményeket (pl. hidroglobusz, takarmanysilo, stb.)
** a Kiils6-Gydri uti Magyar Kozut telephely és a Papa, Juhar utca 3. (hrsz.: 1925/94) alatti telephely esetében 20 %
7. Udiiléteriiletek épitési dvezetei (Uii)
A B C D E F G H |
1 | Epitési 6vezet A kialakithato telek Az épitési ovezetben
2 jele legkisebb kialakithatd | a beépitési a beépitettség az épiilet-magassag a zold- legnagyobb
teriilete legkisebb telek mod megengedett megengedett feliilet megengedett
3 sz¢lessége legnagyobb legkisebb | legnagyobb legkisebb | terepszint alatti
mértéke mértéke mértéke mértéke beépitettség
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
5 |Uii-1 3000 - Sz 30 6,0 13,5 50 30
6 |Uii-2 2000 - Sz 25 6,0 9,0 50 30
7 |Ui-3 900 - SZ 30 3,0 6,0 40 30
8 |Ui-4 5000 - SZ 30 3,0 9,0 50 40
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8. Kiilonleges teriiletek épitési Gvezetei (K)

A B | C D E | F | G | H I
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
) az épiilet-magassag a 7old-feliilet
Epitési kialakithat6 A megengedett
N . . a beépitettség legnagyobb
ovezet | legkisebb | legkisebb beénitési | mesencedett dett
jele tertilete telek P! geng legkisebb | legnagyobb | legkisebb megengede
3 s mod legnagyobb o Ay fa terepszint
szélesség Lo mértéke mértéke mértéke .
mértéke alatti
beépitettség
4 (m2) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
5 | K-Ker | 20000 - SZ 40 6,0 12,5 40 60
6 | K-Szk | 10000 - SZ 30 3,5 12,5 50 50
7 | K-St/1 | 30000 - Z 20 3,0 12,5 60 70
8 | K-St/2 | 20000 - SZ 10 3,0 4,5 40 10
9 | K-Sp 10000 - SZ 40 3,0 12,5 40 45
10| K-T 10000 - SZ 10 - 9,0 40 20
11 | K-Szt 20000 - SZ 40 - 7,5 40 60
12 | K-Hon | 10000 - SZ 40 3,0 12,5 40 40
K-
13 Hull 5000 - SZ 15 - 9,0 40 30
14 | K-Mii 2000 SZ 50 3,5 7,5 25 50
K-
15 Mii/1 2 000 SZ 50 3,5 7,5% 25 50

*: technoldgiai miitdrgy legmagasabb pontja a terepszinttél mérve legfeljebb 25,0 m lehet.
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9. Zoldteriiletek ovezetei

A B C D E F G H

1 | Ovezet jele A kialakithato telek Az dvezetben

legkisebb kialakithato a beépitési | a beépithetd a beépitettség az épiilet-magassag| a zold-feliilet

teriilete legkisebb mod legkisebb megengedett megengedett legkisebb
telekszélesseg/ telek teriilet | legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
mélység mértéke
3 (m?) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 |Zkp-1 20 000 - SZ 5000 2 5,5 75
5 |Zkp-2 10 000 - Sz 5000 3 4,5 80
6 |Zkk-1 5000 - Sz 3000 1 3,5 75
7 |Zkk-2 400 - SZ 2 000 3 3,5 65
10. Erdétertiletek dvezetei
A B C D E F G H
1 Ovezet A kialakithato telek Az dvezetben
jele legkisebb |kialakithato legkisebb| a beépitési | a beépithetd a beépitettség az épiilet-magassag| a zold-feliilet
tertilete telekszélesseg/ mod legkisebb megengedett megengedett legkisebb
mélység telek teriilet | legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
mértéke

3 (m?) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 |Ev - - SZ 50 000 0,1 - -
5 |Eg 10 000 - Sz 50 000 0,5 4,5% -
6 |Ek 10 000 - SZ 20 000 2 4,5% -

*kivéve kilato
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11. Mezdgazdaségi teriiletek dvezetei

A B C D E F H I
1 Ovezet |A kialakithato telek Az dvezetben
2 jele legkisebb teriilete | a beépitési a beépithetd a beépithetd a beépitettség az éplilet- a zoldfeliilet
mod legkisebb telek | legkisebb telek- megengedett magassag legkisebb
teriilet sz€lessége legnagyobb megengedett mértéke
mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 |Ma-1 10 000 Sz 100 000 100 1 7,0% -
5 |Ma-2 - SZ 1500 - 10 5,5% -
5a |[Ma-3 10 000 SZ - - 3 6,5 60
6 |Mko-1 50 000 Sz 100 000 - 0,5 4,5 -
7 |Mko-2 50 000 SZ 10 000 - 1 4,5 -
8 |Mk-1 1 500 O 720 - 3 4,5 50
9 |Mk-2 1 500 - - - - - 100
*gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 8 méter
12. Birtokkdzpont
A B C D E F G H I
1 A kialakithato A birtoktest A beépithetd legkisebb A birtokkdzpont teriiletén
telkeinek birtok-kozpont
2 legkisebb legkisebb |Ossztertilete alaPJén tertilete telek- a beépitési | a beépitettség az épiilet- a zoldfelilet
birtoktest | birtok-kézpont allfal’rnaz}"la‘fo szélesség mod megengedett magassag legkisebb
tertilete tertilete beépithetdscg legnagyobb megengedett mértéke
mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m?) (%) (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
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4 1500 000 10 000 3,0 10 000 |{100 Sz 30 7,5% 40
*gazdasagi épliletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 12,0 méter
13. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezetei (Kb)
A B C D E F G H
1 | Ovezet A kialakithato telek Az dvezetben
2 jele legkisebb kialakithato a beépitési a beépithetd a beépitettség az éplilet-magassag | a zoldfeliilet
teriilete legkisebb telek- mod legkisebb telek megengedett megengedett legkisebb
sz¢lessége tertilet legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke mértéke
3 (m?) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 |Kb-B 5000 - Sz 5000 10 6,0%* -
5 |Kb-Sh/1 {5000 - SZ 5000 5 5,0 60
6 |Kb-Sh/2 {15000 - Sz 10000 2 4,0 80
7 |[Kb-Szk (10 000 - Sz 5000 10 6,0%** 50
8 |[Kb-Kep (8000 - Sz 8000 3 5,0 70
9 |Kb-Rek {10000 - SZ 5000 10 5,5 60
10 |[Kb-Ls 15000 - Sz 12000 8 7,5 60
11 |[Kb-Kt - - SZ - 5 - 5

*kivéve banyamiiveléshez sziikséges technologiai épitmények

**kivéve kilato
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7. melléklet a 14/2019. (IX.26.) énkormanyzati rendelethez

Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok

A B
Ipari park fejlesztés céljara tartalékolt|(4678/6), 0957/14, 0957/16, 0957/18, 0957/19,
ingatlanok 0957/22, 0957/24, 0957/4, 0969/2, 0971/49, 0971/51,

0971/52, 0971/53, 0971/61, 0971/64, 0971/66,
0971/68, 0971/70, 0971/72, 0971/74, 0971/76,
0971/78, 0971/80, 0971/82, 0976/1, 0977/2, 0980/2,
0981/3, 0981/4, 0981/5, 0981/6, 0981/7, 4281,
4295/4, 4296, 4297, 4298, 4299, 4300, 4301, 4302,
4303, 4304, 4305, 4306, 4307/1, 4307/2, 4678/10,
4678/11, 4678/7

Belvaros tavlati intézményfejlesztése|3623, 3624, 3601, 3504, 2593
céljara tartalékolt ingatlanok

Telepiilési kozszolgaltatasok fejlesztése|5624/2, 5625/2,5626/2, 5622, 5624/1, 5625/1, 5626/1
céljara tartalékolt ingatlanok

Zoldfelilet rendezés, zoldfelileti| 4592/2, 4594, 4595, 4769/2, 4770, 4773/3, 4772/2
intézményfejlesztés céljara tartalékolt

ingatlanok
Szabadidds, rekreacidos  fejlesztések|6183/2, 6180/8, 6181, 6184/1, 6184/2, 6185/13,
céljara tartalékolt ingatlanok 6180/7, (6185/5), 6184/3, 6185/6, 6180/12, 6180/6,

6180/9, 6186, 6180/10, 6180/2, 6180/5, 6180/3,
6180/11, 6180/1, 6180/13, 6185/7, 6185/8, 6185/4,
6176, 6179/3, 6179/5, 6178, 6177, 6179/1, 6376/3,
6376/7, 6376/6, 6376/5, 6368/3, 6369, 6370, 6371/1,
6271, 6272, 6371/2, 6371/3, 6273, 6374, 6274,
6268/5, 6276, 6269, 6277, 6268/3, 6268/4, 6278/1,
6278/2, 6283, 6284, 6285, 6268/1, 6267, 6286, 6266,
6288, 6241/5, 6265, 6241/3, 6241/4, 6204, 6296/4,
6257, 6203/2, 6203/1, 6202, 6199, 6201, 6192,
6205/3, 6205/2, 6311/96, 6198, 6193/12, 6193/4,
6205/4, 6193/11, 6193/8, 6193/9, 6197, 6194,
6193/13, 6193/14, 6193/10, 6193/16, 6193/17,
6193/2, 6193/18, 6193/6, 6217/2, 6217/1, 6311/98,
6311/4, 6300, 6299, 6311/95, 6311/97, 6190, 6189,
6270, 6193/15, 6193/20, 6193/19

Intézményfejlesztés céljara tartalékolt|1838/2, 1766/7, 1838/3, 1839, 1766/6, 1766/5,
ingatlanok 1766/4, 1766/3, 1766/1

Helyi épitett Orokség védelme céljaral21248
tartalékolt ingatlanok

Helyi épitett orokség védelme céljaral0566/1, 0578/2, 0566/2
tartalékolt ingatlanok
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8. melléklet a 14/2019. (IX:26.) onkormanyzati rendelethez

Allattartasra szolgal6 épitmények és tragyatarolok védotavolsagai méterben

A B C D E

1 Melléképiiletek Lakoépiiletto]* Asott kattol [Furt kattol [Kerti csaptol

2 Kistestt allat ketrece, 6lja, kifutdja

3 20 allatig 8 10 2

4 21-50 allatig 10 10 2

5 51 éllat folott 15 15 10 5

6 Kozepes testii allat és egyszeri szaporulata 6 honapos korig 6lja, kifutdja

7 4 allatig 10 10 5 2

8 5 allat f6lott 15 15 10 5

9 Nagytestii allat és egyszeri szaporulata 1 éves korig 6lja és kifutoja

10 |1-3 allatig 10 10 5

11 [4-10 allatig 15 15 10

12 |11 allat folott 20 15 10

13 |Tragyatarolo, komposztald

14 [1000 m? telekteriiletig|10 15 5 2
legfeljebb 1 m’

15  [1001-3000 m? telekteriilet|15 20 10 5
kozott legfeljebb 3 m?

16 [3001 m?mnél nagyobb|20 25 15 10

telken legfeljebb 5 m?
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9. melléklet a 14/2019. (IX.26.) 6nkormdadnyzati rendelethez
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1. fiiggelék *

%8 Hatalyon kiviil helyezte: 20/2022. (IX.1.) énkorményzati rendelet Hatalyon kiviil: 2022. 09. 02-t61
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2. fiiggelék”

9 Hatalyon kiviil helyezte: 8/2023. (I11.23.) énkorményzati rendelet ~ Hatalyon kiviil: 2023. 03. 25-t61
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