PAPA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
PENZUGYI ES GAZDASAGI BIZOTTSAGA
Szam: E07/1275-8/2025

Jegyzokonyv

Késziilt:  Papa Varos Onkormanyzata KépviselStestiiletének Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsaga 2025. jalius 9-én 09 ora 00 perckor a Varoshaza épiiletének I.
emeleti nagy targyaldtermében megtartott nyilvanos iilésérdl

Jelen vannak: Bali Istvan, Balazs Attila Tibor, Baracska Laszlo, Marton Sandor, Steiner
Csaba, Sitile Zsolt, Vonnak Andrea bizottsagi tagok

Gréber Attila polgarmester

Vadész Krisztina alpolgarmester

Dr. Nagy Krisztina jegyzd

Dr. Benko Krisztina 6nkormanyzati és szervezési osztalyvezetd
Szalai Krisztina gazdasagi osztalyvezetd

Radi Robert varosfejlesztési osztalyvezetd

Benecz Rita szocialis és kozigazgatasi osztalyvezetd

Dr. Orovics Orsika Barbara — vagyongazdalkodési csoportvezetd
Bakalar Attila — igazgatasi és lakasiligyi csoportvezetd

Bakos Lészl6 — dnkormanyzati képviseld

Dr. Guias Janos Zsolt — dnkormanyzati képviseld

Venczel Csaba — 6nkormanyzati képvisel6

Dr. Marton Istvan - Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi Bizottsagi tag

Dr. Téreki-Voros Ibolya bizottsagi elnok és Németh Csaba bizottsagi tag tavolmaradasat
elore jelezte.

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag

Tajékoztatja a bizottsdgot, hogy Grdéber Attila polgarmester Dr. Toreki-Vords Ibolya
bizottsdgi  elndk  akadalyoztatisara  tekintettel ~Papa  Varos  Onkormanyzata
Képviseldtestiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 26/2014. (X.22.)
onkormanyzati rendelet 35. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden megbizta a
Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag iilésének vezetésével.

Koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a bizottsag iilése hatarozatképes, jelen van 7 f6
bizottsagi tag.

Megallapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszo6las nem hangzott el.



A bizottsadg 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kovetkezd hatarozatot
hozta:

85/2025. (VI1.09.) PGB hatirozat
A Bizottsag az iilés napirendjét az aldbbiak szerint allapitja meg:

Napirendek:

1. Papa Varos Onkormanyzata Képvisel6testiiletének .../2025.
(...) onkormanyzati rendelet-tervezete az Onkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol

2. Dontés a Papa, Pet6fi u. 20. szam alatti ingatlan értékesitésérol

3. Dontés a Péapa, F6 tér 12. 1/9. szam alatti ingatlan
értekesitésérdl

4. Dontés a Papa, F6 tér 12. 1/10. szam alatti ingatlan
értékesitésérol

1. napirend
Papa Varos Onkormanyzata Képviseldtestiiletének .../2025. (...) onkormanyzati
rendelet-tervezete az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag

Ismerteti a rendelet legfontosabb valtozasait. Az elsé valtoztatds, hogy varhatéan novekedik a
bérleményhez  jutok  szdma, mivel megemelkednek az  ingatlanhoz  jutas
jovedelemhatarértékei. Masodik véltozas szerint a dontés elve is valtozik: a szocialis alapt
bérbeadas piaci elemekkel boviil és versenyeztetés lesz a raszorultak kozott. Az alapjan
torténik a kivalasztas, hogy ki tud nagyobb palyazati biztositékot letenni és nem a szocialisan
varakozok listajarol fogjak kivéalasztani a nyertes palydzot. Elmondja, ugyanaz a
versenyeztetés, mint a koltségalapt €s a piaci alapt bérbeadasnal.

Groéber Attila polgarmester

Megjegyzi, EInok Ur bevezet6jébdl nem mindent értett. Pontositani szeretné a rendelet harom
alapvetd valtozasat.

Az elsd valtozés: a bérleményhez jutds hatarértékeit jelentdsen megndvelték. A jelenlegi
rendelet szerint az egyediil €16 58 ezer forint jovedelem feletti raszoruldé nem kaphat szocialis
alapon lakast. Ezt a hatért koriilbeliil duplajara emelték fel. A masodik valtozas: mindharom
bérlemény kategoriaban dijndvekedés lesz. A szocidlis alapunal 30 %, a koltség alaptinal 40
% ¢€s a piacinal 50 %-o0s az emelés. Megjegyzi, utoljara 2013-ban volt dijemelés, 4,3 %-os.
Elmondja, a legfontosabb valtozas a raszorultsag elvének a feliilvizsgalata. Megnézik, hogy a
bérld az esetleges jovedelmi viszonyok megvaltozasa mellett is jogosult-e az adott
bérleménytipusra.

Hozzafiizi, tobb kritikai megjegyzés érkezett. A lakasértékesitésekkel kapcsolatban
elhangzott, hogy megy a kotyavetye, illetve vagyonbdl vagyont kell csindlni és nem a
koltségvetési lyukakat kell tomkddni. Kéri, ha valakinek ez a véleménye akkor ezt mondja el
a testiileti és a bizottsagi iilésen is.

Ismerteti, hogy 2019-2024 kozott dsszesen a lakascélu ingatlanok bérbeadasanak bevétele
346.353.000 forint volt, az ehhez kapcsolodd kiadas 243.864.000 forint. A kettd kiilonbsége




100 milli6 forint. Ebben az idészakban a lakéasok értékesitésébol 374.955.750 forint folyt be.
Ha 0Osszeadja a 2019 és 2024 kozotti idOszak bevételeit — ami a bérleti dijakbol és az
értékesitésekbdl szdrmazik — az 721.308.000 forint. Az ehhez kapcsolodd kiadasok Gsszege
243.864.000 forint. Ezek szerint a 477 milli6 forint a kdltségvetés likviditasanak biztositasara
¢s nem a lakasok felujitasara forditodott. Szerinte tobbet kellene kolteni a lakasallomanyra,
de ehhez tobb bevételre van sziikség. Azt gondolja részben a koltségvetés egyensulyanak a
megteremtése érdekében, részben a lakasok felujitasa miatt bevételre van sziikségiik.
Hozzéteszi, igazsagtalannak tartja azt, hogy szocialis és koltség alapu lakésok bérbeadasanal
olyan alacsony az értékhatar, hogy gyakorlatilag vadaszni kell azokat, akik erre jogosultak.
Tudja, vannak olyan allaspontok, mely szerint meg lehet élni 47.500 forintbol, de 6 ezt az
allaspontot nem osztja és ezért gondolja, hogy az értékhatarok emelése fontos. Harom dolgot
tart fontosnak:

-az értékhatarok novelését,

-a bevételek novelését, hogy a lakasokra tobbet tudjanak kdlteni,

-moralisan annak a feliilvizsgalatat, hogy az jusson szocidlis alapu bérlakéashoz, aki arra
valoban raszorul. Aki nem szorul ra, fizessen magasabb Osszeget. Szerinte ez részben
pénziigyi és részben moralis kérdés.

Vadasz Krisztina alpolgarmester

Hozzaflizi, amennyiben arr6l lenne sz6 a rendelet-tervezetben, amit Elndk Ur mondott, akkor
0 sem szavaznd meg a tervezetet. A jelenlegi rendelet szerint a szerény anyagi helyzetiiek
nem feltétleniil jutnak lakashoz, hiszen az 6vadék ellenében az nyeri meg a palyazatot, aki a
legmagasabb 6sszegli dvadékot fizeti be.

A jelenlegi rendelet-tervezet viszont arrdl szol, hogy olyanok is palyazhassanak, akik kevés
pénzzel rendelkeznek. A Szocidlis és Kozigazgatasi Osztaly fog szocidlis alapon donteni,
mely csalddok szorulnak ra az 6nkormanyzati bérlakasra.

Szerinte EIngk Ur rosszul értelmezte a rendelet-tervezetet.

Bali Istvén az iilés levezetésével megbizott tag

Elmondja, szerinte az eddigi szabalyozasban a szocialis bérlakasok esetében nem volt
versenyeztetés. Lehet, valami elkeriilte a figyelmét, de nem talalt a rendeletben olyan pontot,
amely azt tartalmazta, hogy az kapja meg a bérleményt, aki nagyobb Ssszeget fizet be. Ugy
értelmezte, a feltételeknek megfeleld igényldket tartalmazo listabol kiilonb6zd szempontok
alapjan valasztotta ki a bizottsag a legraszorultabbat.

A mostani rendelet-tervezetet gy értelmezi, hogy a szabalyozas szerint a palyazati
feltételeknek megfeleltek koziil az fogja megkapni az ingatlant, aki a legmagasabb
biztositékot fizeti meg, vagyis tobb honapra fizet be lakbért. Szerinte igy a legszegényebbek
kiszorulnak a versenybdl. Logikus a tervezet e szerinti modositdsa, ha felmeriil a kérdés,
hogy vajon a kis jovedelmii fenn tudja-e tartani a hdztartast, fizetni tudja-e a lakbért.
Valosziniileg a hatarértékek emelkedése miatt az igénylok szama is tobbszorosére emelkedik.
A kivalasztas valoban egyszerlibb azéltal, hogy aki a tobb pénzt fizeti be, az kapja meg a
bérleményt.

Kozli, a jelenlegi tervezetet 6 csak igy tudja értelmezni. Eddig nem latta a szabalyozasban a
versenyeztetést, a rendelet-tervezetbe pedig most beleraktak ezt a piaci elvet. Ezéltal pedig
pontosan azok fognak kiesni, akik raszorultak, és nem tudjdk kifizetni a magasabb
biztositékot.

Benecz Rita szocialis és kOzigazgatasi osztalyvezetd

Elmondja, valéban volt olyan szabalyozéds, amikor névjegyzék alapjan egy bizottsag —
emlékei szerint Pingiczer Séndor volt a bizottsag elndke — dontott a bérlemények



kiutalasanak sorrendjérél. Kimentek azokhoz a csalddokhoz, akik kérelmeztek szocialis
bérlakast. A bizottsag egy pontrendszer alapjan értékelte a szocidlis helyzetiiket ¢és
létrehoztak egy un. névjegyzéket, aminek sorrendjében tortént a kiutalas.

Ismerteti, hogy évekkel ezel6tt a névjegyzek kiiiresedett. Az utolso igényld is kapott bérlakast
vagy sajat er0bol lakast szerzett.

Elmondja, a hatdlyos rendelet 13.§-a most is tartalmaz erre vonatkoz6 rendelkezést
Bérbeadas palyazat utjan cimmel. A névjegyzék megsziinése Ota csak palyazat utjan lehet
bérlakashoz jutni, fiiggetleniil attdl, hogy szocialis, koltség vagy piaci alapu kategdriaba
tartozik-e a lakas. Ez a palyazati moédszer évek ota miikodik. Ez a moddszer egyfajta
garancialis elem, hiszen az igényldknek a névjegyzék elkésziiltekor volt valamilyen csaladi és
jovedelmi helyzetiik, ami a kielégités idejéig jelentésen meg is valtozhatott. A palyazat soran
mindig az aktudlis jovedelmi viszonya alapjan tudott palyazni a leendd bérld. A befizetendd
6vadék nyolc havi lakbért jelentett, ami a jelenlegi lakbérek ismeretében egy szocidlis bérlet
esetében 80-120 ezer forintot jelent. Nem az 6vadék dontotte el kivel kot szerzddést a
bérbeadd, hanem az a pdlyazati biztositék, ami a lakbér valahdnyszorosa lett. Ezt a palyazé
maga dontdtte el, hogy a jovedelmi viszonyai alapjan mennyit tud megfizetni. Ez kvazi egy
eldre beszedett lakbér, hiszen példaul, ha valaki tiz havi lakbért befizetett elére és megnyerte
a palyazatot, akkor a kovetkezd tiz honapig nem fizetett az Onkormanyzatnak lakbért. Ez
biztositotta, hogy a bérld tiz honapig nem esett hatralékba lakbérfizetés tekintetében.
Megismétli, ez a palyaztatasi rendszer jol miikodott és a jelenleg hatdlyos dnkormanyzati
rendeletben is ezek a palyazati feltételek szerepelnek garancidlis elemekkel. Példaként emliti,
rendszeres jovedelemmel kell rendelkezni, vagy nem lehet a leendd bérlének olyan
szerzOdése, amit a varos korabban felmondott stb.

Bali Istvan az {ilés levezetésével megbizott tag

Ha jol érti, van egy 6vadéek, amit azért fizet a bérlé a bérbeadonak, hogy a lakas elhagyasa
utan a bérbeado az esetleges hatralékot le tudja vonni. Masik elem a palyazati biztositék, ami
tobb havi lakbért jelent. Itt jelenik meg a versenyeztetés, eszerint — akar szocidlis alapon is —
az kapott bérleményt, aki palyazati biztositékként tobb havi lakbért fizetett be.

Elmondja, a 2013. évi rendeletet atolvasva ezt nem taldlta benne. Az szerepel a rendeletben,
hogy a jelentkezdk koziil egy lista alapjan valasztja ki a bérlét a bizottsdg. Ezek szerint ez a
rendelet elavult. A Papa varos honlapjan talalhaté korabbi és most hatalyos rendeletek a
modositasokkal aktualizadlva megtalalhatok. Szerinte ez mégsem aktudlis, vagy pedig olyan
valtozasok torténtek, amik csak a gyakorlatban valtoztak, de ezeket a rendelet modositasa
nem kovette. Megismétli, az elhangzottakat nem talalta meg a rendeletben. Hangsulyozza,
szdmara nem szocidlis alapu elbirdlési elv az, hogy aki nagyobb biztositékot tud kifizetni, az
jut szocialis alapt bérleményhez.

Benecz Rita szocidlis és kdzigazgatasi osztalyvezetd

Elmondja, a jelenleg hatalyos rendeletben a Bérbeadas palyazat utjan alcim alatt szerepel, mit
kell tartalmaznia a palyazati hirdetménynek. Jelenleg is igy miikddik ez a rendszer és nem
hianyzik a szabalyozéas a rendeletbdl. A palyazati ajanlathoz mellékelni kell az ovadék,
valamint a lakbér befizetését igazold feladovevény masolatat. Azzal a palyazoval kot bérleti
szerzOdést a bérbeado, aki a palyazati feltételeknek megfelel és elore egy 0sszegben a legtobb
lakbért fizette be. Azonos ajanlattevék koziil azzal kell szerz6dést kotni, aki a névjegyzéken
szerepel. Mivel a névjegyzEk jelenleg iires, igy azzal lehet bérleti szerzddést kotni, aki régebb
ota rendelkezik Péapan lakohellyel, nem bérel a varos teriiletén masik lakast, vagy nem
rendelkezik lakastulajdonnal. Hangstlyozza, szerepel a rendeletben a Képvisels Ur altal
emlitett kérdés.




Bali Istvén az iilés levezetésével megbizott tag
Ellentmond, mert szerinte a szabalyozds nem a szocidlis bérbeadasnal, hanem az egyéb
palyazat utjan torténd igénylésnél talalhato.

Benecz Rita szocidlis és kdzigazgatdsi osztalyvezetd

Elmondja, a jelenlegi szabalyozas annyiban részletesebb, hogy teljesen kiilon lett valasztva a
harom kategodria: a szocialis, a koltség és a piaci alapii. A bérbeadd a palydzatot a sajat
feltételei alapjan is kiirhatja. A rendeletben megtalalhatéak a palyéazati felhivast érintd fobb
szabalyok ¢és az is, hogy mit kell csatolni a palydzathoz, illetve azonos ajanlattevok koziil ki a
nyertes. A 13. § valamennyi bérleménytipusra igaz.

Bali Istvan az {ilés levezetésével megbizott tag
Hozzéteszi, az élet ezek szerint feliilirta a lista alapjan torténd szocidlis szabalyozast és
inkdbb a palyazat utjan torténd bérbeadast alkalmaztak.

Benecz Rita szocidlis és kdzigazgatasi osztalyvezetd
Vialaszaban megerdsiti valoban igy van, mivel az Onkorményzatnak ez volt az érdeke.

Gréber Attila polgadrmester

Kiegészitésében elmondja, a szabalyozas alapelve nem valtozik, ugyanazt a metodikat
folytatjak, csak részletezik azt. A Képviseld Ur altal emlitettek egy kordbbi szabalyozasban
voltak és valoban Pingiczer képviseld ur volt az akkori Egészségiligyi Bizottsag elnoke.
Akkor volt az emlitett pontrendszer, amiben 0j a 13. §., a Bérbeadas rendkiviili élethelyzet
esetén. Ez lehetdséget ad arra, ha valaki rendkiviili élethelyzetbe kertil, egy éves idOtartamra
lakast adjanak neki.

Megjegyzi, szamara elfogadhatatlan, hogy 110-118 m?-es komfortos, sszkomfortos lakast a
véaros kozpontjaban vagy ahhoz kozel 40-50 ezer forintért lehet bérelni. Nem akar neveket
mondani, mert akkor rendkiviili felhaborodas lenne. Az akkori bérbeadas elvét biralja.
Véleménye szerint feliil kell vizsgalni a jogosultsagokat. Jelenleg egy piaci alapt
osszkomfortos lakas bérleti dija 682 forint négyzetméterenként, ami kerekitve egy 50 m’-es
lakas esetében 35 ezer forintot jelent. Szerinte az emberek nagy része telefonra is elkolti ezt
az O0sszeget. Meg kell azonban nézni, a szdzalék milyen abszolut értéket takar: a 35 ezer
forintos bérleti dij a jelentds emelés utan 50 ezer forint lenne.

Bali Istvén az iilés levezetésével megbizott tag
Megéllapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban egyéb kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.

Kéri a bizottsag allasfoglalasat az eldterjesztéssel kapcsolatban.

A bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil és 3 tartozkodas mellett a kovetkezd
hatarozatot hozta:

86/2025. (VII1.09.) PGB hatirozat

A Bizottsag Papa Varos Onkormanyzata
Képviseldtestiiletének az  Onkormanyzati  lakdsok és
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo.../2025. (...)




onkorményzati  rendelet-tervezetét a  Képviseldtestiilet
részére elfogadasra javasolja.

2. napirend

Dontés a Papa, Pet6fi u. 20. szam alatti ingatlan értékesitésérol

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag
Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban kérdés, kiegészités, hozzaszolas.

Megallapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.
Kéri a bizottsag allasfoglalasat az eldterjesztéssel kapcsolatban.

A bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil és 3 tartdzkodas mellett a kovetkezd
hatarozatot hozta:

87/2025. (VI1.09.) PGB hatarozat

A Bizottsdg a Pépa, Petdéfi u. 20. szadm alatti ingatlan
értékesitésérol szoldo dontést a KépviselOtestiilet részére
elfogadésra javasolja.

3. napirend
Dontés a Papa, Fo tér 12. 1/9. szam alatti ingatlan értékesitésérol

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag
Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban kérdés, kiegészités, hozzaszolas.

Megallapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.
Kéri a bizottsag allasfoglalasat az eldterjesztéssel kapcsolatban.

A bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil és 3 tartozkodas mellett a kovetkezd
hatarozatot hozta:

88/2025. (VIL.09.) PGB hatarozat

A Bizottsag a Papa, FO tér 12. 1/9. szam alatti ingatlan
értékesitésérél szolo dontést a Képviseldtestiilet részére
elfogadasra javasolja.

4. napirend
Dontés a Papa, Fo tér 12. 1/10. szam alatti ingatlan értékesitésérol

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag
Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban kérdés, kiegészités, hozzaszolas van—e.




Megallapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.
Kéri a bizottsag allasfoglalasat az eldterjesztéssel kapcsolatban.

A bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil és 3 tartozkodas mellett a kovetkezd
hatarozatot hozta:

89/2025. (VI1.09.) PGB hatarozat

A Bizottsag a Papa, F6 tér 12. 1/10. szam alatti ingatlan
értékesitésérol szold dontést a KépviselOtestiilet részére
elfogadasra javasolja.

Bali Istvan, az iilés levezetésével megbizott tag
A bizottsag iilését 09 o6ra 30 perckor bezarja.

kmf.

Bali Istvan Balazs Attila Tibor
az lilés levezetésével megbizott tag bizottsagi tag



