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Jegyzőkönyv

KészÜlt: PáPa Város Önkonnányzata Képviselőtestületének Pénzigyi és Gazdasági
Bizottsága 2025. július 9-én 09 óra 00 perckor a Yárosháza épületének 1.
emeleti nagy tir gy alÓterrnében megtartott nyilvános ü1 éséről

Jelen vannak: Bali István, Balázs Attila Tibor, Baracska Lászlő, Marton Sándor, Steiner
Csaba, Süle Zsolt, Vonnák Andrea bizottsági tagok

Grőber Attila polgármester
Yadász Kri sztina alpol gánnester
Dr. Nagy Krisztina jegyző
Dr. Benkő Krisztina önkormányzati és szervezési osztályvezető
Sz,alai Kri sztina gazdasági o sztályv ezető
Rádi Róbert városfej l esztési o sztályv ezető
Benecz Rita szociális és közigazgatási osztályvezető
Dr. Orovics Orsika Barbara - vagyongazdálkodási csoportvezető
Bakalár Attila : igazgatási és lakásügyi csoportvezető
Bakos László - önkormányzati képviselő
Dr. Guias János Zsolt- önkormányzati képviselő
Yenczel Csaba - önkormányzati képviselő
Dr, Marton István - Ügyrendi és Összeferhetetlenségi Bizottsá gi tag

Dr, TÖreki-VÖrÖs Ibolya bizottsági elnök é^y Németh Csaba bizottsági tag távolmaradósát
előre jelezte.

Tájékoztatja a bizottságot, hogy Grőber Attila polgárrnester Dr. Töreki-Vörös Ibolyabizottsági elnÖk akadályoztatására tekintetiel Pápa Város önkonnányzáta
I(éPviselőtestÜletének Szervezeti és Működési Szabályzatáről szóló 26/2014. (X.22,)
ÖnkormánYzati rendelet 35. § (1) bekezdésében fbglaitaknak megfelelően megbizta aPénzigyi és Gazdasági Bizottság ülésének vezetésével,

I(ÖszÖnti a rnegjelenteket. Megállapítja, lrogy abizottságülése határozatképes, jelen van 7 fő
bizottsági tag,

MegállaPÍtj a,hogY a napirenddel kapcsolatban kérdés ,hozzászőlás nem hangzott el.



A bizottság 7 ígen

hozta:

szavazatta|, ellenszavazat és tartózkodás nélkül a következő haíározatot

85/2025. (VII.09.) PGB határozat
A Bizottság az ülés napirendjét az alábbiak szerint állapítja meg:

Napirendek:

1. Pápa Város Önkormányzata I{épviselőtestületének ...12025.

r...lönkormányzatirendelet-tervezeteaZönkormányzati
lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről

2. Dörrtés aPápa,Petőfi u. 20. szám a|atti ingatlan értékesítéséről

3. Döntés a Pápa, Fő tér I2, Il9. szám alatlí ingatlan

érlékesítéséről

4. Döntés a Pápa, Fő tér 1z. Ilrc. szám alatti ingatlan

értékesítéséró1

1. napirend
pápa Vá"o. önkormányzata Képviselőtestületének ,.,t2025, (..,) önkormányzati

rendelet-te rvezeteaz önkoim ányzatílakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről

Bali István" az ülés levezotésével meebízott tag

Ismerteti a rendelet l"gf"rt"*bb ,ált" rarat.Áz első vá|toztatás, hogY várhatőannÖvekedik a

bérleményhez jutó[ száma, mivel megemelkednek az ingal|anhoz jutás

jövedeleáhattréiékeí. Második változás szerint u donte, elve is változik: a szociális alaPÚ

térbeadás piaci elemekkel bővül és versenyeztetés lesz a rászorultak kÖzÖtt. Az alaPján

történik akiváIasztás, hogy ki tud nagyobb páIyázatíbiztosítékot letenni és nem a szociálisan

várakozők tistájárőt rŰ* kiv6'ásztani- a nyertes páIyázőt. Elmondja, vgyanaz a

versenyeztetés, áint a költségalapú és a piaci alapú bérbeadásnál.

Grőber Attila pol gáImester

ffietőjébő1netnmindentértett.Pontosítaniszeretnéarende1etharom
alapvető vá|tozását.
Az első váItozás; a bérleményh ez jutás határértékeit jelentősen megnÖvelték. A jelenlegi

rendelet szerint az egyedi|élő 58 ezer forint jövedelem feletti rászorulÓ nem kaPhat szocjális

alapon lakást. Ezt a"iaártkörülbeliil úqlá$átaem9|llliiiiiiiiiiiiiit fel. A második válltozás: mindharom

bérlemény kategóriábu" Ji:"ou.tedés lesz."A szociális alapúnál 30 
,oÁ, _a 

kÖltség alaPtná| 40

%o és apiácinál so %_o, az emelés. Megegyzí,uto,U{a 2013_banvolt díjeme|és,4,3 %_os,

Hrnoná3a, a legfontos abb változás arar:zu:Űttsag elvenek a felülvizsgálata. Megnézik,hogY a

bérlő aZ esetleges jövedelmi viszonyok mőgláltozása mellett is jogosult_e az adott

bérlemé.nytípusra.
Hozzáfrizí, több kritikai megtregyzés érkezett. A lakásértékesítésekkel kaPcsolatban

eIhangzott, hogy megy a kótyavJiye, illetve vagyonból vagyont kell csinálni és nem a

költségvetési lyukakat"ilett tomtodni. Í<eri, ha valikinek ez avőerrténYe akkor ezt mondja el

a testületi és a bizottsági ülésen is.

Ismerteti, hogy 2Ol9-áozq között összesen a lakáscélú ingatlanok bérbeadásanak bevétele

346.353.000 forint vo|t, az elÁezkapcsolódó kiadás 243.864.000 forint, A kettő különbsége



l 00 millió forint. Ebben az időszakban a lakások értékesíté séből 37 4.955 ,7 50 forint folyt be.
Ha összeadja a 2019 és 2024 közötti időszak bevételeit - ami a bérleti díjakból 

'és 
az

értékesítésekből szátmazik - az 721.308.000 forint. Az elthez kapcsolódó kiúsok összege
243.864.000 forint. Ezek szerint a 477 millió forint a költségvetés likviditásanak binosítására
és nem a lakások felíjítására fordítódott. Szerinte többet kellene költeni a lakásállományta,
de ehhez több bevételre van szükség. Azt gondolja részben a költségvetés egyensűlyának a
megteremtése érdekében, részben a lakások felújítása miatt bevételre van sziikségük.
Hozzáteszi,igazságtalannak tartjaazt, hogy szociális és költség alapú lakások bérbeadásánál
olYan alacsony az értékhatár, hogy gyakorlatilag vadászni keli urikut, akik erre jogosultak.
Tudja, vannak olyan álláspontok, mely szerint meg lehet élni 47.500 forintból, áe-ő en az
állásPontot nem osája és ezért gondolja, hogy az értékÁatfuok emelése fontos. Harom dolgot
tart fontosnak:
- az értéldtatarok növel é s ét,
-a bevételek növelését, hogy a lakásokra többet tudjanak költeni,
-morálisan annak a felülvizsgálatát, hogy az jusson szociális alapí bérlakáshoz, aki ana
valóban rászorul. Aki nem szorul rá, fizessen magasabb összeget. Szerinte ez részben
pénzngyí és részben morális kérdés.

Vadász Krisztina alpolgérmester
Hozzáfúzi, amennyiben arról lenne szó a rendelet-tervezetben, amit Elnök Úr mondott, akkor
Ő sem szavazná meg a tewezetet. A jelenlegi rendelet szerint a szetény anyagi helyzetűek
nem feltétlenül jutnak lakáshoz, hiszen az óvadék ellenében az nyeri meg a patyázatőt, aki a
legmagasabb összegű óvadékot fizeti be.
A jelenlegi rendelet-tewezet viszont artőI szől, hogy olyanok is pályááassanak, akik kevés
Pénzzel rendelkeznek. A Szociális és Közigazgatási Osztály fog szociális alapon dönteni,
mely családok szoruln ak rá az önkormány zati bérlakásta.
szerinte Elnök Úr rosszul értelmezte a rendelet-t ervezetet.

Elmondja, szerinte az eddigi szabá|yozásban a szociális bérlakások esetében nem volt
versenYeáetés. Lehet, valami elkerülte a figyelmét, de nem talált arendeletben olyan pontot,
amelY azt tartalmaáa, hogy azkapla meg a bérleményt, aki nagyobb összeget fizet bi. Úgy
éfielmezte, a feltételeknek megfelelő igénylőket tartalmazó listából különbbző szempontók
alapjénválasztotta ki a bizotts ág alegtászorultabbat.
A mostani rendelet-tervezetet úgy éttelmezi, hogy a szabályozás szerint a pályázati
feltételeknek megfeleltek köziil az fogja megkapni az ingatlant, aki a legmagasabb
biáosítékotfizeti meg, vagyis több hónapra fizetbe lakbért. Szerinte így alegszegeny.UU.t
kiszorulnak a versenyből. Logikus a tervezet e szerinti módosítása, ha felmerüi u kérdér,
hogy vajon a kis jövedelmű fenn tudja-e tartani a hánafiást, ftzetni tudja_e a Lakbért:.
Valószínűleg ahatárértékek emelkedése miatt az igénylők számais többszörösére emelkedik.
A kiválasztás valóban egyszerűbb azáltal, hogy aki a több péílzi- ftzeti be, az kapja meg a
bérleményt
Közli, a jelenlegi tewezetet ő csak így tudja értelmezni. Eddig nem látta a szabályozásban a
versenyeztetést, a rendelet-tewezetbe pedig most belerakták ezt a piaci elvet. Ezáltal pedig
pontosan azok fognak kiesni, akik rászorultak, és nem tudják kifizetni a magasabb
biztosítékot.

Benecz Rita szociális és közigazgatási osztályvezető
Elmondja, valóban volt olyan szabályozás, amikor névjegyzék atapján egy bizottság -
emlékei szerint Pingiczer Sándor volt a bizottság elnöke döntött a bérlemények



kiutalásának sorrendjéről. Kimentek azol<hoz a családokhoz, akik kérelmeáek szociális

bérlakást. A ui"otűa! .gy pontrendszer atapján értékelte a szociális helyzetüket és

létrehoztak egy ún. nevJegy;okót, aminek sonendjében történt a kiutalás,

Ismerteti, hogy évekk eí Jielőtt a'névjegyzék kiürósed ett. Azutolsó igénYlŐ is kaPott bérlakást

vagy saját erőből lakást szerzett,

niiionj3u, a hatályos rendelet 13.§_a most is tartalmaz ene vonatkozó rendelkezést

Bérbeadás páIyáaatútján címmel. A névjegyzékmegszűnése óta csak páIyázat útjan lehet

bérlakásho z jutni, ttigietrentil attól, hogy Éociális, 
-költség 

vagy piaci alapú kategóriába

lartozik_e a lakás. ÍÍ a páryázxi műzer évek óta működik. Ez a módszer egYfajta

garanciális elem, hiszen az igénylőknek a névjegyzék elkészültekor volt valamilYen családi és

itivedelmi tretyzáttit, u-iu iietégítes idejéig jelÓntősen le.s is váItozhatott, APálYázat során

r.ninoig * uúaiírjávedelmi viúonya uíupli"tua9lt.qa|vítzni a leendő bérlő, A befizetendő

óvadék nyolc havi lakbért jelentett, ami ajÓlenlegi lakbér9k ismeretében egY szociális bérlet

esetében 80-120 ezer foríntot jelent. Ná az Óvadék dontötte el kivel kÖt szerződést a

bérbeadó, hanem az a páIyézati biáosíték, ami a lakbér valahányszorosa |ett. Eil. a PálYánő

Árudtiátotte .r, rrogv u jovedelmi viszonyai alapján m9ryvit tud megfizetni, Ezkvází egy

előre beszedett lakbÖhiúen például, ha valaki tízhavi lakbért befizetett elŐre és megnyerte

a pályátzatot, akkor a következ ő tiz hőnapig nem !r"!"\ az Önkormányzatnak lakbért, Ez

biztosította, hogy a bérlő tízhőnapl,gn.rr, árótt hátralékba lakbérfizetés tekintetében,

Megismétl i, ez a patjaztatasi rerrd-s"e, jól mtiködött és a jelenleg tr{it1o1 önkormányzati

rendeletben is ezek i'patváxifeltételeÉszerepelnek gurun.iális elemekkel, Példaként emlÍti,

rendszeres jovedeleÁmál kell rendelkezni, vagy nem lehet a leendő bérlőnek olyan

szerződése, ámit a város korábban felmondott stb,

Bali István az ülés levezetésével megbízott tag

Hajó1érti,van"e@bér1őabérbeadónak,hogya1akáse1hagyása
után a bérbeadó az esetleges hátralékot le tudja vonni. Másik elem a PáIYÍnati biztosíték, ami

több havi lakbórt jelent. tit jelenit meg a versenyeztetés, eszerint- akár szociális alaPon is -
azkapottbérlemenyt , aki pályazatíbiÁosítékként több havi lakbért fizetett be.

Elmondja, a2013. eui ,"nd.ietet átolvasv a ezt nem találrta benne. Az szerePel a rendeletben,

hogy a jeíentkezők t.i"tit egy lista alaplán váIasztjaki a bérlőt abízottság. Ezek szetint ez a

rendelet elawlt. a rapu Őo. rronlapjan taláIhátő korábbi és most hatálYos rendeletek a

módosításokkal aktual izáIva megtalflúátók. szerinte ez mégsem aktuális, vagy pedig o|lan

változások történtek, amik csak a gyakorlatb an váItoztak, de ezeket a rendelet módosítása

nem követte. Megismét!í, az elhangzottakat nem taláIta meg a rendeletben. HangsÚ]lYozza,

számáranem szociális alápú elbírálási elv az, hogy aki nagyobb biáosítékot tud kifizetni, az

jut szociális alapú bérleményhez.

Elmondja, a jelenleg hatályos rendeletben aBérbeadáspályázatútján alcím alattszerepel, mit

kell tartalm aznía a paryaiati hirdetménynek. Jelenleg is így múködik ez a. r.endszer és nem

hiányzik a szabá|yőri, u rendeletből . A páIyázxí ajáylxhoz mellékelni kell az ővaőék,

valamint a lakbér befizetését ígazoIő feladweveny másolatát. Azza| a PáIYázőval kÖt bérleti

szerződésta bérbeadá, aki a p{ty-utifeltételeknek megfelel és előre egy összegben a legtöbb

lakbért ftzetteue. azónos aj^ániattevők közül azza|ke|I szerződést kötni, aki a névjegyzéken

szerepel. Mivel anévjegyzét jelenleg üres, így azza||ehetbérleti szerződéstkÖtni, aki régebb

óta rlndelk ezík pápáiiakóhellyel, nem bérel a város területén másik lakást, vagY nem

rendelkezik lakástuiajáonnal. iangsúlyozza, szerepel a rendeletben a Képviselő úr által

említett kérdés.



Bali István az ülés levezetésével megbízott tag
Ellentmond, mert szerinte a szabályozás nem a szociális bérbeadásnál, hanem az egyéb
p ály ázat útj án tö rtén ő i g é ny l é s n é| tal álhatő .

Benecz Rita szociális és közigazgatási osáályvezető
Elmondja, a jelenlegi szabályozás annyiban részletesebb, hogy teljesen külön lett váIasztva a
három kategória: a szociális, a költség és a piaci alapú. A bérbeadő a pályázatot a saját
feltételei alapján is kiírhatja. A rendeletben megtalálhatóak a pályázati felhívást érintő főbb
szabályok és az is, hogy mit kell csatolni apályázathoz, illetve azonos ajánlattevők közül ki a
nyertes, A l3. § valamennyi bérleménytípusra igaz.

Bali István az ülés levezetésével megbízott tag
Hozzáteszi, az élet ezek szerint felülírta a lista alapján történő szociális szabá\yozást és
inkább apályázat útján törlénő bérbeadást alkalmazták.

Benecz Rita szociális és közigazgatási osáályvezető
Yálaszábanmegerősíti valóban így van, mivel az Önkormányzatnakezvoltazérdeke,

Grőber Attila polgármester
Kiegészítésében elmondja, a szabályozás alapelve nem változik, ugyanazt a metodikát
folytatják, csak részletezik azt, A Képviselő Úr által említettek egy korábbi szabályozásban
voltak és valóban Pingiczer képviselő úr volt az a|<kori Egészségügyi Bizottság elnöke.
Akkor volt az említett pontrendszer, amiben új a 13. §., a Bérbeadás rendkívüli élethelyzet
esetén. Ez lehetőséget ad arra,ha valaki rendkívüli élethelyzetbe kerül, egy éves időtartamra
lakást adjanak neki.
Megtregyzi, számára elfogadhatatlan, hogy l l0-118 m2-es komfortos, összkomfortos lakást a
város központjában vagy ahhoz közel 40-50 ezer forintért lehet bérelni. Nem akar neveket
mondani, mert akkor rendkívüli felháborodás lenne. Az akkori bérbeadás elvét bírálja,
Véleménye szerint felül kell vizsgálni a jogosultságokat. Jelenleg egy piaci alapú
összkomfortos lakás bérleti díja 682 forint négyzetméterenként, ami kerekítve egy 50 m2-es
lakás esetében 35 ezer forintot jelent, Szerinte az emberek nagy része telefonra is elkölti eá
az összeget. Meg kell azonban nézni, a százalék milyen abszolút értéket takar: a 35 ezer
forintos bérleti díj a jelentős emelés után 50 ezer forint lenne.

Bali István az ülés levezetésével megbízott tag
Megállapítja, hogy a napirenddel kapcsolatban egyéb kérdés, hozzászőlás nem hangzott el.

Kéri a bizottság ál l ás fo gl al á séí. az el őterj e s ztés s el kapc s o l atban.

A bizottság 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkül és 3 hrtőzkodás mellett a következő
határozatothozta:

86 12025. (YII.09.\ P GB határozat
A Bizottság Pápa Város Önkotmányzata
Képviselőtestületének az önkormányzati lakások és
helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szőIő...12025. (...)



önkormányzati rendelet_tervezetét a képviselőtestület

r észére elfo gadásra j avasolj a.

2, napirend
Döntés a Pápa,Petőfi u. 20. szám a|atti ingatlan értékesítéséről

Bali István. az ülés levezetésével megbízott tag

Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban kérdés,kiegészités,hozzászŐlás,

Megállapítja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés,hozzásző|ás nem hangzott el,

Kéri a bizottság állásfo glalá sát az előterj esnéssel kapcsolatban.

A bizottság 4 igen szavazattaI. ellenszav azat néIkil és 3 Ártőzkodás mellett a kÖvetkező

határozatothozta:

87/2025. (VII.09.) PGB határozat
Á nizottság a Pápa, Petőfi u. 20. szám alatli ingatlan

értékesítéséről szóló döntést a képviselőtestület részére

elfo gadásra j avasolj a.

3. napirend
Döntés a Pápa,Fő tér 12.Il9, szám a|atti ingatlan értékesítéséről

Bali István" az ülés levezetésével megbízott tag

Megkérdezi, hogy van-e a napirenddel kapcsolatban kérdés, kiegészítés,hozzászŐIás.

Megállapítja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés,hozzásző|ás nem hangzott el,

kéri a bizottság állásfoglalását az előterjesztéssel kapcsolatban,

A bizottság 4 igen szavazattal, ellenszav azat néIkül és 3 taftőzkodás mellett a kÖvetkező

határozatothozta,,

88/2025. (VII.09.) PGB határozat
A Bizottság a Pápa, Fő tér 12. 7l9, szám alatti ingatlan

értékesítéséről szőIő döntést a képviselőtestület részére

elfo gadásra j avasolj a.

4. napirend
Döntés a Pápao Fő tér 12.Lt10. szám alatti ingatlan értékesítéséről

Bali István. az ülés levezetésével megbízott tag

Megkérdezi, hogy van_e a napirenddel kapcsolatban kérdés, kiegészítés,hozzászŐ|ás van-e.



Megállapítja, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés,hozzásző|ás nem hangzott el.

Kéri a bizottság állásfoglalá sát azelőterjesztéssel kapcsolatban,

A bizottság 4 igen szavazatta|, ellenszavazat nélkűl és 3 taftőzkodás mellett a következő
hatátozatothozta:

89/2025. (VII.09.) PGB határozat
A Bizottság a Pápa, Fő tér 12. Il10, szám alatti ingatlan
értékesítéséről szőlő döntést a Képviselőtestület ftszére
elfogadásra j avasolj a,

Bali István. az ülés levezetésével megbízott tag
A bizottság ülését 09 őra 30 perckor bezárja.

(L-r_,_

Bali István
az ülés levezetésév el megbízott tag

rbv--q{9l-
BalázsAttila Tibor

bizottságitag
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pÉtvzüew És e,q,znA,sÁet rtzorrsÁe

Jelenléti ív

A Pénzügyi és Gazdasági Bizotts ág 2025. július 9 . napján megtartott nyilvános üléséről

Név

Dr. Töreki * Vörös Ibolya

Balázs Attila Tibor

Bali István

Baracska LászIő

Marton sándor

Németh csaba

steiner csaba

Süle Zsolt

vonnák Andrea

Grőber Attila

yadász krisztina

Dr. Nagy I(risztina

Dr. Benkő Krisztina

szalai krisztina

Benecz Rita

Rádi Róbert
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