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Meghivo
Tisztelettel meghivom a Pénziigyi ¢s Gazdasagi Bizottsag

2019. augusztus 28 - an (szerdan) 10 é6ra 00 perckor
a Véroshaza . emeleti targyalotermében (8500 Péapa, Fo u. 5.) tartandd iilésére.

Napirendek:

1. Papa térténelmi belvaros komplex rehabilitacidjanak elokészitése
2. Ddobronte, 08/3 hrsz-u ingatlan apportalasa Papai Varosfejleszto Tarsasag Kft-be

Megjelenésére feltétlen szamitunk, amennyiben nem tud megjelenni, kérjiik, jelezze a
Gazdasagi Osztaly részére.

Péapa, 2019. augusztus 23.

Grober Attila s.k.
PGB elnok
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¢s Gazdasagi
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PAPA VAROS ONKORMANYZATA
PENZUGYI ES GAZDASAGI BIZOTTSAGA

Szam: E07/888-13/2019.

Jegyzokonyv

Késziilt: A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag 2019. augusztus 28 - 4n 10 6ra 00 perckor a
Varoshéza I. emeleti targyal6termében megtartott nyilvanos tilésérél

Jelen vannak: Grober Attila bizottsagi elnok
Csaszar Endre, Bocskay Lészld, Gruber Marianna, Gyeginszky Jen6né,
Maté Istvan, Pintér Kalman bizottsagi tagok.

Dr. Nagy Krisztina jegyzd

Dr. Benk¢ Krisztina titkarsagi osztalyvezetd

Szalai Krisztina gazdasagi osztalyvezetd

Molnar Istvan varosfejlesztési osztalyvezetd

Borisz Terézia koltségvetési csoportvezetd

Radi Robert a Papai Varosfejlesztési Tarsasag Kft. ligyvezetdje
Mezei Laszl6 {6épitész

Tavolmaraddsdt elére bejelentette: Dr. Toreki — Voros Ibolya bizottsdagi tag

Gréber Attila bizottsagi elnok
Megéllapitja, hogy a bizottsag iilése hatérozatképes, jelen van 7 {6 bizottsagi tag.

Megkérdezi, hogy a napirenddel kapcsolatban kiegészités van —e?
Kiegészités nem lévén kéri a bizottsag tagjait, hogy a napirendrél szavazzanak.

Ezt kovetden a bizottsdg 7 igen szavazattal, tartozkodas és ellenszavazat nélkiil a kovetkez6
hatarozatot hozta:

88/2019. (VIIL.28.) PGB hatarozat
Pipa Véros Onkormdnyzaténak Pénziigyi és Gazdasigi
Bizottsaga az {ilés napirendjét az aldbbiak szerint allapitja meg:

Napirendek:
1. Papa torténelmi belvaros komplex rehabilitdcidjanak
elokészitése

2. Dobronte, 08/3 hrsz-0 ingatlan apportdlasa Pdpai
Varosfejleszté Tarsasag Kft-be



1. napirend
Papa torténelmi belvaros komplex rehabiliticiéjanak el6készitése

A napirend tdrgyaldsdn jelen van Mezei LaszIo f6épitész.

Grober Attila bizottsagi elnok
Megkérdezi, hogy a napirenddel kapcsolatban kérdés van —e.

Koszonti Mezei Laszlo f6épitész urat. Megkéri, hogy tajékoztassa a bizottsag tagjait a
beruhazas terveivel kapcsolatban.

Mezei Laszl6 féépitész

Elmondja, az el6terjesztésben probaltak leirni a folyamatokat, hogy miért keriil sor erre a
belvarosi komplex rehabilitaciéra. Elmondja, hogy a belvaros rehabilitacidja sokféle
infrastrukturalis fejlesztést igényel. Ugy gondolja, hogy a F6 tér nyugati térfaldnak megtjitasa,
a F6 tér 16. szamu és Korvin u 2. szamu ingatlanok ko6zo6tti telkeken megépiilé kétszintes
parkol6haz nélkiil nem biztosithatd. A 70- es évek ota foglalkozik a véros azzal, hogy a belvéros
funkcionalis megujitdsa milyen mddon biztosithato, figyelembe véve azt, hogy rendkiviili
torténelmi adottsaggal rendelkezik a belvaros. Ez akkor lesz miikod6képes, ha az
infrastrukturdja is biztositott. Elmondja, a 70-es években nem kertilt sor azokra a fejlesztésekre,
amelyek drasztikusan szétromboltadk volna a vérost. Mindenki lathatja, hogy a F6 tér és a
Kossuth Lajos utca élete akkor biztositott, ha megfeleld kiszolgalas és parkolasi lehetéségek
allnak rendelkezésre. Figyelembe véve azt, hogy a F6 tér 16. szamu ingatlan, mint szélvédett
teriilet az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll, tettek egy javaslatot arra, hogy milyen modon tudnak
a tdomb belsben 1év0 teriiletet elsdésorban parkolasi 1étesitmény céljara hasznositani. Javaslata
szerint bekeriilne egy két szintes parkololemez a teriiletre, mely lehetévé teszi azt, hogy a
térfalnak a lakésai és az épiiletek foldszintjén kialakitott tizletek megujuljanak, az tizletek
arufeltoltése biztosithato legyen. Sok minden fligg Ossze ezzel a fejlesztéssel és nagyon nehéz
barmit kiragadni bel6le. A kiosztott latvanytervnek a vazlata azt mutatja be, hogy mekkora tér
talalhato az ingatlan bels6 udvaran. A kezelhet6 feliilet szinte akkora, mint maga a Fo tér. A F6
tér feltjitasakor mar szoba kertilt a fold alatti parkolasi lehetdség kialakitasa. Tobbek kozott az
infrastruktira halézatanak az atalakitasa és annak koltségei, régészeti feltarasok sziikségessége
miatt nem keriilt sor arra a beruhdzasra. Nem allt rendelkezésre elegendd fedezet, hogy meg
tudjak valositani a fold alatti parkold épitését. A jelenleg tervezett parkold épitése
megvaldsithatd egy gazdasagi ciklus keretén beliil. Ehhez kérné a bizottsadg tdmogatasat. Az
els6 1épés pedig a rendezési terv mddositasa a tombbelsoben kialakitand6 parkolasi létesitmény
teriiletbiztositasa érdekében, valamint az engedélyezési tervek elkészitésével Osszefiiggd
beszerzési eljarasok lefolytatasa.

Grober Attila bizottsagi elnok
Megkérdezi, hogy a napirenddel kapcsolatban tovébbi kérdés van — e.




Kérdése, hogy milyen beavatkozasokkal és mekkora koltségekkel jar mindez?

Mezei Laszl6 f6épitész

Elmondja, szamitasokat végeztek az elokészitésre, melyet az el6terjesztés tartalmaz. Ahhoz,
hogy eljussanak egy engedélyezett allapotig, az engedélyek beszerzéséhez €s a munkarészek
megvaldsitasdhoz koriilbelil 25 millié forint sziikséges. Ez egy elokészitd szakasz, mellette
sziikség van tulajdonjog rendezésre, megjegyzi, megnyugtato lehet, hogy a lakasok 90 %- a az

Onkorményzat tulajdonaban 4ll, tehat ott nagy mértéki koltség nem meriil fel.

A masodik szakasznal a beruhédzas koéltsége nem megbecsiilhetetlen, ugy gondolja, hogy 1
millidrd forinton beliil tudjak tartani ezt az osszeget. Végeztek arrdl szamitasokat, hogy egy
vagy két szintes legyen ez a létesitmény. Bizonyéara sokkal egyszeriibb lenne, ha egy
terepszinten megvaldsithatd létesitményt épitenének. A teriilet a belvaros centruméban
taldlhato, ezért Gigy gondoljak, ha egyszer belenyulnak, akkor kihasznaljak a terepszint
adottsagait a Korvin utca és a F6 tér 16. kozotti szintkiilonbséget, mely koriilbelill 3 méter.
Tehat ugy jon létre ez a parkold, hogy a Korvin utcarol indul és egy szinttel feljebb érkezik ki
a Fo tér 16 —ba. Ez a teriileten nem latszik, de tobb mint 2 méteres szintkiilonbség van. A varos
vezetésével egyeztetve mindenképpen indokolt, hogy a kétszintes parkold irdanyaba induljanak
el. Szeretné kihangsulyozni, hogy nem csak a beruhdzast tervezték, hanem a fenntartast is.
Mindig azzal szamolnak, hogy majd a parkolédsi bevételb6l mennyit tudnak visszaforgatni.
Ennek a hozama nem szamolhat6 egyszeriien a parkolasi bevételek és a beruhazasi koltség
viszonylatdban. Ugy gondolja, hogy ennek a varosfejlesztési hozama, turisztikai,
varosiizemeltetési és egyéb gazdasdgi oldalon sokkal nagyobb, mint a teriilet aktualis
bevételének koltsége. Ahhoz, hogy a papai belvaros turisztikai vonzereje nagyobb legyen, meg
kell tartani az idegenforgalmi teriiletet és egyéb szolgaltatasokkal kell ellatni. Ilyen jellegii
fejlesztés sziikséges ahhoz, hogy ne csak par orat tartdzkodjanak a turistédk a varosban. A
beruhdzas eredményessége igazan ugy mérhetd, ha szdmolnak az idegenforgalmi bevételek és
az adobevételek novekedésével is.

Nagyon egyszerli 1étesitményt probalnak tervezni. Szeretné kihangsilyozni, hogy ez egy
vasbeton lemez, ami pilléreken all és nincsen benne semmi gépészet. Probaljak ezt ugy
megoldani, hogy minél kisebb energidval miikddjon, és természetes modon lehessen megallni,
parkolni. Hozzateszi, jelentds tizemeltetési koltséggel nem szamolnak.

Grober Attila bizottsagi elnok

Ha jol értette ez az 1 milliard forint csak a parkoléhazra vonatkozik, és ez nem tartalmazza a
teljes rehabilitacidt, amirdl beszElt. Ez a projekt minimum harom elembdl all, elsé a parkoléhéz,
masodik az itt 1év6 lakésok és ingatlanok feltjitasa, a harmadik pedig vasarcsarnokok vagy
tizlethelyiségek kialakitasa a foldszinten a F§ tér 16. szam alatt. Ugy gondolja, hogy ez részben
mostani épitdipari arakat tekintve koriilbeliil 3 milliard forint.

Mezei Laszl6 f6épitész
Elmondja, hogy egy komplex belvarosi rehabilitaciorél beszélnek. A belvarosnak tébbféle jogi
megfogalmazasa létezik, a teljes teriilet egészen a Korona utcéig tart, de most kizarolag a védett




varfalon beliill es6 belvarosrol beszélnek. Amit valéban szémolt, az pusztan a parkoldsra
vonatkozik. Az épiiletekbe torténd beavatkozas sokkal tbb tervezést igényelne. Ugy gondolja,
hogy az nem kiz4rélagosan az Onkormanyzat feladata. Ebben az esetben partnerek is rész kell,
hogy vegyenek a programban, ez viszont targyalasok sorozatdnak az eredménye. Az ilyen
programok soha nem miikddnek ugy, hogy az Onkorményzat az egyediili beruhazé. Ebben az
esetben lehetdséget teremtenek a vallalkozasoknak. Azonban a parkolési létesitményt mas nem
fogja tudni megvalésitani, csak az Onkormanyzat. Véleménye szerint fejleszté tarsasagot kell
megbizni, aki ezeket a folyamatokat menedzseli €s a legjobb eredményt prébalja kihozni. Arra
probalnak torekedni, hogy ne pusztan sajat forrasbdl kelljen megvaldsitani a projektet. Szeretné
kihangsulyozni, van lehetdség arra, hogy ilyen beruhazésokhoz tdmogatésokat szerezzen az
Onkormaényzat.

Grober Attila bizottsagi elnok
Kérdése, hogy az Onkorményzat ehhez a beruhazashoz mekkora 6sszeggel tud hozzajarulni?

Szalai Krisztina gazdasigi osztalyvezetd

Elmondja, jelenleg 25 millié forintot kell eléiranyzatként biztositani, ha az eldterjesztés
elfogadasra keriil. Ezt az 0Osszeget betervezik a kovetkezd eldirdnyzatmddositaskor
szeptemberben.

Grober Attila bizottsagi elndk
Az imént elhangzott, hogy kortilbeliil 1 millidrd forintba fog keriilni a parkol6haz. Kérdése
pontosan, hogy most mennyi forrast tudna az Onkorményzat a beruhazashoz rendelni?

Szalai Krisztina gazdasagi osztalyvezetd

Elmondja, az Onkorményzat jelenlegi likviditdsi helyzete azt mutatja, hogy a CHI FU
CENTRAL EUROPE KFT - tél befolyt vételar elkiilonitett szamlan &ll rendelkezésre, és
szamitasuk szerint az a szabad pénzeszkoz. Igy 500 milli6 Ft-ot tudna az Onkormanyzat most
hozzarendelni a beruhdzashoz.

Grober Attila bizottsagi elnok
Megallapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban tovabbi kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.

Kéri a Bizottsag allasfoglalasat az el6terjesztéssel kapcsolatban.

A Pénzligyi és Gazdaséagi Bizottsag 5 igen szavazattal, tartézkodas nélkiil és 2 ellenszavazattal
a kovetkez0 hatarozatot hozza:



89/2019. (VIIL. 28.) PGB hatarozat

Pépa Viros Onkormanyzaténak Pénziigyi és
Gazdasagi Bizottsaga a Papa torténelmi belvéros
komplex rehabilitacidjanak el6készitése cimi
napirendet a Képviseldtestiilet részére elfogadasra

javasolja.
Mezei LdszIl6 fGépitész tavozik az iilésrol.
2. napirend
Débronte, 08/3 hrsz-ti ingatlan apportalasa Papai Varosfejleszté Tarsasiag Kft-be
A napirend tdrgyaldsdn jelen van Rddi Robert, a Pdpai Virosfejleszté Kfi. iigyvezetdje.

Groéber Attila bizottsagi elnok
Megkérdezi, hogy a napirenddel kapcsolatban kiegészités van — e?

Elmondja, hogy néhany honappal ezel6tt beszélt Boros Katalinnal a turistahdzrol, aki akkor azt
mondta, hogy a bejards soran megallapitottdk, hogy a vértnal jobb allapotban van az épiilet.
Nem kell nagy beruhazas ahhoz, hogy tizemeltetni lehessen a turistahazat a jelenlegi allapotban.
Kérdése, milyen jellegli fejlesztésekre gondoltak, és milyen felujitasi tervek vannak a
turistahazzal kapcsolatosan?

Rédi Rébert ligyvezetd

Elmondja, a miikodtetésrél nincs informacidja, hiszen azt a Papai Platan Nonprofit Kft. végezte.
A jelenlegi 4llapot szerint valoban nem ézik be a tetd, miikodoképes a haz, a kozosségi tér
elfogadhaté 4llapotu, turistahdz szinvonalon szolgéltatnak. Az engedélyszintii terveknél
tartanak jelen pillanatban. Két kollégaja végzi a tervezési munkat, Németh Tamés és Horvath
Andréas. Elkészitettek egy olyan koncepciét, mely szerint 5 apartmant alakitanak ki a
féépiiletrészben. A szobédkat és a folyosot ugy fogjak atalakitani, hogy nagyrészt 2 agyas
szobak, kiilén fiirdészobak és kicsi konyharészek lesznek kialakitva. Ez a kozOsségi széllas,
jelenleg egy turistahdz kategéria, amibdl egy apartmanhazas vendéglatasra alkalmas épiiletet
szeretnének kialakitani. A kozosségi teret, ami a patak iranyaba nyilik, meg fogjak hagyni.
Alkalmassa szeretnék tenni a létesitményt kozosségi rendezvények megtartaséra is, példaul
eskiivd, osztalytaldlkozo, azért boviteni kell az épiiletet a kdzosségi 1étesitménytdl a patak
irdnyaba nézd bal oldal felé. Hozzateszi, az épiiletet boviteni szeretnék vizesblokkokkal is.
Hosszabb tavon szeretnének kemping funkcidt is kialakitani, ami nem a 2 személyes sator
kategoriat jelentené, hanem annal magasabb szintli, kempingezésre alkalmas teriiletet
alakitanak ki. Ez a vizesblokk létesitmény - amivel bdvitik - alkalmas lesz a kemping
kiszolgalasara is. Jelenleg ez a koncepcio, eddig a szintig szeretnének eljutni. A féépiiletet
alakitanak ki az apartmanos valtozatra, illetve az egész épiilet energetikai megujitasat végeznék
el. Jelenleg tartalyos gézzal fiithetd az épiilet, ami nem gazdasagos. Ugy gondoljak, hogy az




épiiletet - fekvésébdl adodoan - napelemekkel jol el lehetne latni, és igy elektromos flitést
szeretnének az apartmanokban kialakitani. A Malom épiiletre Mezei Laszl6 féépitészenek volt
egy terve korabban. Ez milemlék épiilet, annak feldjitasidba most nem kezdenek bele, mert
annak koltségei magasab. Hangsulyozza, a miikddtetés szempontjabol a foépiilet atalakitasat
tartjak fontosabbnak.

Gréber Attila bizottsagi elnok
Kérdése, hogy az apartmanok hény f6 befogadéséara lesznek alkalmasak.

Radi Rébert ligyvezetd
Vaélaszéban elmondja, apartmanonként 2 és 4 féréhelyet terveznek, jelenleg maximum 15 fovel

szamolnak.

Groéber Attila bizottsagi elndk
Ha jol érti, akkor azt a funkcidjat, ami eddig volt elvesziti, vagyis osztdlyokat nem lehet

odavinni osztalykirandulasra.

Radi Robert ligyvezetd
Elmondja valaszaban, hogy a szobakba nem, de satorozni viszont igen.

Gréber Attila bizottsagi elnok
A turistahdz nincs tul messze Papatdl, akar tébb napot is el lehet tolteni egy csendes helyen €s
15 f6 féréhellyel lehet szamolni.

Réadi Robert ligyvezetd
Igen 15 fével, ami p6tagyazhatd. Lényegesen nem novelhetd a féréhely.

Gréber Attila bizottsagi elnok
Kérdése az, hogy készen vannak — ¢ mar a tervek?

Radi Rébert tigyvezetd

Elmondja, hogy az engedélyes szintl tervek mar megvannak, szeptember elsé hetében beadjak
engedélyeztetésre. Dolgoznak tovabb a kivitelezési terveken, mert az engedélyt nagy
valoszintiséggel megkapjak. Szeretné, ha még ebben az évben elindulna a kivitelezés, id6jaras
fliggvényében épiileten beliil vagy akar kiviil. Pontos adatot, akkor tudnak, ha latjdk mar a
kiviteli tervek alapjan a koltségeket, és ha mar megvan a kivitelezo, aki vallalkozik is rd, hogy
elvégzi ezeket a feladatokat.

Gréber Attila bizottsagi elnok
Megéllapitja, hogy a napirenddel kapcsolatban tovabbi kérdés, hozzasz6las nem hangzott el.

Kéri a Bizottsag allasfoglalasat az eléterjesztéssel kapesolatban.



A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag 5 igen szavazattal, tartézkodas nélkiil és 2 ellenszavazattal
a kovetkez6 hatdrozatot hozza:

90/2019. (VIIL. 28.) PGB hatarozat

Pipa Varos Onkormanyzatinak Pénziigyi ¢és
Gazdasagi Bizottsiga a Dobronte, 08/3 hrsz-
ingatlan  apportdldsa  Papai  Vdrosfejleszté
Térsasag Kft-be cimii napirendet megtargyalta és
a Képviselotestiilet részére elfogadasra javasolja.

Grdber Attila bizottsagi elndk
A bizottsag nyilvanos iilését 10 6ra 20 perckor bezérja.

=

Csaszar Eﬁre
bizottsagi tag
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